Zemes sklypo (kadastro Nr.4154/1400:0573), esanéio Naujyjy Piktakoniy k.,
Marijampolio sen., Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., kaimo plétros zemétvarkos
projektas
AISKINAMASIS RASTAS

KPZP-67826

Planavimo organizatorius — privatus asmuo.

Projekto rengéjas — UAB ,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, Tel.:
+370 657 71999, el. p. info@geometra.lt, arch. Eglé Garnyté, tel. 8-628-01-048, el. p. :
egle.garnyte@geometra.lt, www.geometra.lt.

Planuojama teritorija — Zemés u0kio paskirties Zemés sklypas (kadastro Nr.
4154/1400:573), esantis Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Naujyjy Piktakoniy k.
Planuojamo zemés sklypo plotas: 2,5788 ha
Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
o Parinkti Gkininko sodybos vietg
o Suplanuoti Zemés dkio paskirties Zzemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant dkininko sodybos statiniy statybos zong

Planavimo lygmuo ir dokumento rasis: vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo Zemétvarkos dokumentas.

Projekto rengimo etapai: parengiamasis etapas, rengimo etapas, baigiamasis etapas
(kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinimas bendraja tvarka, kaimo plétros
Zzemetvarkos projekto derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, kaimo plétros Zemétvarkos
projekto tikrinimas, tvirtinimas).

Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo;

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo;

e Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo;

e Lietuvos Respublikos misky jstatymo;

e Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo pakeitimo jstatymo;

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

e Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos



ministro 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros
zemeétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo, pakeitimo*;

e MTR 1.12.01:2008 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés ukio
ministro 2008 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3D-218 ,Melioracijos statiniy
techninés prieZitros taisyklés®;

e STR 1.07.01:2010 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010 m. rugséjo 27 d. jsakymu Nr. D1-826 ,Statybg leidZiantys
dokumentai®;

e STR 2.06.04:2014 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 ,Dél Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymo Nr. D1-933 ,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.”

Patvirtinimo pakeitimo®;

ESAMOS BUKLES ANALIZE
Zemés naudojimas.
Zemés sklypo proj. 1 Nr. 4154/1400:573, Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Naujujy
Piktakoniy k. plotas 1.8114 ha
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés ukio.
Naudojimo badas — kiti Zemés Ukio paskirties Zemeés sklypai.
Matavimy tipas — Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:
e aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)
18114.00 kv. m
e melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) 18114.00 kv.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos:

Jregistruoti servitutai: -

Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo NATURA 2000 teritorijas,



kultdros paveldo objekty teritorijas ar jy apsaugos zonas, saugotiny vertybiy ar jy fragmenty
planuojamoije teritorijoje taip pat néra.

Gretimybés. Planuojamg teritorija ribojasi:

Zemeés sklypo kadastrinis Nr. Pastabos

Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Naujuj
4154/1400:188 jamp i

Piktakoniy k.
4154/1400:572 Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Naujyjy
Piktakoniy k.
4154/1400:571 Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Naujujy
Piktakoniy k., Piligrimy g. 8
4154/1400:562 Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Naujyjy
Piktakoniy k.

Zemés naudmenos: Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasa
Zemeés sklypo Zemeés naudmenos:
e ariamos zemés plotas: 0.0484 ha
e pievy ir natdraliy ganykly plotas: 1.5995 ha
e Keliy plotas: 0.0525 ha
e Uzstatyta teritorija: 0.0383 ha

e Kitos Zemés plotas: 0.0727 ha

Projektas rengiamas vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju
planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323,
kuris patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, kuris

laikomas bendrojo plano sudedamaja dalimi.



Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiojo plano

l:l C1 - Gamtiniy rezervaty,
D C2 - Kultiros paveldo cbjekto

Misky ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
M1 - Ekosistemy apsaugos misky
M2 - Rekreaciniy misky,

M3 - Apsauginiy misky,

i [

M4 - Okiniy migky

Zemés dkio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
71 - Taussjanéio tkininkavimeo

Z2 - Sodininky bendrijy

Z3 - Intensyvaus Gkininkavimo

OB

Z4 - Intensyvaus tkininkavimeo prie urbanistinés integracijos aSiy
Vandens akio krastovaizdzio tvarkymo zonos

H - Vandens telkiniy
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

u

=

- Planuojamy gyvenamujy vietoviy

U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy

U3 - Naudingy iskaseny

U4 - Bendre naudojime ir atskiryy Zeldyny teritorjos

US - Atlieku saugojimo teritorijos

| [

Us - Rekreacinés teritorijos

[ Kad. Nr. 4154/1400:0573 ]

Zemeés naudmenos
Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos

+4+444
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Valstybings reikémés miskas

Misko Zemé

Rekomenduojamas migky jveizsimas Zemeés Gkio paskirties Zeméje
Uzliejama pieva

Natdrali pieva

Pelke

Esama uZstatyta gamybing Gking teritonja

Eszama uZstatyta tertorija

Kapiniy tertorija

Kapinés

Vilniaus rajono savivaldybés krasStovaizdzio

specialiojo plano fragmentas

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialyjj plang, patvirtintg

Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, planuojama teritorija

] Z3 zona.




[ll. SPRENDINIAI

Zemés sklypo proj. Nr. 1 zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas, ribos ir plotas
nekeicCiami:
e Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés Ukio, naudojimo budas — kiti zemés ukio
paskirties Zzemés sklypai, plotas 1,8114 ha

Pastaty ir jrenginiy isdéstymo teritorija. Atsizvelgiant | Zemés sklypo esamg
situacija, reljefg, dirvoZzemius, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zzemés ir misko
naudojimo saglygas bei Zemés sklypo savininko pageidavimg statiniy statybos zona
numatoma:

e UzZstatymo teritorijoje pastatus ir statinius statyti :
o ne arciau kaip 3 m iki Zemés sklypo ribos.
o 5 m. nuo melioracijos rinktuvo atkastoje vietoje ir 15 m. neatkastoje.

o Neplanuojam keliy apsaugos zonoje.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio mén. 24 d.
jsakymu Nr. 705 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“
patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos mén. 1 d. jsakymu Nr.
D1 — 338 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji
pastatai® patvirtinimo®“ Gkininko Okio pastaty statyba iki Zemeés sklypo ribos turi bati ne
mazesnis kaip 3 metrai. Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir projektavimas atliekamas

vadovaujantis statybos jstatymo STR nustatyta tvarka.

Planuojama Ukio pastaty statyba projektuojama paliekant neapsodintus 3 m. ploCio
ruozus iki kaimyninio Zemeés sklypo ribos.

InZineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais,
atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Pozeminiy ir antzeminiy komunikacijy inzineriniai tinklai bus numatomi atliekant
statinio (-iy) techninj projektg. Nuoteky tvarkymas turi bati vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais
Nuoteky tvarkymo reglamento reikalavimais.



Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti viena qyvenamosios paskirties

pastata su priklausiniais bei Gkinei veiklai skirtus pastatus.

Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarines zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei
ukinio (fermy) pobudZzio, jai nebus nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Nepazeis treCiyjy
saliy interesy.

Statant statinius privaloma laikytis insoliacijos reikalavimy, taip pat yra
iSlaikomi atstumai pagal normatyvus nuo Zemés sklypy riby. Aplink planuojama
teritorijag gamybiniy teritorijy néra, vyrauja gyvenamosios teritorijos. Planuojama
uzZstatymo zona nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas. Planuojama veikla
nesukels triukSmo ar oro tarSos, kadangi numatomi udkinei veiklai skirti pastatai
kuriems nenustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Pastaty ir jo priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, neturi daryti neleistino poveikio
kaimyniniam Zemés sklypui ir jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis reikalavimas
,mechaninis atsparumas ir pastovumas* turi bati uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d. Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir krimy sodinimo atstumai turi bati:

e Kkrumy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

e Zemaugiy medZiy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m aukscio, — 2 m;

e Kkity medziy — 3 m;

¢ Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo Siaurés, Siaurés ryty ar Siaurés vakary

puseéje turi bati ne didesnis kaip 1,3 m.
Atliekant Zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingajj dirvoZzemio sluoksn;.

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,Energijos

skirstymo operatorius” pateiktas prisijungimo salygas. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky

tinkly aplink planuojama sklypa néra. Sklype paqgal poreikj galimas jrengiamas vandens

grezinys ir nuoteky valymo jrenqiniai, vieta sprendziama rengiant techninj projekta.

Zemeés sklypui nustatomos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos, nustatytos LIETUVOS RESPUBLIKOS 2019 m. birzelio 6 d. SPECIALIYJYU ZEMES
NAUDOJIMO SALYGUY |STATYMU Nr. XIl1-2166:



Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:
e 165 - aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, pirmasis skirsnis)
18114.00 kv. m

e 121- melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) 18114.00 kv.

e 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
270 kv.m.

Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:

Pagal NT _ o
) . Numatomi pokyciai )
Eil. Nr. registro Pagal projektg, ha
. +/-, ha
pazyméjimg, ha

Ariama zemé 0.0484 0.0484
Sodai
Pievos ir  natdralios

1.5995 -1,3038 0,2957
ganyklos
Miskai
Keliai 0.0525 0.0525
Uzstatyta teritorija 0.0383 +1,3038 1,3421
Vandens telkiniai
Medziy ir kramy zeldiniai
Pelkés
PaZeista Zzemé
Kitos zemés 0.0727 0.0727
IS viso: 1,8114 1,8114

Zemés naudmeny plotai tikslinami atlikus kadastrinius matavimus.

Projekto teritorijoje neplanuojama veikla, kuriai vykdyti pagal teisés aktus reikéty
nustatyti sanitarinés apsaugos zonos. Konkreti pastaty vieta néra numatyta, tai bus apspresta
pastaty techninio projekto rengimo metu.

Zemés sklypo proj. 1 kaimo plétros Zemétvarkos projekte ikininko sodybos
vietai parinkti (toliau — Projektas) nustatyta statybos zona - Zemés sklypo dalis kurioje



galima statyba, taciau vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09.2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1 punkto nuostatais Namo
uzimamas Zemés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uzZstatymo tankis 50 % .

Gyvenamas namas bus statomas uZstatymo zonoje proj. Nr. A.

Projekto teritorijoje neplanuojama veikla, kuriai vykdyti pagal teisés aktus reikéty
nustatyti sanitarinés apsaugos zonos. Konkreti pastaty vieta néra numatyta, tai bus apspresta
pastaty techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vieng gyvenamosios paskKirties
pastata su priklausiniais bei Gkio veiklai reikalingus statinius. Planuojamoje teritorija

Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos
jstatymo STR nustatyta tvarka. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zzemés sklypo
ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5
m auksc€io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Planuojama jvaza esama, nuo Piligrimy g. per esamg jregistruotg servitutg Nr. S
Zemeés sklype kad. Nr. 4154/1400:572

Servitutai:

S - Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

(vieSpataujantis ) Zemés sklype Kad. Nr. 4154/1400:572 Plotas: 0.056 ha

S - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

zemés sklype Kad. Nr. 4154/1400:572 Plotas: 0.056 ha
Numatoma uzstatymo zona patenka d50 melioracijos sausintuvy. Rengiant techninj
projekta ir numatant Sioje vietoje pastatus ar statinius Sis sausintuvas privalo buati
uzglusinamas (sprendzZiama individualiai), kad nebuty pazeistas melioracijos jrenginiy
tinklas, ir nebity pakenkta treciyjy Saliy interesams ir kaimyninéms teritorijoms.
Sprendziama rengiant techninj projekta konkreciam statomam pastatui.

PrieS rengiant Statybos projektg, privaloma gauti technines sglygas statiniams

melioruotoje Zeméje projektuoti.



Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Projektas nepazeidZia trediy $aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zemés sklypy posikio kampy koordinates.
Duomenys gauti i§ V] ,Registry centras". Planuojamoje teritorijoje vykdoma udkiné veikla

gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

Architekté @ Eglé Garnyte



