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AISKINAMASIS RASTAS
Ivadas

Zemes jstatymo 39 straipsnyje nustatyta, kad Zemés tkio veiklai reikalingy ir numatomy
statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta. Kaimo
plétros zemétvarkos projekty zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti teritorijy
planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, kurioje
(kuriose) galima numatoma statyba), zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai)
statybos zona, taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tkio
veiklai vykdyti, nepazeidZiant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemes iikio paskirties Zemés naudojimo
ir tvarkymo reikalavimy.

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesa:

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos zemés tikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos iikininko tikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;

Misko jveisimo ne misko zeméje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Dél misko jveisimo ne misko zeméje*;

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540

,»Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
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apraso patvirtinimo*;

Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dé¢l
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso

patvirtinimo*.

Projekto tikslas ir uzZdaviniai:
Uzdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties zemes sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

1.
2. Esamos buklés analizé

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizei buvo atlikti, planuojamas sklypas ir aplinkinés
teritorijos apzitirétos vietovéje, atlikta i§sami, su planuojama teritorija susijusiu, teritorijy planavimo
dokumenty analize.

Bendra informacija apie planuojama teritorija

Zemés sklypas — kadastro Nr. 8857/0003:103;
Adresas — Petreliy k., Saugy sen., Silutés r. sav.;
Savininkas: P. N.;
Sklypo plotas — 1.5336 ha;
Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — Zemés ikio;
Zemés naudojimo biidas — Kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai.
Nekilnojamojo turto registre registruotos Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Irasy néra.
Pastaba — Nekilnojamojo turto registre (Nr. 44/152632) jraSytos zymos apie teritorijas, kuriose
taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
1. pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos;
2. pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos;
3. melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos;
4. keliy apsaugos zonos.
Neregistruoty specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikyma (netaikymg) bitina pagristi
rengiant §j projekta.
Zemés naudmenos:
Ariama Zemé — 1.5336 ha. Vidutinis zemés sklypo zemés nasumo balas — 38,1.
Reljefas
Zemés sklypo reljefas yra lygus, tolygiai kylantis pietryéiy kryptimi.
Nekilnojamojo turto registre registruoti servitutai:
Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis).
Nekilnojamojo turto registre registruoti pastatai esantys Zemés sklype, kurio kadastro Nr.
8857/0003:103:
Registruoty pastaty néra.
Infrastruktiiros objektai sklype:
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néra.

Susisiekimas
Isivaziavimas ] planuojama teritorijg numatomas i§ besiribojan¢io 8 m ploc¢io bendro
naudojimo vietinés reik§més kelio Nr. 43-111-8, besiribojanciu su rytine sklypo dalimi, esama
nuovaza.

Saugomos bei kultiiros paveldo teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka i gamtin] karkasa. Su saugomomis ar rekreacinémis
teritorijjomis ir kitais gamtiniy poziliriu svarbiais objektais nesiriboja. Saugomoms teritorijoms
neigiamas poveikis nebus daromas.

Planuojama teritorija nepatenka j kultliros paveldo vertybiy teritorija bei su Siomis
teritorijomis nesiriboja.

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Planuojamos teritorijos Siaurés rytiné krastiné ribojasi su sklypu, kurio kadastro Nr.
8857/0003:26, savininkai fiziniai asmenys, sklypas suformuotas kadastriniais matavimais. Zemés
sklypo paskirtis - Zemés iikio, naudojimo biidas - Kiti Zemés @ikio paskirties zemés sklypai.

Rytiné planuojamos teritorijos krastiné ribojasi su nesuformuotu zemés sklypu, savininkas —
Lietuvos Respublika. Saugy kadastro vietovés, Saugy senidinijoje, Silutés r. sav., Zemés reformos
zemétvarkos projektu besiribojancioje teritorijoje suprojektuotas vietinés reikSmes 8 m plocio bendro
naudojimo kelias Nr.43-111-8.

Pietiné planuojamos teritorijos krastiné ribojasi su sklypu, kurio kadastro Nr. 8857/0003:85,
savininkai fiziniai asmenys, sklypas suformuotas preliminariais matavimais. Zemés sklypo paskirtis
- Zemés tikio, naudojimo biidas - nenustatytas.

Siaurés vakariné kragtiné ribojasi su upe — Zuniske.

Silutés rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje
Planuojama teritorijg Silutés rajono savivaldybés bendrasis planas priskiria Zemes tikio

teritorijy zonai.

Apibendrinant, projekto tikslas — parinkti zemés tkio veiklai vykdyti reikalingg statiniy statybos
vieta, nepriestarauja Ukininko tikio jstatymo 11 straipsniui.
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Projekto atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumenty sprendiniams:

Iitrauka i§ Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo,
patvirtinto Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. T1-1331, grafinés
dalies pagrindinio bréZinio su paZyméta formuojamo sklypo vieta

Neurbanlzuotos Ir neurbanlzuajamos terltorljos

Idiskyy ir migkingy tentorijy zona
Zeméas Okio feritorijy zcna

Wandeny zana

Urbanizuotos ir urbanizugjam oy teritorijos

- Urbanizuates daugiafunkcings teritorijos ir kites uZstatytos teriteorijes
Urbznizuajamos daugiafunkcines teritorijos {prioritetings teritorijos - | etapas)
Urbanizuajaros caugiafunkcines tzritarijos (Il stapas)

Urbanzugjamoes skstansyvaus UZsiatymo gyvenamasios tentar)cs

Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas Silutés
rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. T1-1331 planuojama teritorija priskiria Zemés
iikio teritorijy zonai.
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Iitrauka i§ Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano

@ Moderinizuojamos esamos vandznvietés
@ Rekonstruojamos esamos vandenvietés
@ Planuojamos vandanvietes

® Sustabdoma vandenvietés eksploatacija

@ Kitos esamos vandenvietes

¢ Planuojamos nuoteky siurblinés

® Modernizucjami nucteky valymo jrenginiai

~ " @ Rekonstruosami nuotzky valyma jrenginiai

@ Planuojami nuoteky valyme [renginia
Esamas vandentiekio tinklas

——- Planuojamas vandentiekio tinklas

—— Esamas nuoteky surinkimo tinklas
Planuojamas nuoteky swinkimo tinklas
Esami ifvalyty nucteky (Sleistuvai

1 == Planuojami idvalyty nuateky idleistuvai

Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, patvirtintu Silutés rajono savivaldybés tarybos 2022-03-31
sprendimu Nr. T1-992, planuojamoje teritorijoje vandentickio ir nuoteky tvarkymo tinkly plétra
nenumatyta. Vertinant planuojamoje teritorijoje tkiniy pastaty apriipinimg geriamu vandeniu, biitina
jrengti vietinj geriamojo vandens grezinj bei vietinius nuoteky valymo jrenginius. Nutiesus
centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus privalomai turi biiti pasijungiama prie jy.

3. SPRENDINIAI

Specialiojo teritorijy planavimo dokumento - kaimo plétros Zemétvarkos projekto formavimo
sprendinius salygoja esama zemés sklypo padétis ji supancioje aplinkoje, susisiekimo, inZineriniu
komunikacijy atzvilgiu. Planiniai sprendiniai atlikti atsizvelgus j planuojamos teritorijos esamos
biiklées analizés metu atliktus teritorijos natlrinius tyrinéjimus, planavimo organizatoriaus
pageidavimus, Silutés rajono savivaldybés administracijos i§duotas planavimo salygas.

Vieta Kaimo plétros projekto, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
statiniy statybos zong, parenkama atsizvelgiant j Siuos aspektus:

e Reljefas — statiniy statybos zona turi bati iSrinkta kuo sausesne ir nuotakesne vieta.

e Specialiosios zemés naudojimo sglygos — statiniy statybos zona parenkama taip, jog statiniai
nepatektu j specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jtakojamas apsaugos zonas, kurias formuoja
keliai, inZinerines komunikacijos, pavirs§inio vandens telkiniai.

e Susisiekimas — statiniy statybos zona parenkama taip, jog sagnaudos statiniy pasiekiamumui
uztikrinti biitu kuo mazesnés tiek ekonominiu, tiek laiko atzvilgiu.

e Zemés iikio naudmenas — uZstatoma teritorija turi uzimti menkesnés tikinés vertés Zzemeés
naudmenas, nepazeisti valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy.

Atsizvelgiant | visus auk$¢iau jvardintus aspektus, kurie salygoja statybos vietos parinkima,
Kaimo plétros projekto, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy
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statybos zong, vieta planuojamame sklype parenkama laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

Susisiekimas — statybos zona parenkama taip, jog sagnaudos jvaziavimui ir statiniy pasiekiamumui
uztikrinti butu kuo mazesnés tiek ekonominiu, tiek laiko atzvilgiu. Planuojamo Kaimo plétros
projekto, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona,
pasiekiamumas numatomas nuo bendro naudojimo vietinés reik§més 8 m ploc¢io kelio Nr. 43-111-8,
suformuoto Saugy kadastro vietovés, Saugy senifinijoje, Silutés r. sav., zemés reformos Zemétvarkos
projektu, patvirtintu 2000-07-26 Klaipédos apskrities virSininko jsakymu Nr. 1778.

Siuo projektu pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas nekeigiami ir
iSlieka — zemés tkio paskirties Zeme, naudojimo biidas — kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.
Tikslinamos bei naujai nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, servitutai:

e 102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0237 ha;

e 121 —Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
—0,6642 ha;

e 152 — Dirvozemio apsauga Zzemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — 1,1352 ha;

e 163 — Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 1,0800

ha;
e 164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
—1,0800 ha.

Planuojamoje teritorijoje yra administraciniu aktu — 2003-11-24 Klaipédos apskrities
vir§ininko jsakymu Nr. 16.6-3581 registruotas kelio servitutas — teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis). Naujy servituty planuojamoje teritorijoje nustatyti nesitiloma.

Taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy ir servituto ribos pazymeétos $io projekto
erdviniy duomeny dalyje.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

; : Numatomi pokyciai
E:I Zemés naudmenos Pa%zliy;—éﬁg::tm proj ekiz iy Pagal projekta
1. | Ariama Zzemé 1,5336 - 1,1352
2. | Sodai - - -
3. | Pievos ir natiiralios - - -
ganyklos
4. | Miskas - - -
5. | Keliai - +0,0014 0,0014
6. | UZzstatyta teritorija - +0,3970 0,3970
7. | Vandens telkiniai - - -
8. | Medziy ir kriimy zeldiniai - - -
9. | Pelkés - - -
10. | Pazeista zemé - - -
11. | Kita nenaudojama zemé - - -
I3 viso: 1,5336 - 1,5336
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Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, elektrifikavimas, apripinimas vandentiekio,
nuotéky bei kitais tinklais sprendziamas techniniais projektais. Atlieky i$§vezimui ir tvarkymui
sudaromos sutartys tarp Zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy

Pastaba:
Projektuojamas uzstatytos teritorijos naudmeny plotas preliminarus, nustatytas
didziausias leistinas. Tikslus Zemés naudmeny plotas nustatomos ir tikslinamos kadastriniais

matavimais.

Projekto pradzios vieSinimas

Darby programa ir sprendimas rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie
Aplinkos ministerijos. skyriaus interneto svetaingje:

2024-11-12

Kaimo pléetros zemétvarkos projekto
patvirtinta zemeés sklypo (kadastro Nr.
8857/0003:103) planavimo darby programa
(Rengiama per TPS vartai)

Skelbimo Nr.: S-VT-88-24-996

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos rajono skyriaus vedéjo 2024
m. rugseéjo 6 d. jsakymu Nr. 4KP]-66-(15.4.3 E) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo® priimtas sprendimas del Zemeés sklypo
(kadastro Nr. 8857/0003:103), esanéio Silutés r. sav., Saugy sen., Petreliy k., kaimo plétros
zemetvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby
programa.

Atnaujinimo data: 2024-11-12

Darby programa, paskelbta Silutés rajono savivaldybés, Saugy senitinijos skelbimy
lentoje (pridedama informacijoje).

Projekto autorius
Artiiras Juocas
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