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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti

Projektuojama teritorija:

1.6752 ha ploto zemés valda
Vilniaus rajono savivaldybé
MaiSiagalos senitinija, Kalniskiy k.
Zemés sklypas Nr.4132/0500:0170

Giedraitiskiy kadastro vietove



I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ministro ir aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. 3D-
438/D1- 614 , D¢l kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymo Nr. 3D-476/D1-429 pakeitimu ir kity teisés akty,
reglamentuojanciy zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny iSdéstymo
pakeitimo salygas, nuostatomis, planavimo darby programa ir planavimo salygomis,

atsizvelgiant | planavimo organizatoriaus pasitlymus.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai
Projekto tikslas - parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg (kaimo
turizmui).
Projekto uzdaviniai — suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo
(sklypy) teritorijg, nustatant tikininko sodybos statiniy zong, suplanuoti Zemés tikio paskirties
zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
statiniy statybos zona, nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas, suplanuoti keliy

iSdéstyma, nustatyti melioracijos statiniy ir inzinieriniy tinkly iSdéstyma.

2. Esamos buklés analizé
Zemés naudmenos. Savininko nuosavybés teise turimo zemés sklypo plotas — 1,6752 ha.
Pagal nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravimg nekilnojamojo turto registre
pazymejimg zemes tkio naudmenos uzima: ariamos zZemes plotas — 0,3566 ha; miskas — 0,7162
ha; kita zemé — 0.6024 ha

Vidutinis Zemés naSumo balas — 27.5

3. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lyg-
mens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
1) bendrieji planai:
Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos kraStovaizdzio specialusis palanas, patvirtintas 2015-05-
06 Nr.T00075779
2) specialiyju plany:
4) planuojamai teritorijai taitkomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés

veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai.



tvarkymo zonos

P p——
[ - kuoros pavelso otsekeo

Misky ukio teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos
[ ™1 - Ekosistemuy apsaugos misky,

[ M2 - Rekreaciniu migku

[ ™3 - Apsauginiy misky

[ ] ma- Okiniy misky

Zemés Gkio teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos
[ ] =z1- Tauscjantic Gkininkavimo

[ 1 zz- sedininky bendrijy

[ ] 23 - Intensyvaus akininkavimo

[ 1 z4- Intensyvaus Gkininkavimo prie urbanistinés integracijos asiu
Vandens iikio krastovaizdzio tvarkymo zonos

H - Wandens telkiniy

Sklypas patenka j M4 zona:

M4-ikiniy miSky grupé- Vyraujantys tikiniai miskai (IV grupe) tai —visi kiti miskai, nepriskirti

I

Urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos

U1 - Planuojamuy gyvenamujy vietoviy,

U2 - Planucjamy gamybes ir sandéliy

U3 - Naudingu iSkasenu

U4 - Bendro naudojimo ir atskiruju Zeldyny teritorijos
Us - Atlieku saugojimo teritorijos

U6 - Rekreacines teritorijos

Technologiniy inzineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymeo zonos

O =Ll

I1 - Susisiekimo
I2 - InZineriniy tinkly

I3 - Krasto apsaugos

Kragtovaizdio tvarkymo zonos indeksas

Suplanucts Vilniaus miesto vakarinio aplinkkelio teritorija, kurioje rengiant

aplinkkelio techninj projekta bitina nagrinéti alternatyvas ir numatyti spedalias
kompensacines priemones.

III misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplingosaugos reikalavimy, formuoti

produktyvius medynus,nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui

su intensyvios rekreacijos objektais.

71 zona:

Z1 — tausojancio tikininkavimo - Zemés tkio teritorijos, patenkancios j gamtinio karkaso zo-
nas, natiiralaus gamtinio krastovaizdzio palaikymo zonas ir kultiros paveldo objekty vizualines
apsaugos zonas, kuriose tkininkaujama nepazeidziant bendryjy gamtinio karkaso teritorijy ap-
saugos interesy, islaikant produktyvias agroekosistemas, uztikrinant gamtinio krastovaizdzio

stabilumg ir ekologinés kompensacijos galimybes;

Ir i M3 zong:
M3- apsauginiy misky .



IStrauka i§ Zemés reformos Zemétvarkos projekto

L7

4. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos

Vadovaujantis LRV 2019 m. birzelio 6 d. istatymu Nr. XIII-2166 ,, D¢l Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy®, zemés sklypui nustatytos specialiosios ir mis-
ko naudojimo salygos: 102- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0543 ha,
126 - Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,7168 ha; 163 - PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 1,1428, 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pa-
krantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,0721 ha. Zemés sklypui nustatyti
servitutai: 214 - S1- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) proj. - 0,0260 ha; 222 - S1 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) proj. 0,0260 ha; 202 - S2 - Kelio

servitutas — teis¢ naudotis pésc¢iujy taku (tarnaujantis) — 0,0310 ha.

5. Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti 2018 m. ortofotografiniai M 1:10000 Zemélapiai ORT 10LT bei
2015 m. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos

georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT, 2025 m. topografiné nuotrauka.

6. Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacijg, reljefa, zemés sklypui taikomas specialigsias



zemés ir miSko naudojimo salygas, Vilniaus rajono savivaldybés planavimo salygas kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti 2024-09-09 Nr.REG23072874, 2024-09-17 AB“Via
Lietuva®™ planavimo salygos REG23453564 tikininko tkio sodybos vieta nustatoma laikantis Siy
atstumy ir reikalavimy.
1. Nuo gretimo sklypo ribos ir nuo servituto palickama ne maziau kaip 3 m (Siam
sklypui atlikti kadastriniai matavimai);
2. | planuojamos statybos teritorijg neturi patekti keliy apsaugos zona, uzimanti
0,0543 ha;
3. Nuo misko zemés paliekama ne maziau kaip 5 m ;
4. 1 planuojamos statybos teritorija neturi patekti PavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta + 50;

Zemés sklype planuojama statyti statinius vadovaujantis Lietuvos Respublikos ministro
jsakymu “Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" punktu
7.19. kitos (iikio) paskirties pastatai — zemés ukiui tvarkyti skirti pastatai (svirnai, angarai,
garazai ir kita);

Nagrin¢jamas sklypas gali biiti naudojamas kaip rekreacinio naudojimo Zemés sklypas.
Zemés sklypas, skirtas kaimo turizmo paslaugoms teikti.

VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma supaprastinta projekty
svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (aktualia redakcija).

Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant
1 auks$c¢iau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0,4395 ha + 0,1146 ha , bendrai 0,6081 ha

Bendras uzstatymo plotas negali virSyti 16752/2 = 8376 m2.



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé

Eil Pagal vietovéje | Numatomi
. Pagal NT registro Pagal
Zemés naudmenos patikslintg plang | poky¢iai

pazyméjimag projekta

Nr. (esama padétis) | projekte £

1. | Ariamoji Zemé 0,3566 0,9584 - 0,6081 0,3503

2. | Sodai ) ) ) )
Pievos ir natiiralios ganyklos | - - - -

4. | Miskas 0,7162 0,7168 - 0,7168

5. | Keliai - - - -
UZstatyta teritorija

6. ) - - + 0,6081 0,6081
(statybos vietos plotas)

. Uzstatyta teritorija

. (naudmenom)

7. | Vandens telkiniai - - - -

8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai - - -

9. | Pelkes - - - -

10. | Pazeista zemé - - - -

11. | Kita nenaudojama zem¢ 0,6024 - - -
IS viso: 1,6752 1,6752 - 1,6752




II. GRAFINE DALIS



IV.VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

1. VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004 m.,
Nr. 127-4581) numato, kad Kaimo plétros zemétvarkos projekty svarstymo ir visuomenes daly-
vavimo Siame procese tvarkg ir vieSuma uztikrinancios procediiros priklauso nuo Kaimo plétros

zemétvarkos projekto lygmens.

Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS sis-
temg Nr.S-VT-41-24-1248. Projekto vieSinimo procedira vykdoma Teritorijy planavimo jstaty-
me numatyta tvarka. Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuome-
nés (viesojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudoji-

mo apribojimus — néra

Praéjus susipazinimo su kaimo plétros Zemétvarkos projektu terminui, visuomenés informa-
vimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta tvarka jvyksta vieSas svarstymas (Taisykliy 72 punktas). Su parengtu dokumentu kiek-
vienas besidomintis galéjo susipazinti pas specialiojo plano rengéja: UAB ,,BALTIJOS MATA-
VIMU ORGANIZACIJA®. Susipazinti su projektu bei pateikti pastabas gretimy sklypy savini-

nkai galé¢jo tai padaryti www.tpdris.It sistemoje.

Vieso svarstymo dalyvavimo ataskaita ir svarstymo protokolas pridedamas.



InZinerinis apriipinimas.
Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami vietiniai, numatomas
vietinis vandentiekio grezinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

Aplink grezinj projektuojama 5,0 m SAZ griezto rezimo juosta. Sutinkamai su
galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi buti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todé¢l uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 5,0 m SAZ
griezto rezimo juostos. Vandentiekio linija nuo grezinio iki sklypy statiniy klojama i8
poliesteriniy vamzdziy PN 10. Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90.
Vidutinis vandens suvartojimas buitinéms reikméms 4 Zmoniy apie 0.67 m3/p, o vidutinis
metinis kiekis 233 m3 / per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su

infiltracija j grunta, kurie projektuojami sklypo ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
Q=0,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=2.00 m3/d.
Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius
tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés iSleisti j gruntg (bloga infiltracija)
iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné
iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m.

Pavirsinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyjj plang nagriné¢jama teritorija nepatenka j vieSo vandens tiekimo teritorija.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. Pavir§inio
vandens nutekéjimo kryptis nuo pastato ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés pavirsiy,
nuvedant vanden] nuo kiety dangy planuojant natiiralia vandens infiltracijag i grunta sklypo
ribose. Nuo bendro naudojimo inZinerinés infrastruktiros kietyjy dangy (kelio danga) bus
jrengiama su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas j
Soninius kelio griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis |
gruntg geros.

PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 1/s.

Poveikio aplinkai vertinimas

Nagriné¢jamas sklypas randasi mazai urbanizuotoje teritorijoje. Projektuojamame sklype
planuojama statyti zemés ukio veiklai reikalingus pastatus. Sklypas nepatenka | SAZ, todél
busianciy gyventojy sveikatai bei saugumui pavojaus néra. Atsirasiantis gyvenamasis namas ir

kiti tkiniai pastatai su techniSkai tvarkingu inzineriniu apripinimu neigiamo poveikio aplinkai



nedarys. Numatomas uzstatymo tankis ir atitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 reikalavimus, statiniy auk$tingumas iki vieno auks$to su mansarda, su
taip pat nepadarys.

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti
vietg konteineriams atlickoms riisiuoti, atliekos surenkamos ir iSvezamos sudarius sutartj su Sias
paslaugas atliekanc¢ia organizacija, vykdoma tikin¢ veikla ir jos plétra nedarys ekologinés zalos.
Prie jvaziavimy servitutinése teritorijose numatomos bendrosios atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo aikstelés. Individuali atlieky surinkimo ir ruSiavimo aikstelé¢ projektuojama sklype
prie jvaziavimo.

Techniniame projekte bus detalizuojami biologiniy valymo jrenginiy, vandentiekio bei
elektros jvadai.

Patekimas j sklypa 1S vietinio kelio.

Gaisriné sauga. Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrin€s saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentel¢. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro
plitimg prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos
esant] gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biiti tikslinamas pastaty atsparumo
ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas iki statybos zonos
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj
gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis.*

[Sorés gaisry gesinimas numatomas i§ projektuojamy gaisriniy rezervuary (minimalus
projektuojamy rezervuary kiekis — 2). Atstumas nuo privaziavimo prie vandens paémimo iki
tolimiausios uZstatymo zonos — ne didesnis nei 200 m. Vieta gaisriniy rezervuary jrengimui ir jy
projektas rengiamas ir derinamas kartu su gyvenamojo namo projektu, kai bus zinomas pastaty
iSdéstymas sklypuose. Numatoma, kad projektuojami pastatai bus I arba II atsparumo ugniai
laipsnio.

Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti vienas gaisras. Pagal Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles jo gesinimui reikés 10

I/s vandens. Valandinis vandens kiekis iSorés gaisro gesinimui yra 36 m?/val.



Zemés sklypo issidéstymo vieta KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI

SPRENDINIU BREZINYS M 1:2000
SKLYPO PLOTAS 1.6752 ha v R

P

Gatvé, namo Nr. -

Kaimas (miestelis) Kalniskiy

Senitinija Maisiagalos

Rajonas Vilniaus

Apskritis Vilniaus
Objekto vieta - —

Giedraitiskiy 4132
Kadastrinis numeris bloko Nr. sklypo Nr.
Kadastro vietové 0500 0170

SPECIALIOSIOS ZEMES IR MISKO NAUDOJIMO SALYGOS

Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos

Kodas apraéymas plotas, ha
102 | Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0543
126 | Misko zemé (VI skyrius, trecdiasis skirsnis) 0,7168

SUTARTINIAI ZENKLAL:

163 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos

(VI skyrius, septintasis skirsnis) 11428

— — — — Projektuojamos ribos 164 |Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 0,0721

(VI skyrius, astuntasis skirsnis)

> Ivaziavimas

W/‘ Z / Servituto riba

Plota:
kodas Servituto riisis 1(.:125
Privaziavimas 214 S1- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy 260
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) proj.
Ukininko sodybos ar pagalbinio tikio ir kitos paskirties 222 S1- Sqwﬂgas - teise tAIeStAI’ aptamautl, naudoti poZemines, antZemines 260
L . . . I komunikacijas (tarnaujantis) proj.
(fermy, tikio,$iltnamiy,kaimo turizmo)pastaty teritorija - - - - — —
202 S2 - Kelio servitutas — teisé naudotis pésciujy taku (tarnaujantis) 310
I:' Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis)
Misko zemé (VI skyrius, treciasis
skirsnis)
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta
Lietuvos Respublikos teritorijos M1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis
= Vieta rusiuojamuy atlieky ORTIOLT :?: © Nacionaliné zemés tarnyba prie ZUM, 2015
surinkimo konteineriams
®.. Plan. biologinio valymo jrenginiai Pastaba:
su infiltracija | grunta 1) Privaziavimo keliai jrengiami sklypy savininky
SN Planuojamo artez. grezinio 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy
/500,  eriezto rezimo SAZ=5,0m, 79kv.m.  gayininky leSomis. Pasikeitus sklypy savininkams »
\ . .. N . T ’
& _ / Planuojamas artezinis grezinys $iuos jsipareigojimus perima nauji sklypy o m O UAB B ALTIJ O S MATAVI M U
- savininkai. S . TR —— s Mty onat e ORGANIZACIJA”
2) Planuojamy vietiniy inzineriniy tinkly vieta yra . . K dyp
preliminari ir gali baiti tikslinama techninio projekto Gretimybes V:maésltaro o Pastabos LICENZIJOS NR.2R-KP-523
Z
SUTARTINIAT z“‘f’:‘fm - g;e[t»LlL . e e il pareigos v., pavardé parasas | data
IPL e ypo anuojama jvaziavimo vieta j sklypg yra 1-2 Vietinis kelias . .
= — —{Projektuojamy skiypy ribos P L el e : Matininké J.Grauziniené 2025-05-13
(;:dmm ,,,:::“ sXiypq ﬂb:m E::tllllmmarl ir gali bati tikslinama techninio projekto 3 4132/0500:0280 | Po kadastriniy matavimy
~top |Eismo kryptis . - K T "
Pamofmos g i 3-5 4132/0500:0310 | Po kadastriniy matavimy
AV




