Elektroninio dokumento nuorasas

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI
PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Zemeés sklypo kadastro Nr.: 3845/0002:0131

Zemés sklypo adresas: Varénos r. sav., Merkinés sen., Milioniskiy k.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo plotas, ha: 2,6995 ha.

Planavimo organizatorius (inic.): privatus asmuo.

Projekto rengéjas: MB ,,Geolitis®, Neries krantiné 16-447, Kaunas, LT-48402, tel. (8 681
62849). Eimantas Plavinskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-677.

Planavimo lygmuo: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos

dokumentas.

ZPDRIS paslaugos Nr.: KPZP-124041.

TEKSTINE DALIS

1. Planavimo pagrindas

1. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Zemés itikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429.

2. Varénos rajono savivaldybés 2024-01-10 planavimo salygos ,,Pazyma apie nustatytas
planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti* Nr. (KPP-1).

3. AB ,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Kauno regionas 2023-12-27
planavimo salygos ,,Pazyma apie nustatytas planavimo saglygas kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti* Nr. 12441/12-27,

4. Telia Lietuva, Resursy 1 komanda 2024-01-09 planavimo salygos ,,PaZyma apie nustatytas
planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti* Nr. 24/01-09-01.

5. Dziikijos nacionalinio parko ir Cepkeliy valstybinio gamtinio rezervato direkcija 2024-01-10
planavimo salygos ,,Pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos

projektui rengti“ Nr. T.p. - 1 (10.12).
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Taip pat teritorija buvo planuojama atsizvelgiant j kitus teisés aktus, nuostatas, planavimo
darby programa, tikslus bei planavimo organizatoriaus pasitilymus.

Planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti iSdavé: Varénos rajono

savivaldyb¢; AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniai tinklai, Kauno regionas; Valstybiné
misky tarnyba; Telia Lietuva Resursy 1 komanda; Dzikijos nacionalinio parko ir Cepkeliy
valstybinio gamtinio rezervato direkcija.

Planavimo salygy iSdavimas neaktualus: AB ,,Amber Grid*; Kultiiros paveldo departamentas

prie KM Alytaus - Marijampolés teritorinis skyrius; Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyrius; Varénos rajono savivaldybés administracija zemés tkio ir kaimo reikaly
skyrius.

Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos
dyd; ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens, pagal tvirtinancig institucijg -
savivaldybés lygmens.

Informacija apie priimta sprendima dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa paskelbta Merkinés senitinijos skelbimy
lentoje ir Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) atliekamas nebuvo, nes parengiamajame
etape organizatorius nustaté, kad Siam kaimo plétros Zemétvarkos projektui, Zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti SPAV atlikti neprivaloma ir nereikalinga. VVadovautasi
Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo 1996m. rugpjicio 15d.
jstatymu Nr. 1-1495 ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004m. rugpjti¢io 19d. nutarimu Nr. 967
,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo".
Planavimo organizatorius turi tik teritorijos plétojimo idéja, kuri nebitinai bus jgyvendinty ir gali
keistis, tod¢l ateityje rengiant techninj projekta jau konkretiems pastatams ir zinant konkrecias

statiniy statybos vietas, bus reikalinga i§ naujo jvertinti SPAV arba atrankos atlikimo reikalinguma.

2. Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas/uzdaviniai:
e Parinkti Zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg
o suplanuoti Zemes tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong
o suplanuoti keliy iSdéstyma

o nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas
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3. Esamos biuiklés analizé.

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés naudmenos. Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasa, zemés
sklypo plotas — 2,6995 ha.

> Zemés tikio naudmeny plotas — 2,5312 ha.
» Miskas — 0,3590 ha.

> Keliai - 0,0892 ha.

» Vandens telkiniy plotas - 0,0101 ha.

» Kitos zemés plotai - 0,0690 ha.

Dirvozemis. Teritorijoje vyrauja keletas dirvozemiy tipy: smélzemiai (SD/AR), slynzemiai
(GL/GI), salpzemiai (AD/FL); dirvodariné granuliometriné sudétis: smélis (S), smélingas lengvas
priemolis (sp); pavirSiaus granuliometriné sudétis: smélis (s) priesmélis (ps).

Nasumo balas. Vidutinis zemés tikio naudmeny nasumo balas: 32,4.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase:

e 8 punkte nurodytos §ios ,,Zymos*:

o PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) (0,1167 ha.) (2023-01-01)

o PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
(1,9839 ha.) (2023-01-01)

o Pavir$iniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) (0,0101 ha.) (2023-01-
01)

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,2827 ha.)
(2023-01-01)

e 11 punkte nurodytos jregistruotos teritorijos, kuriuose taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos:

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,5635 ha.)
(2024-08-04)

o Nataralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,2255 ha.)
(2024-08-04)

o Natiralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) (1,1196 ha.)
(2024-08-04)
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4. Sasaja su galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais.
Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (Patvirtintas 2008-08-23 sprendimu
Nr. T-V-403), TPDR dokumento Nr. T00047787 (pav. 1).

1 pav. Varénos rajono savivaldybés bendrojo plano istrauka

Teritorija patenka | misky iikio zong (M4-3d), taciau planuojamos teritorijos Zemeés sklypo
paskirtis zemeés uikio, biidas kiti Zemés itkio paskirties zemés sklypai.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentai:

M4-3d: Ukiniy misky sklypai. Ukiniy misky zonose taikomi misky tikio veiklos reikalavimai,
nustatyti teisés akty, reglamentuojanc¢iy naudojima IV grupés miskuose:

e prioritetas teikiamas intensyviai misky tikio plétrai;

e papildomas prioritetas teikiamas paZzintinio turizmo plétrai;

e gyvenama statyba galima tik esamose sodybose;

o miskai turi biiti tvarkomi, naudojami ir atkuriami pagal miSkotvarkos projekta.
Negalimas misky tkio paskirties Zzemés sklypy paskir¢iy keitimas } kitg paskirtj. Galimas tikslinés
zemes ukio paskirties zemés sklypy, esanciy gyvenamosiose vietovése (kompaktiskai uzstatyty kaimy
teritorijose) paskirties keitimas i kitg paskirtj (gyvenamosios ir rekreacinés teritorijos). Galimas

ukininky ukiy sodybuy formavimas zemés ukio paskirties Zemés sklypuose.
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Pateikiami papildomi Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniai:
Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio ir kultirinio paveldo

teritorijos bei rekreacijos ir turizmo plétojimas brézinys (pav.2).

X

-

/ Zemes tkio teritorija
Kiti miskai
Rekreaciniai arealai

[/ Viautinis

Rekreacijos centrai

{4

2 pav. Gamtinio ir kultiirinio paveldo teritorijos bei rekreacijos ir turizmo plétojimo brézinio

iStrauka

Planuojama teritorija patenka j vidutinio potencialo arealg. Arealas apima vakaring ir centring
savivaldybés teritorijos dalj su Varénos miestu, Perlojos, Nedzingés gyvenamosiomis vietovémis,
taip pat Gliko, Lavyso, Burokaraiséio ir Ilgio rekreacinémis vietovémis. Si dalis i$siskiria savo ypaé
auksto rekreacinio potencialo pasiiila. DidZiausi pagrindiniai savivaldybés eZerai — Glikas, Lavysas,
Ilgis ir Burokaraistis, naudojami rekreacijai bei Nedingis ir Glébas — saugomy teritorijy sudétyje,
susikoncentrave bitent Siame areale. Cia neblogai i§vystyta rekreacijos ir turizmo aptarnavimo
infrastruktiira, neblogas aptarnavimo paslaugy pasirinkimo spektras.

Gamtinis karkasas suprantamas vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy
tinklas, uztikrinantis ekologing krastovaizdzio pusiausvyra, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy,

kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviiny migracijg tarp jy.



Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio kraStovaizdzio ir

biologinés jvairovés apsaugos brézinys (pav. 3)

Planuojama
terltorlja

Mlgracuos koridoriai

ity M1 - I$laikomas ir saugomas esamas naturalus
krastovaizdzio pobldis

Ekologiniai koridoriai (bioekologinés jungtys)

.
.\. E: Nacionalinés ir regioninés svarbos

3 pav. Gamtinio kraStovaizdZzio ir biologinés jvairoves apsaugos brézinio iStrauka

M1 - Pirmasis krastovaizdzio natiiralumo apsaugos ir formavimo tipas lokalizuotas iStisiniais
misko masyvais apaugusiose gamtinio karkaso teritorijose - zonose, iSsaugojusiose natiiraly (gamtinj)
krastovaizdZio pobiidj bei ekologinio kompensavimo potenciala. Sios teritorijos — tai turimas rajono
gamtinio karkaso funkcionavimo pagrindas, kurio perspektyva susijusi su racionalaus subalansuoto
misky tkio tvarkymu, miSky regeneracinio potencialo iSsaugojimu, rekreacinio naudojimo
reguliavimu bei nustatyto rezimo uZtikrinimu Siose zonose jsteigtoms ypac saugomoms teritorijoms.

M2 - Antrasis krastovaizdZio nattiralumo apsaugos ir formavimo tipas lokalizuotas misrios
naudmeny mozaikos teritorijose, kuriose kaitaliojasi miSky ir zemés iikio naudmenos, taip pat
smarkiai pakeistos arba paZeistos gamtinés struktiros miskuose. Siy teritorijy tvarkymas yra kur kas
sudétingesnis, reikalingas tiek esamy funkcijy subalansavimas, tiek regeneracinés priemonés
ekologinéms kompensacinéms gamtinés struktiiros galioms stiprinti.

Nacionalinés bei regioninés svarbos bioekologiniai branduoliai, kaip nustatytos ar
prognozuojamos didZiausios biologinés jvairovés arealai, skirti iSsaugoti vertingas natiralias ar

pusiau natiiralias ekosistemas, augmenijos, grybijos ir gyviinijos rusis ir jy buveines,
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Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Susisiekimo ir inZineriné

infrastruktiiros brézinys (pav. 4)

s
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Planuojama
teritorija
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@—9—9-9 Esama 110 kV aukstos jtampos oro linija

D Rajono savivaldybés riba
D Senitnijos riba
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4 pav. Susisiekimo ir inzineriné infrastrukttiros brézinio istrauka

Planuojamos teritorijos pietinéje puséje eina aukstos jtampos elektros oro linija. Sios linijos

apsaugos zona — po 20 metry nuo krastiniy oro linijos laidy ir oro erdve vir§ §ios juostos.

718 17



Planuojama teritorija patenka ] Varénos rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiojo plano ribas. Varénos rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas,

patvirtintas 2017-07-08, sprendimo Nr. T-V11-987, TPDR dokumento Nr. T00072362 (pav. 5).

N

IV. Ukiniai midkai
Miskai
Kiti Zalieji plotai

Migracijos koridonai
5 pav. Varénos rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano iStrauka

Planuojama teritorija patenka j MAs ir ZAs kraStovaizdzio tvarkymo zona. Zonos
atvaizduotos sprendiniy brézinio sluoksnyje: ,,Reglamentiné zona®.

MAs: Specializuoto apsauginio iikininkavimo (vandens telkiniy, lauky ir misko masyvy
apsaugos, sanitarinés ir fizinés apsaugos zony).

Krastovaizdzio tvarkymo zony reglamentas: Specializuoto apsauginio ukininkavimo
kraStovaizdzio tvarkymo zona, nustatoma apsauginiuose misSkuose, esanciuose rezervaty apsaugos
zonose, vandens telkiniy, lauky ir misko masyvy apsaugos zonose, taip pat geologiniy,
geomorfologiniy, hidrografiniy, kultiiriniy, kraStovaizdzio draustiniy dalyse. Miskas atkuriamas
laikantis Misko atkiirimo ir jveisimo nuostaty reikalavimy.

Galimi zemés sklypy naudojimo biidai:

e Apsauginiy misky sklypai MiSko Zeme paversti kitomis naudmenomis galimas tik Misky

jstatymo 11 straipsnyje nustatytais iSimtiniais atvejais.

e Ne saugomose teritorijose miSkuose jsiterpusiuose Zemés ukio paskirties Zemése

sklypuose galimas tikininky sodybu kiirimas zemés tkio paskirties zemés sklypuose

(sklypo dydis — ne maZesnis kaip 0.5 ha).
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Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
e Medienos sandé¢liai ir kiti miSko eksploatavimui reikalingi jrenginiai.
e Ne saugomose teritorijose miSkuose jsiterpusiuose zemés ukio paskirties zemés
sklypuose:

o Ukininky sodyby ir Zemés iikio veiklai ar alternatyviai veiklai reikalingi

statiniai;

o Negyvenamieji poilsio paskirties pastatai, skirti kaimo turizmo paslaugoms
teikti.

ZAs: Specializuoto apsauginio tkininkavimo (vandens telkiniy, dirvozemio apsaugos,
sanitarings ir fizinés apsaugos zony).

Krastovaizdzio tvarkymo zony reglamentas: Specializuoto apsauginio ukininkavimo
krastovaizdZio tvarkymo zona. Ji iSskiriama agrarinése teritorijose, kuriose numatyti papildomi
specialieji bendrosios vandens telkiniy, dirvozemio, ekologinés apsaugos, taip pat sanitarinés ir
fizinés apsaugos reikalavimai, kai tikslinga plétoti tradicinj Zemés tkj, technologiskai
neprieStaraujant] vandeny ir dirvozemio apsaugos arba atitinkamy draustiniy (krastovaizdzio,
geomorfologiniy ir kity) apsaugos ir naudojimo rezimui.

Galimi zemés sklypy naudojimo biidai:

e (Galimas ukininky sodyby kiirimas Zemés iikio paskirties zemés sklypuose (sklypo
dydis — ne mazesnis kaip 0,5 ha).

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:

e Ukininky sodyby ir Zemés tikio veiklai ar alternatyviai veiklai reikalingi statiniai.

¢ Negyvenamieji poilsio paskirties pastatai, skirti kaimo turizmo paslaugoms teikti.
Suprojektuotos statiniy statybos zonos (Nr. 1, Nr. 2) patenka j minéta MAs ir ZAs

kraStovaizdzio tvarkymo zong, taciau §i0s tvarkymo zonos nepriestarauja numatomy statiniy statybai

planuojamaoije teritorijoje.
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Varénos rajono turizmo ir rekreacijos specialusis planas (Patvirtintas Varénos rajono
savivaldybés tarybos 2014-01-28 sprendimu Nr. T-V11-875) TPDR dokumento Nr. T00047787 (pav.
6)

o 5\
[ ; b %

PG|PR|AP|- 2 @

6 pav. Varénos rajono turizmo ir rekreacijos specialiojo plano iStrauka

Varénos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema patvirtinta Varénos rajono savivaldybés tarybos 2010-02-23 sprendimu Nr.T-
VI-905), TPDR dokumento Nr. T00049713 ,,Dél Varénos rajono savivaldybés teritorijos vietinés

reik§meés vieSyjy keliy tinklo i§déstymo Zemétvarkos schemos tvirtinimo* (pav. 7).

AL J IR

7 pav. Vietines reikSmés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo Zemétvarkos schemos iStrauka
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Pagal erdviniy duomeny rinkinj: ,,Mel DRI1OLT - LR teritorijos M 1:10 000 Zemiy
melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinys*, planuojama teritorija nepatenka j
melioruotos zemés plotus.

Apibendrinant, galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, jstatymai ir Kkiti nuostatai
nepriestarauja zemeés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos parinkimui, taciau savininkui
reikalinga vadovautis galiojanciais reglamentais.

Kartografinis pagrindas: projektavimui panaudoti naujausias Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis ortofotografinis zemélapis ORT10LT bei Nacionalinés
zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos parengtas Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000
georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys GDR10LT, UAB ,,Vilniaus Hidroprojektas* 2015-03-18

parengta kadastriniy matavimy byla.

5. Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant tikslingai nustatyti Zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos zona, nekeiciant Zemés naudojimo paskirties.

Statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant j 1 dalyje ,,Planavimo pagrindas”
nurodytus dokumentus, 4 dalyje ,,Sgsaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais‘
nurodytus reglamentus, jstatymus bei nuostatas, pateiktas planavimo salygas, taip pat Zemes sklypo
situacija, reljefa, dirvozemj, keliy tinkla, zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo
salygas, planavimo organizatoriaus pasiiilymus. Bendras uZstatymo tankis (jskai¢iuojant melioracijos
griovius, sureguliuotas upes bei kelius) turi bati ne didesnis kaip 50 %.

Suprojektuota statiniy statybos zona:

e Nr.1zona sudaro 0,6764 ha.
e Nr.2 zona sudaro 0,1088 ha.

Statybos zona sudaro ~29 % viso zemés sklypo ploto, taip organizatoriui palickant laisve
tvarkingai ir racionaliai iSdéstyti pastatus. Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo vieta, tai
tik zona, kurioje bus galima statyba, tatiau pabréZtina, kad uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas
ir kiti techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys statiniy
buvimo vieta, dydis ir kt.

Pagal organizatoriaus pageidavima projektuojama kuo didesné statybos zona, nepazeidziant
teisés akty nuostaty ir taip paliekant tikininkui galimybe racionaliai vystyti tikj bei racionaliai iSdéstyti
pastatus.

Projektuojamoje statybos zonoje numatoma statyti pagalbinio tikio bei kitos paskirties (fermy,
tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, reikalingus tikininko veiklai vykdyti. Sklypa naudoti pagal

sklypo paskirtj, atsizvelgiant j reglamentines tvarkos zonas.
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Teritorijos veiklos pobiidis: planuojama ukiné¢ veikla — miSrus Zemés tkis. Smulkus
tkininkavimas nesispecializuojant j konkrec¢ig tkininkavimo Saka ir nepleCiant veiklos apimciy.
Planuojama, kad organizatorius teritorija naudos savo smulkioms, Gkinéms reikméms. Planuojama
statyti tkinius pastatus, reikalingus smulkiam tkiui vystyti. Likusi sklypo dalis bus naudojama zemés
tkiui. Vykdyti veiklos, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos — neplanuojama.

Su planuojamu Zemés sklypu (kadastro Nr. 3845/0002:0131) ribojasi Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti sklypai:

> Siaurés puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 3845/0002:0410; kadastro zemélapyje pazymeétas kaip
koreguotinas ir persidengia su planuojama teritorija (zemés sklypu, kad. Nr. 3845/0002:0131).
Gretimo sklypo, kad. Nr. 3845/0002:0410, ribos pazymétos pagal 2015-03-18 zemés sklypo, kad. Nr.
3845/0002:0131, plana.
» Rytinéje puséje:
o upé Nedzingis;
» Pietingje puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 3845/0002:0379;
» Vakarinéje puséje:
o laisva valstybiné Zemé / zemés sklypas kad. Nr. 3845/0002:0097.
Zemés sklype jregistruoti kelio servitutai:
Kelio servitutas — S1:
o Servituto tipas: Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).
o Servituto plotas 0,0873ha.
o Plotis5m.
Kelio servitutas — S2:
o Servituto tipas: Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis).
o Servituto plotas 0,0892ha.
o Plotis 5 m.

Paminétina, kad patvirtintame Zemes sklypo plane duomenys apie sklype esanCius servitutus
sutampa su duomenimis, pateiktais kitoje zemes sklypo plano puséje. Taciau Nekilnojamojo turto
registro duomeny iSraSe nurodyti plotai nesutampa su plane pateiktais duomenimis. Tikétina, kad
buvo padaryta apsiraSymo klaida ir servituty plotai buvo sukeisti. Atliekant §j projekta vadovaujamasi

patvirtintu zemés sklypo planu ir jame nustatytais duomenimis.
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Pagal kadastro Zzemélapio ir jame nurodytas SZNS teritorijos, pateikiami SZNS plotai
esantys planuojamoje teritorijoje:

» 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,5618 ha.)

» 126 - Misko Zzemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) (0,0817 ha. + 0,2785 ha. + 0,0548
ha. + 0,0009 ha. + 0,0009 ha. + 0,0633 ha. = 0,4801 ha.)

» 128 - Pavir$iniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) (0,0005 ha. + 0,0043
ha. + 0,0113 ha. = 0,0161 ha.)

» 131 - Nataralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,2271 ha.)

» 163 - Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
(1,9229 ha + 0,0214 ha = 1,9443 ha)

» 164 - PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius , aStuntasis
skirsnis) (0,0018 ha. + 0,0009ha. + 0,0024 ha. + 0,0197 ha. + 0,0214 ha. = 0,0462 ha.)

Visos minétos SZNS teritorijos atvaizduojamos sprendiniy bréZinyje kaip esamos nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo salygy teritorijos, nes ZPDRIS sistemoje techniskai nejmanoma
pasirinkti, kad tai yra projektuojamos.

Iniciatorius kreipési ;] Saugomy teritorijy tarnybg prie Aplinkos ministerijos dél natiiraliy
pievy ir ganykly zemélapio tikslinimo. Gautas atsakymas pridedamas j ZPDRIS sistema.

Statiniy statybos zonos (Nr. 1 ir Nr. 2) suprojektuotos taip, kad nepatekty j specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy zonas, kuriose draudZiama statyba, taip pat 3 metrai nuo sklypo ribos, 3 metrai
nuo projektuojamy/esamy servituty, 5 metrai nuo taksuoto miSko ribos. Atstumai pazyméti
sprendiniy brézinyje sluoksnyje ,,Matmenys®. Pateikiama schema kurioje atvaizduojamos visos

statiniy statybos zonai jtakos turin¢ios teritorijos (pav. 8).

[ Sklypo riba
SZNS teritorijos
[T Statiniy statybos zona

8 pav. Suprojektuota statybos zona
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Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymu: “Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* patvirtinimo,
3 priedu, kuriame nurodyta maziausias leistinas atstumas nuo pastaty iSorinés pusés iki medzio
kamieno yra 5 m. Todél, Sio projekto metu statiniy statybos zona atidedama 5 metrus nuo taksuoto
misko ribos, nors patys medziai yra dar toliau.

Vadovaujantis Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastru sklypo rytingje puséje yra Nedzingio upé,
kurios ilgis 17,88 km. Vadovaujantis 2001-11-07 jsakymu: ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* suvestiné
redakcija nuo 2024-07-01, pavirSinio vandens pakranciy apsaugos juosta - 3 metrai. PavirSinio
vandens pakranciy apsaugos zona — 100 metry. JUostos ir zonos iSoriné riba matuojama nuo GRPK
nustatytos pavirSinio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribos (kuri prilyginama
vietoveje esanciai pavirSinio vandens telkinio vandens pavirSiaus ribai su sausumos teritorija).
Statybos zona nustatoma 50 metry nuo pavir§inio vandens pakranciy apsaugos juostos ribos.
Sklypo pietinéje, pietvakariy puséje praeina Perkaso upé, kurios ilgis 0,74 km. Sios upés pavirinio
vandens pakranciy apsaugos juosta - 3 metrai. PavirSinio vandens pakranciy apsaugos zona — 3

metrai, todél jtakos statybos zony parinkimui §is upelis nedaro.

PrivaZziavimas j projektuojamas statiniy statybos zonas galimas nuo vietinés reikSmés

kelio (pav. 9).

[ sklypo riba

Esamas servitutinis kelias
[C:—'7 statiniy statybos zona
[ PrivaZiavimo kelias

9 pav. Ivaziavimo-i§vaziavimo j sklypa schema

Pagal turimus duomenis, statiniy statybos zonoje nustatyti keli augantys kriimai. Vadovaujantis

2008-03-12 vyriausybés Nr. 206 nutarimo prieduose pateiktos lentelés 7.2 punktu, privacioje Zeméje
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saugomi medziai ir kriimai: ,,g7uolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vink$nos, liepos,
maumedziai, berzai, puSys — 30 cm ir didesnio skersmens®. Statiniy statybos zonoje esantys
kriimai/pusys nenustatomi kaip saugotini zeldiniai.

Pazymétina, kad ,,Telia Lietuva® Resursy 1 komandos iSduotuose projekto reikalavimuose
nurodyta, jog planuojamoje teritorijoje yra jrengti elektroniniy rysiy tinklai: ,,...6.2. Sklypy
formavimo plane jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti elektroniniy ry$iy tinklai (rysiy
kabeliy kanalai su rySiy kabeliais, jrengti rySiy Suliniai, kabeliai grunte). Nustatyti specialigsias
zemés naudojimo salygas, kuriy pagrindu taikomi ukinés veiklos apribojimai. Specialiosiose
saglygose pazyméti esanéiy elektroniniy rySiy linijy apsaugos zonas...“. Taliau, topografijos ir
inzinerinés infrastruktiros erdviniuose duomenyse (TIIIS) minéty tinkly néra. Atsizvelgiant j tai,
buvo kreiptasi j ,,Telia Lietuva® dél papildomo duomeny patikslinimo. ,,Telia Lietuva® vyresnysis
inZinierius patvirtino, jog planuojamoje teritorijoje elektroniniy ry$iy tinklai néra nutiesti.

Sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tkio paskirties
zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimams, taciau rengiant techninj projekta (jeigu jo prireiks) ir
projektuojant konkrecius pastatus, reikés i$ naujo jvertinti zemés tvarkymo priemones.

Vadovaujantis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte formuojama
statybos teritorijos riba. Tiksli pastaty vieta ir jy uZimamas plotas nenumatyti, todél uzstatymo
tankis skai¢iuojamas nebuvo. Kaimo plétros projekte tkininko sodybos ir Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy
projektus (jeigu tai bus privaloma) bei gavus statybos leidima (jeigu privaloma), bus galima statyba. IKi
8,5m. aukscCio pastaty, priestaty atstumas iki ribos — ne mazesnis kaip 3,0m. Aukstesniems pastatams
Sis atstumas didinamas 0,5m. kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukst] turin¢io pastato taSko ar jo dalies. Pastatai
projektuojami i$laikant tradicines architektiiros formas ir naudojant tradicines statybos medziagas.

Visg statybos techniniy reglamenty redakcijy sagvadg galima rasti http://www.vtpsi.It/STRRS, kurie

galimai gali turéti jtakos statiniy statybai.

Atsizvelgiant ] aukS¢iau i1§déstytg informacija, Siame projekte nenurodomos buitiniy nuoteky
surinkimo sistemos, nepateikiami inZineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai. Tai bus sprendZiama
techninio projekto stadijoje (jeigu jis bus rengiamas). Vykdant visus darbus reikia vadovautis
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymu, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo jstatymu. Prie§ pradedant statybos
darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant Zemés sklype, o
véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui. Rekomenduojama teritorija plétoti su naujais Zeldiniais.
Padid¢jus zeldiniy plotams pagerés krastovaizdzio estetika, oro kokybés parametrai, sumazés
aplinkos keliamas triukSmas. Jgyvendinant sprendinius reikia taip pat kurti sveika, saugia, darnig

gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas. Taip pat turi biiti uztikrinama patalpose esanciy
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asmeny sauga Siomis priemonémis: jonizuojanc¢iosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo,
vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas; pakankamas tinkamo geriamojo vandens
Kiekis; sveikatai kenksmingy atlicky likvidavimas; teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir
toksinio poveikio sveikatai neturin¢ia augalija; natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;
gyvenamuyjy patalpy ir/ar tkiniy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras; kitos priemongs.
Projekto organizatorius su Siomis priemonémis susipazings, todél vystant darbus jos pazeidziamos
nebus, 0 galimos neigiamos jtakos nenumatoma.

Organizatorius privalo uztikrinti nattralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose;
jvertinti planuojamos tkinés veiklos poveikj (triukSmo ir oro tarSos) gretimybéje esancioms
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoms besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, §io
poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius; uztikrinti, kad dél planuojamos ir esamos
tkinés veiklos gyvenamuyjy, visuomeniniy ir rekreaciniy teritorijy bei Zemés tkiui naudojamame
dirvoZzemyje nebiity virSijamos Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvozemyje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy
cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje patvirtinimo®, reglamentuojamos pavojingy cheminiy
medziagy ribinés vertés; atsizvelgti ] triukSmo prevencijos klausimus vadovaujantis ,,Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymu® patvirtintu 2004-10-26 jsakymu Nr. 1X-2499. Gaminant,
vezant, saugant ir naudojant jranga, prietaisus, kurie gamybos, paskirstymo, saugojimo ar naudojimo
metu kelia triukSma, privaloma pasirinkti tokj btida, kuris sudaryty galimyb¢ nevirSyti triukSmo
ribiniy dydziy, naudoti tik tokius judrius triuk§mo S$altinius, kurie nevirSija kompetentingy valstybés
institucijy nustatyty triukSmo ribiniy dydziy. Planuojant statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai; jvertinti poreikius ir uZztikrinti saugaus geriamojo
vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidus.

Uztikrinti, kad i§ planuojamos ar esamos tikinés veiklos objekty kylancio kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomenings paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté¢ gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore* patvirtinimo*, reglamentuojamos ribinés vertés. Geriamojo vandens tiekimui numatomag Saltinj
ir buitiniy nuoteky surinkimo bei apvalymo biidg pateikti techniniame projekte (jeigu bus rengiamas),

nurodant inzineriniy jrenginiy tipus ir pajégumus.
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1 lentelé. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:

Eil 5 Paga_ll NT Pagal yietovéje Numatqmi Pagal
N r: Zemés naudmenos reg istro | patikslinta plgnq pokyélal projekta
iSrasa (esama padétis) | projekte+-
1. Ariamoji zemé - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattiralios ganyklos 2,5312 2,1189 -0,7882 1,3307*
4. Miskas - 0,4801 - 0,4801*
5. Keliai 0,0892 0,0892 +0,0030 0,0922*
6. UZstatyta teritorija - +0,7852 0,7852*
7. Vandens telkiniai 0,0101 0,0113 - 0,0113*
8. Medziy ir krimy Zeldiniai 0,0690 - -
9. Pelkés - -
10 Kitos Zemés plotas - - - -
11 Pazeista Zeme - - - -
12 Kita nenaudojama zemé - - - -
I$ viso: 2,6995 2,6995 2,6995

*Numatomi ploty pokyciai projekte yra projektiniai. Projekte uZstatytos teritorijos plotas atitinka statybos zonos
plota, tac¢iau tikslus uzstatytos teritorijos plotas bus nustatomas tik pasta¢ius konkreéius pastatus ir kita infrastruktiirg
bei kai bus galima aiSkiai identifikuoti §j plots.

ISvados: Suprojektuota statybos zona:
e Nr.1 zona sudaro 0,6764 ha.
e Nr.2 zona sudaro 0,1088 ha.

Tinkamai jgyvendinus kaimo plétros projekta teritorija jgaus teigiamg ilgalaikj poveikj
vystymo darnos, ekonominiu, socialinés aplinkos, gamtinés aplinkos ir krastovaizdzio aspektais, o

neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos laikotarpiu ir greitai iSnyks.

6. Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti rengiamas ir vie§inamas per ZPDRIS. Kaimo plétros Zemétvarkos projektui vie§inimo
procediira vykdoma bendraja tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenes
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo". Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél
visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto

naudojimo apribojimus - néra.

MB ,,Geolitis“ projekto rengéjas Eimantas Plavinskas
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Elektroninio dokumento nuorasas

VALSTYBINE SAUGOMUY TERITORIJY TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

Biudzetiné jstaiga, Antakalnio g. 25, 10312 Vilnius. Tel. +370 659 29483, el. p. vstt@uvstt.It, https://vstt.Irv.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188724381

2025-01- Nr.
] 2024-10-11 prasyma

DEL NATORALIY PIEVY IR GANYKLY ZEMELAPIO TIKSLINIMO

Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — Tarnyba)
iSnagringjo Jasy 2024 m. spalio 11 d. praSymag pakeisti natdraliy pievy ir ganykly
Zemélapio (toliau — Zemeélapis) teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos (toliau — SZNS), nustatytas Jums nuosavybés teise priklausangiame Zemés
sklype, kurio kadastro Nr. 3845/0002:131, unikalus Nr. 4400-3881-0650, esanciame
Varénos r. sav., Merkinés sen., Milioniskiy k. (toliau — Sklypas).

AtsipraSome, kad dél didelio asmeny, susidoméjusiy natdraliy pievy ir ganykly,
pelkiy ir Saltinyny Zemélapiais, paklausimy skaiCiaus ir dél to iSaugusio darby kravio
negaléjome atsakyti j Jusy praSymg per Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
jstatyme nustatytus terminus.

PraSyme argumentuojate, kad Sklypui 2023 metais pradétas rengti kaimo plétros
Zemétvarkos projektas ir kad natdraliy pievy ir ganykly SZNS teritorija véliau buvo
nustatyta vietoje, kurioje suplanuota pastatyti gyvenamajj namg ir pradéti basimos
sodybos tvarkymo darbai. Dalis natdraliy pievy ir ganykly ploto taip pat pateko | teritorijg,
kurioje buvo iSkasta iki 10 ary kddra ir paskleistas iSkastas gruntas. Nurodete, kad Siose
teritorijose néra ploty, atitinkanCiy natdraliy pievy ir ganykly kriterijus (neariami,
nesausinami, neperséjami zolynai, kuriuose vyrauja natdrals laukiniai augalai, saugotini
dél jy svarbos zemeés tkio naudmeny ploty biologinei jvairovei).

Informuojame, kad Tarnyba, atsizvelgusi | Jusy pateiktus duomenis, priémé
sprendimg panaikinti natdraliy pievy ir ganykly teritorijg (unikalus Nr. 100529199), o
Sklypo rytinéje dalyje esancig teritorijg (unikalus Nr. 100546551) — palikti nepakeistg (zZr.
pridedamg schema.

Siuos pakeitimus planuojama patvirtinti Tarnybos direktoriaus jsakymu per 2025
m. pirmajj pusmetj. Informacija apie Zemélapio pakeitimus bus perduota Nekilnojamojo
turto registro tvarkytojui, tuomet jstatymy numatyta tvarka bus patikslinti Nekilnojamojo
turto registro duomenys.

Apie patvirtintus Zemélapio pakeitimus bisite papildomai informuoti Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme numatyta tvarka.

Sis atsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos administraciniy gindy komisijai
(A. Gostauto g.12-100, 01108 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy
gin€y nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administraciniam



teismui (Vilniaus rimai, Zygimanty g. 2, 01102 Vilnius; Kauno rimai, A. Mickevigiaus g.
8A, 44312 Kaunas; Klaipédos rimai, Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda; Siauliy ramai,
Dvaro g. 80, 76298 Siauliai; Panevézio rimai, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, arba
per Lietuvos teismy elektroniniy paslaugy portalg https://e.teismas.lt) Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA:

SZNS teritorijy pakeitimy schema, 1 lapas.

s

Direktoré Agné Jasinaviciute

R. Ciuplys, tel. +370 696 76 652, el. p. raimondas.ciuplys@uvstt.It

Informuojame, kad kreipiantis rastu j Valstybine saugomy teritorijy tarnybg su paklausimu, prasymu arba
skundu, Jas pateikiate savo asmens duomenis. Susipazinti, kaip tvarkomi Jisy asmens duomenys, galite
internetinés svetainés https://vstt.Irv.It/lt/ skiltyje Asmens duomeny apsauga Privatumo praneSimas (skirtas
fiziniams asmenims, kurie kreipiasi rastu j Valstybine saugomy teritorijy tarnybg prie Aplinkos ministerijos su
paklausimu, praSymu arba skundu).
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departamentas prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly
ministerijos, j.k.188774822 LT", sertifikatas galioja nuo 2022-05-
19 16:48:06 iki 2025-05-18 16:48:06

Pagrindinio dokumento priedy skaiCius

1

Pagrindinio dokumento pridedamuy dokumenty skai¢ius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra¥té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

DBSIS, versija 3.5.80.3

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
paraso (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2025-01-10
15:30:15)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2025-01-10 15:30:15 DBSIS




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

EIMANTAS PLAVINSKAS

Dokumento pavadinimas (antrasté)

AISKINAMASIS RASTAS

Dokumento registracijos data ir numeris

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis Tvirtinimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos EIMANTAS PLAVINSKAS
Sertifikatas i§duotas EIMANTAS PLAVINSKAS LT
ParaSo sukiirimo data ir laikas 2025-05-20 17:09:53 (GMT+03:00)
Para$o formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2025-05-20 17:10:09 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246 LT

Sertifikato galiojimo laikas

2023-09-07 16:49:14 — 2025-09-06 16:49:14

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

Pagrindinio dokumento priedy skaiius

| Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo sistema

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
paraso (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2025-05-20
17:25:53)

Paie$kos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2025-05-20 17:25:58 Zemétvarkos planavimo
dokumenty rengimo sistema




