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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Rengiamas zemes sklypo kadastro Nr. 8247/0004:0345, esancio Griiiciy k., Utenos sen., Utenos r.
sav., specialusis planas kaimo plétros zemétvarkos projektas.

Planavimo tikslas: parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, $iltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, suplanuoti keliy
iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zemés ir misSko naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir
inzineriniy tinkly iSdéstyma.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus ved¢jo jsakymas 2025-01-14 ,,D¢l kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 6KP]-1-(15.6.3 E.);

2. Utenos rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos 2025-01-27 Nr.
REG29362228;

3. AB ,.Energijos skirstymo operatorius® iSduotos teritorijy planavimo salygos 2025-01-21 Nr.
REG29064930;

4. Valstybinés miSky tarnybos iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-01-21 Nr. REG39056347.

2. Esamos biiklés analizé

Zemés sklypo plotas — 14.3779 ha, sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Pagal
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa, zemés tkio naudmeny (ariamos zemés) plotas—
10,9930 ha, zemes tikio naudmeny (pievy ir natiiraliy ganykly) plotas— 0,9986 ha, misko Zemés plotas—
0,3866 ha, vandens telkiniy plotas — 0,4523 ha, kitos zemés (Zeldiniy) plotas— 1,5474 ha.

Vidutinis zemés iikio naudmeny nasumo balas — 32.7

Gretimybés:
Gretimybé| Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-20 Kalvy g.
20-77 8247/0004:0067
77-81 8247/0004:0057 kadastriniai matavimai, LKS94
81-83 8247/0004:0056
83-84 8247/0004:0211
84-91 8247/0004:0114 kadastriniai matavimai, LKS94
91-1 8247/0004:0438 kadastriniai matavimai, LKS94

Duomenys apie jregistruotus servitutus:
e Kelio servitutas- teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (S1) — 400 kv. m;
o Kelio servitutas- teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (S2) — 500 kv. m.

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:
e Dirvozemio apsauga zemés ikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — 12.1000 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
2.7500 ha;



Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 2.7500 ha;
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0.0900
ha;

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0900 ha;
Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 0.1800 ha;

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) —0.3900 ha;

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
9.6000 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.5600 ha;

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0300 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
jrasu néra.

Ivaziavimas | sklypa numatytas yra i$ Siauringje pus¢je esancios Kalvy gatves.

4. Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu 2020 m.

rugpjicio 27 d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-228, Zemés sklypas patenka
zemes tkio teritorija ZU_F ir | urbanizuojamg teritorija U_2_F. Kaimo plétros Zemétvarkos projektas
rengiamas sklypo dalyje, kuri patenka j neurbanizuojamy teritorijy ZU_F- zemés iikio teritorijy funkcine
zong. ZU F zona apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja Zemés tukio paskirties Zemé.
Dominuojanti - zemés tkio paskirties zemé (Z). Neurbanizuojamose teritorijose galima statiniy statyba
atitinkanti Zemés naudojimo paskirtj, buda. Statybos procesams ir rezultatams koordinuoti,
neurbanizuotose ir neurbanizuojamos teritorijose, rengiami projektai (t.t. kaimo plétros zemétvarkos
projektai) vadovaujantis Zemés jstatymu, Teritorijy planavimo jstatymu, Statybos jstatymu ir kitais
teisés aktais.

o — o — - . o -y y
| | SR a ingio k. - D NN —
! . s PR N s
{ aUS . " 9 o W ) s X f-“_o_;
F = -.P‘ '|_'*: . : — — A - = =L
r { .I..‘ = J I ; - -
- s L © L
\\ 4 3 AR11s
Ra = ~ K. i NS -
~ » e
“— w
- = L] |I-f [ ; u.l__'!
. | /!
x, y S | L\I o & f _.-"_*n

U I WK OJLA

8247/0004:0345

Istrauka is Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano



Vadovaujantis Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés keliy tinklo specialiuoju
planu, patvirtintu Utenos rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. TS-159,
zemes sklypas ribojasi su IIIv kategorijos vietinés reikSmés keliu Nr. Ut-40 Kovyné- Griiitys.
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Istrauka is Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés keliy tinklo specialiojo plano

Specialiojo plano kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius sglygoja esama zemés sklypo padétis,
sklypo forma, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir iSduotos teritorijy planavimo sglygos.

Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama uz kelio apsaugos zonos, taip pat
paliekant 3 m atstumg nuo sklypo riby ir 50 m nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos ribos. Statyby zonos plotas- 0.7769 ha. Planuojamoje statyby zonoje atsizvelgiant j techninj
projekta bus projektuojami ir statomi zemés tkio veiklai reikalingi statiniai. Numatoma iikiné veikla:
jvairiy formy augalininkysté, vaismedziy bei vaiskrimiy auginimas, bitininkysté.

Konkreti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy bei jrenginiy planiné padétis, statiniy plotas jy
kiekis, taip pat statiniy elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, nuoteky Salinimas bei prisijungimas prie
kity tinkly turi biti sprendziama techniniuose projektuose. Kaimo plétros projektas rengiamas
neatliekant nei planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo, nei planuojamos iikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo atrankos, todél atsiradus poreikiui planuojamame Zemés sklype vykdyti
veikla, kuriai reikalingas planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar jo atranka, Sios
procediiros turéty biti atliekamos prie§ rengiant statiniy techninius projektus. Statiniai ir jrenginiai turi
buti projektuojami ir (ar) statomi laikantis projektavima ir statyba reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy bei Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme numatyty
apribojimy.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 Nr.
XIII-2166, zemés sklypui nustatomos specialiosios sglygos:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4196 ha;

163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)— 2,4842 ha;

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)—

0,1780 ha;



128. PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,2084 ha;

126. Misko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis)— 0,3867 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)—

8,4648 ha;

Melioruotoje Zeméje draudziama vazinéti per melioracijos griovius nenustatytose vietose, tvenkti
melioracijos grioviy vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, kiirenti ugnj,
sandéliuoti medieng ir kitas statybines medziagas, pasarus, trasas, pilti gruntg, atliekas, iSleisti nuotekas j
drenazo sistemas, arti Zeme¢ mazesniu negu 1 metro atstumu nuo griovio §laito virSutinés briaunos
(iSskyrus atvejus, kai zemé ariama perséjant daugiamete Zole). Polderiy pylimo vidinio §laito papédziy ir
polderio kanaly juosty negalima uZstatyti, jose neturi augti medziai ir kriimai, jy negalima arti.
Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro nustatyta tvarka
negavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos atstovo
pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos darbus, statybos reikméms kasti grunta, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti poZeminius
darbus;

2) statyti ar rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius;

3) vykdyti grezimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7 metro gylyje, sprogdinimo darbus, atlickamus
tiesioginio Zemés gelmiy geologinio tyrimo metu;

4) irengti dirbtinius vandens telkinius;

5) sodinti miska.

Bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — zemés juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios
ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo aSies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés
administracijos atstovu, — po 5 metrus ] abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius).
Melioracijos statiniy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti pastatus;

2) sodinti medzius;

3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.

152. Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) — 12,1212 ha.

Zemés tkio paskirties zemés sklypuose dirvoZzemio apsaugos tikslais turi biti taikoma specialioji
zemes naudojimo salyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
110 straipsnyje. Tod¢l zemés sklypui Zemés tikio naudmenoms, papildomai taikoma specialioji Zemés
naudojimo salyga — 152. Dirvozemio apsauga zemés itkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis). Istatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant Zemés kasimo
darbus, draudZiama naikinti derlingaji dirvozemio sluoksnj“ turéty biti taikomas esant bet kokiam
zemes ukio paskirties zemés sklypo zemés naSumo balui, kadangi Siuo atveju néra numatyty iSimciy
Istatyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biiti bet kokio naSumo zemés sklype, o | minéto
apribojimo plotg neturéty biiti jskai¢iuojamos ne zemés iikio naudmenos (miskai, keliai, uzstatyta
teritorija, vandenys, pazeista zemé ir kt.).

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje:

Eil. Zemés Pagal NT registro Esama padétis Numatomi Pagal projekta
Nr. naudmenos pazyméjimg pokyciai projekte
Ariama Zemé 10.9930 11.3119 -0.7769 10.5350
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir
natiiralios 0.9986 0.8093 - 0.8093
ganyklos
4. Miskas 0.3866 0.3868 0.3868 0.3868
Keliai - - - -
6. | Uzsaiyta : +0.7769 0.7769
teritorya




7. Vandens telkiniai 0.4523 0.4400 - 0.4400
8 Medziy ir kriimy 1.5474 1.4299 - 1.4299
zeldiniai
9. Pelkeés - - -
10. Kita
nenaudojama - - -
zZeme
I3 viso: 143779 14.3779 - 14.3779

Projektavimui naudoti:
1. Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORTIOLT
(2024-2026) 80/49;
3. Zemés sklypo planas M 1:500 (rengéjas MB ,,Zemés matavimy biuras“ 2024-02-13).

5. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype kadastro Nr. 8247/0004:0345. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir inzineriniy
tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas
busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, biitina vadovautis:

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo®.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I 11 11}
I 6 8 10
11| 8 8 10
I 10 10 15

6. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, Dél teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* pripazintas netekusiu
galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkric¢io 5 d. nutarimu Nr. 1024, todé¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

7. Visuomenés dalyvavimas teritorijuy planavimo procese

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —



Taisyklés) numato, kad rengiant nauja arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlickamos Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry
tvarka. Visuomen¢ su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama TPDRIS Teritorijy planavimo
jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo
parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,
vietg ir laikg paskelbia TPDRIS, Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje ir senitinijos, kurioje
yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vieinama iki sprendimo patvirtinti kaimo
plétros Zemétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statyby vieta turés teigiamg ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Atliekant
reikalingus statybos darbus gali iSkilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui.



