AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
isakymu Nr. 3D-476/D1-429 “De¢l kaimo plétros Zemetvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo”;

Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjos 2024-09-12 jsakymu Nr. 3KP]-88(15.3.3E.) ,, D¢l kaimo
plétros Zzemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* ;

AB ,Energijos skirstymo operatorius®“ 2025-01-28  iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG29417162;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-05-22
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG129597330;

Planuojama teritorija — nuosavybés teise valdomas zemes iikio paskirties Zemés sklypas
(kadastro Nr.6962/0001:304), esantis Padreciy k., Veiveriy sen., Prienyr. sav. , plotas —0,7268 ha.

Planavimo tikslas: parinkti Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg ;
uZdaviniai - suplanuoti Zemes tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, numatyti Zemés tvarkymo priemones,
reikalingas planuojamai veiklai vykdyti.

Ukininko tikiné veikla — specializuotas {ikis.

Planuojamoje uZstatymo teritorijoje numatoma statyti pagalbinio tkio paskirties pastatus,
garaza, pirt]. Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti artezinj vandens grezinj, taip pat bus
statomi buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros
zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma galima pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai,
specialiosios zemés naudojimo salygos, ir kuris, vieSai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas
supaprastinta tvarka.

Planavimo organizatorius: Privatus asmuo, zemés sklypo, kadastro Nr.6910/0005:19,
Cepeliskiy k. , I§lauzo sen., Prienyr. sav. , savininkas. Nr.6962/0001:304), Padreéiy k., Veiveriy
sen., Prienyr. sav., savininkas.

Projekto rengéja — Dal¢ Gulijeva, kvalifikacinio pazyméjimo Nr. 2R-KP-393,
kvalifikacijos pazyméjimo Nr.2R-KP-127, veikianti pagal individualios veiklos pazyma Nr. 577215.

Esamos padéties analizé. Zemés sklypas, kadastro Nr.6962/0001:304, kuriame rengiamas
Kaimo plétros projektas yra Padreciy k., Veiveriy sen., Prienyr. sav.

1 pav. esamos vietos situacijos iStrauka i§ www.regia.lt



Informacija apie Zzemés sklypa, taikomas specialigsias zemés naudojimo sglygas, pagrinding
zemes naudojimo paskirt] ir naudojimo btidg bei naudmeny sudét;j:

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/1541726
Registro tipas: Zemés sklypas
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1.

Zemés sklypas

Prieny r. sav., Veiveriy sen., Padreciy k.
Unikalus daikto numeris: 4400-2431-4347
Zemes sklypo kadastro numeris it g5 6001304 Veiveriy k.v.
kadastro vietovés pavadinimas: 5
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés iikio

Zemeés sklypo naudojimo biidas: Kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai
Zemes sklypo plotas: 0.7268 ha
Zemés tikio naudmeny plotas viso: 0.6368 ha
1§ jo: ariamos Zemés plotas: 0.6368 ha
Vandens telkiniy plotas: 0.0600 ha

Kitos Zemés plotas: 0.0300 ha



Nusausintos zemés plotas:
Zemés tikio naudmeny nasumo balas:

0.7268 ha
36.0
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius

Matavimy tipas: matavimus
8. Zymos:
31 Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
o Nekilnojamojo turto registre: pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-2431-4347, apraSytas p. 2.1.

Iregistravimo pagrindas:

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.075 ha
Jrasas galioja: Nuo 2023-01-01
37 Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
o Nekilnojamojo turto registre: pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-2431-4347, apraSytas p. 2.1.

Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

8.3.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
IrasSas galioja:

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemes tikio ministro
isakymas Nr. 3D-711

0.075 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemes ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

zemes sklypas Nr. 4400-2431-4347, apraSytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemes iikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.7268 ha

Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje
jraSyty duomeny pagrindu: jraSy néra
11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés

naudojimo sglygos: jrasy néra.

Geoportal Mel DR2LT:Prieny r. sav. duomenimis planuojamas sklypas, kadastro
Nr.6962/0001:304, nepatenka j nusausinty Zemiy plotus.
IStrauka 1§ https://www.geoportal.lt/mapproxy/vzf mel dr2lt prienai/MapServer



https://www.geoportal.lt/mapproxy/vzf_mel_dr2lt_prienai/MapServer
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Planuojamas sklypas ribojasi su Kunigupio up., atsizvelgiant j tai taikytinos specialiosios
zemés naudojimo salygos Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis) ir PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijuy planavimo ir
dokumenty ir (ar) Zemés valdu projekty sprendiniai:

1. bendryjy plany: Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
koregavimas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-
58 ,,D¢l pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo*:

2. detaliyjy plany: néra;



3. Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:

3.1. Prieny rajono vietinés reik§Smés viesyjy keliy ir vidaus keliy schema — specialusis
planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 29 d. sprendimu Nr. T3-
242;

3.2 Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senitinijy riby
specialusis planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2014 m. vasario 13 d. sprendimu
Nr. T3-34 ,,Dél Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senilinijy riby
specialiojo plano patvirtinimo®;

1 pav. IStrauka i§ Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
koregavimo sprendiniy
Teritorijos naudojimo reglamentai

Dominuojanti: femés Okio paskirties feme
Papildanti: miky Gkio paskirties Zemé

Zemés kio teritorijy zona Dominuojantis: specializuoty akiy ir Zemés Gkio

teritorija

2 Zemeés dkio teritorijy gamtiniame ‘ Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemeés Gkio
karkase zona teritorija; miskai ir miskinga teritorija
Femes dkio ir naudingqjq i§kasenq Dmfninf.:rojantis: specializuoty Gkiy ir Zemeés Gkio Dun'.n'nuojqni.‘f: iemés.ﬁi.dn |‘:|askilrties iemé
ZLin teritorijy zona teritorija Papildanti: kitos paskirties Zemé
Papildantys: naudingyjy ifkaseny teritorija
mizkai ir mitkinga teritorija

Zemés sklypas, kadastro Nr. 6962/0001:304, patenka j Z1, zemés tikio teritorijy zona.
Projekto sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.

2 pav. IStrauka i§ Prieny rajono savivaldybés susisiekimo komunikacijy inZinerinés
infrastrukttiros vystymo specialiojo plano (Veiveriy sen.)
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3 pav. IStrauka i§ Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir seniiinijy riby
specialiojo plano

mik Zalgna
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Specialusis planas planuojamai teritorijai jtakos neturi.
Kartografinis pagrindas.

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis
ortofotografinis Zemélapis ORTIOLT bei Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

Naudoti duomenys: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro
duomenys; Lietuvos Respublikos miSky valstybés kadastro duomenys; zemés tkio naudmeny
dirvoZzemio naSumo jvertinimo duomenys; Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés
kadastro duomenys; Kultiiros vertybiy registro duomenys; nekilnojamojo turto kadastro duomenys
apie planuojamoje teritorijoje Zemeés savininkams priklausanciy zemés sklypy iSsidéstyma (Siy
savininky Zemés valdy ribas).

Planuojamos teritorijos sprendiniai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti zemeés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta; suplanuoti zemés ukio paskirties Zzemeés sklypo teritorija,
nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, kurioje
galima numatoma statyba ir suplanuoti keliy i8déstyma, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo
salygas, melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly i§déstyma, nekeiciant zemés naudojimo paskirties
ir naudojimo biido. Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis — zZemés tikio, naudojimo biidas
— kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai.

Atsizvelgiant | veiklos pobud; ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas
zemés sklypo naudmeny pakeitimui ir Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybai.
Parengiamuoju etapu buvo priimtas sprendimas neatlikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
poveikio aplinkai vertinimo (SPAV), kadangi sklype nenumatoma veikla, kuriai tokio vertinimo
reikéty.

Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant j Zemés
sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, Zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir

misko naudojimo salygas.



Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta , plotas — 0,3865 ha , parinkta
paliekant didesnj nei 50 m atstumag nuo upelio Kunigupis pakrantés apsaugos juostos, rytinéje ir

pietinéje sklypo pusése 3 m atstumas nuo sklypo ribos ir vakarin¢je pus¢je 7 m atstumas nuos

sklypo ribos. Statiniy statybos zona nepatenka j; melioruotos Zemes plotus.
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Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte
formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti. Kaimo plétros projekte
nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidimag
(jeigu tai numato Statybos jstatymas) , bus galima statyba. Techninio projekto rengimo metu
uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant ] tkinés veiklos pobudj, nurodyta planavimo
organizatoriaus praSyme, institucijy iSduotas planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanciy
teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti nuostatas. Iki 8,5 m aukscio pastaty, priestaty atstumas iki
ribos — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auks$cio metrui. Atstumas iki zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno
skirtingg aukstj turindio pastato tasko ar jo dalies. Sis atstumas gali buti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Siame projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky surinkimo
sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai, nenustatomos SAZ ribos. Tai
bus sprendziama techninio projekto stadijoje. Teritorijos tvarkymo réZimas parinktoje sodybai
vietoje bus nustatytas rengiant statiniy techninj projekta. Inzineriniy tinkly projektavimas ir
jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos
reikalavimus. PoZeminiy ir antZeminiy komunikacijy inZineriniai tinklai bus numatomi atliekant
statinio (-iy) techninj projekta. Nuoteky tvarkymas turi buti vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais Nuoteky

tvarkymo reglamento reikalavimais.



Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biti
nuimtas, sandéliuojant zemés sklype, o véliau naudojamas gerbuivio tvarkymui.

Pastaty, kuriuose bty laikomi tkiniai gyviinai, sklypo savininkas statyti neplanuoja, todeél
sklypui sanitariné apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi tkiniai gyviinai, su esanciais prie jy
méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy, nenustatoma. Gamybiniy ir komunaliniy objekty,
kuriems bty nustatyta gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio
zona, aplink planuojamg sklypa néra. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,D¢l
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-
4878) planuojama veikla zemés sklype, kadastro Nr. 6962/0001:304, nebus tarsi ir nesukurs SAZ
iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby. Plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimiems
zemes sklypams.

Priesgaisriné apsauga. Sklypo formavimo stadijoje yra numatytas patogus privaziavimas
prie planuojamo sklypo. Kitose projekto stadijose turi biiti numatyti normatyvus atitinkantys
atstumai tarp buisimy statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio).  Gaisrinés  saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, (toliau — Normos), nustato
gaisrinés saugos reikalavimus rengiamiems savivaldybés ir vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentams. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentams Normos
taikomos, kai rengiami inzinerinés infrastruktiiros vystymo planai. Kaimo plétros zemétvarkos
projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, todél Normos Siuo projektu néra
nagrin¢jamos.

InZineriniai tinklai.

Elektra. Elektros tinklas dar tik planuojamas, tiksli prisijungimo prie tinklo vieta bus
numatyta véliau, planuojant pastatus. Numatoma jungtis prie pasirinkty tinkly pagal gautas salygas.

Vandentiekio tinklai. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama
sklypa néra. Vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams bus numatomos techninio
projekto stadijoje. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi bati pasijungiama
prie jy. Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Perspektyvoje, atsiradus lietaus nuoteky tinklams,
turi biiti pasijungiama prie jy.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka.
Misrios komunalinés atliekos turi biti surenkamos j konteinerius jas rusiuojant (buitiniai
konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobiliis, laitkomi 10 m atstumu nuo gyvenamuyjy patalpy

langy) ir specialiuoju transportu iSvezamos ] oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg atlieky



tvarkymo vietg (pagal sudaryta sutartj su komunaliniy paslaugy imone). Vykdoma tkiné veikla ir

jos plétra nedarys ekologinés zalos.

Aplinkos apsauga. Visi inzineriniai tinklai ir jrenginiai turi bati statomi ir eksploatuojami
nepazeidziant aplinkos. Visos atliekos turi biiti tvarkomos ir Salinamos jstatymais nustatyta tvarka.
Pozeminio vandens apsaugai nuo uzterStumo klojant tinklus biitina vadovautis galiojan¢iomis
normomis, i$laikyti nustatytus atstumus tarp geriamos kokybés vandentiekio tinkly ir kity tinkly.

Zemés sklype, kadastro Nr. 6962/0001:304, kuriame parenkama Zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy vieta bendras plotas — 0,7268, vykdoma veikla - specializuotas tikis. Zemés iikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zona , plotas — 0,3865 ha. Suprojektuota zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos zona (sprendiniy brézinyje pazyméta languota teritorija, plotas —

0,3865 ha.

Privaziavimo Kkeliai. | planuojamg teritorija privaziuojama vietinés reikSmés 4 m plocio
keliu, pietinéje sklypo dalyje i§ Smélyno gatvés , turin€ios bendrg jungtj su valstybinés reikSmés
rajoniniu keliu Nr.2610 Kazly Riuda — Pazérai . Iki uzstatymo zonos privaziavimas projektuojamas

prie sklypo , kadastro nr.6962/0001:129, ribos. (pazZyméta ruda spalva)




Igyvendinus projekto sprendinius zemés sklypo naudmenos turi biiti tikslinami atliekant
zemés sklypo kadastrinius matavimus pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-04-15 nutarimu Nr. 534 ir
specialiosios Zemés naudojimo salygos bei jy plotai jraSomi Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zzemes naudojimo salygy jstatyme nustatyta tvarka .

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymu, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 nustatyta:

164.PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) ,
plotas 0,0101 ha;

163.PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) , plotas
0,4613 ha;

152.Dirvozemio apsauga zemes iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) , plotas 0,7196 ha.
III. Projekto svarstymas ir derinimas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti rengiamas ir vie§inamas per ZPDRIS (paslaugos Nr. KPZP- 125657). Viesinimo procediira
vykdoma supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél
Visuomenes informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo". Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams
dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto

naudojimo apribojimus — néra.

Projekto rengéja Dalé Gulijeva



