S-VT-82-24-1321 KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Norvaisiy k., Sudeikiy sen., Utenos r. rengiamas Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 8264/0002:0292,
kaimo plétros zemétvarkos projektas zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo pagrindas: Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos
zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024-12-03 jsakymu Nr. 6KP]-73-(15.6.3 E.) dél
kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo priimtas sprendimas
pradéti rengti kaimo plétros Zemétvarkos projekts.

Planavimo tikslas: parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zzemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Planavimo organizatorius: A. A.

Paslaugos TPS ,.Vartai‘ sistemoje numeris: S-VT-82-24-1321.

Projekto rengimui buvo gautos Sios sglygos ir informacija:

1. Valstybinés misky tarnybos teritorijy planavimo sglygos (2025-01-15, Nr. REG28769707);

2. AB ,Energijos skirstymo operatorius®“ teritorijy planavimo salygos (2025-01-21, Nr.
REG29047766);

3. Nacionalinio visuomenés ir sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos (2025-01-21, Nr. REG29032423);

4. Utenos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos (2025-01-28, Nr.
REG2939340).

Planuojamam zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojantys teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai: Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas (T00085181, 2020-08-31);
Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialusis planas (T00080332,
2017-06-12); Utenos rajono vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony (SAZ) specialusis planas
(T00050859 (000822001568)), 2013-02-14); Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimas (T00087508, 2022-03-29).

Projekto grafiné dalis rengiama panaudojant skaitmeninj rastrinj ortofotografinj zemélapj
ORTI10LT, georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinji GRPK, zemés sklypo kadastriniy
matavimy plano duomenis bei papildomas vietovés situacijos kartografavimas.

2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Specialiojo plano Kaimo plétros zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti sprendinius sglygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos planavimo salygos,
planavimo darby programa, zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, sklypo forma bei planavimo
organizatoriaus pageidavimai.

Vientisa zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (toliau — statybos zona)
projektuojama zemés iikio naudmenose bei savaiminiais zeldiniais apaugusioje Zemés sklypo dalyje.
nuo Misky valstybés kadastre kartografuojamos misko zemés ribos (STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai, reglamento 3 priedo lenteléje ,,Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir
statiniy elementy, uztikrinan¢iy statiniy mechaninj atsparumg ir pastovuma“ nurodyta, kad nuo pastato
iSorinés ribos atstumas iki medzio kamieno - 5 metrai, o iki kriimy — 1,5 metro) bei 5 atstuma nuo gretimy
zemés sklypy bei laisvos valstybinés Zemés ribos. Rytinéje dalyje zemés sklypas ribojasi su vietinés
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reikSmes keliu Nr. Su-28 (Leleikio gatve), o pietrytingje dalyje — taip pat vietinés reikSmeés keliu Nr. Su-
27 (Sudeikiy gatve). Pagal Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmes keliy tinklo specialyjj
plang (2017-05-25, TS-159), abu $ie vietinés reikSmés keliai yra priskiriami III, kategorijos vietinés
reik§més keliams. Remiantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, Nr. XIII-2166)
17 str. bei 18 str. nuostatomis, 111 kategorijos vietinés reik§més keliams turi biiti nustatoma keliy apsaugos
zona, kurios dydis — zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny. Taigi rytiné ir pietrytiné
uzstatymo zonos riba formuojama islaikant minéta 10 metry atstuma nuo kelio briauny. Vakariné kitos
paskirties statiniy uzstatymo zona formuojama iSlaikant 3 metry atstuma nuo gretimo Zemes sklypo ribos
bei 5 m atstumg nuo Misky valstybés kadastre kartografuojamos misko Zemés ribos. Likusi uzstatymo
zonos dalis nuo labiausiai | vakarus esamo Zemés sklypo kampo nutolusi apie 26,44 m. Projektuojamos
zemés tkio veiklai reikalingy statiniy ir kitos paskirties statybos zonos Nr. SZ plotas sudaro 1,9387 ha.

SZ teritorijoje atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir statomi Zemes tkio veiklai reikalingi
ikio statiniai. Numatoma wikiné¢ veikla: wvaistiniy augaly auginimas bei smulki jvairiy formy
augalininkysté (uogininkysté, darzininkysté, sodininkyste).

Sodybiniais statiniais neturés biiti uzstatoma suprojektuotos teritorijos dalis, kurios reljefo
nuolydis yra didesnis nei 12 laipsniy. Jeigu nuolydis virSija §j dydj, jis turi btiti mazinamas formuojant
zemés sklypo reljefa (pazeminant, paaukstinant, iSlyginant reljefo pavirSiy, jrengiant atramines sieneles,
terasas ir pan.).

Kaip jau minéta, zemés sklypas ribojasi su vietinés reikSmés keliais. [vaziavimas | zemés sklypa /
iSvaziavimas 1§ zemeés sklypo numatomas pietrytinéje zemés sklypo dalyje esama kelio nuovaza. Toliau
privaziavimas iki statiniy statybos zonos numatomas 6 m plocio vidaus keliu, statmenu esamai nuovazai.

Konkreti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy bei jrenginiy planiné padétis, jy kiekis, taip pat
statiniy elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, nuoteky Salinimas bei prisijungimas prie kity tinkly turi
biiti sprendziama techniniuose projektuose. Sis projektas rengiamas neatliekant nei planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo, nei planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
atrankos, todél atsiradus poreikiui planuojamame zemés sklype vykdyti veikla, kuriai reikalingas
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar jo atranka, Sios procediiros turéty biiti
atlickamos prie$ rengiant statiniy techninius projektus. Statiniai ir jrenginiai turi biiti projektuojami ir (ar)
statomi laikantis projektavima ir statyba reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme numatyty apribojimy, taip pat statiniy
projektavimo ir (ar) statybos metu butina uztikrinti statybos techniniuose reglamentuose nurodytus
minimalius atstumus nuo projektuojamy ir statomy statiniy iki sklypo ribos.

3. TERITORIJYU TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS

Rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti nenustatomi kiti negu buvo zemés naudojimo reglamentai, iSskyrus projektuojamg zemés iikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zong, kurioje numatomas uzstatomos teritorijos naudojimo rezimas.
Sprendiniy brézinyje pazyméta zemés tkio reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy statybos zona yra
1,9387 ha ploto ir uzima apie 82 % nuo viso zemés sklypo ploto (2,3727 ha). Atkreiptinas démesys, kad
Si uzstatymo zona zymi ne 100% uzstatyti numatomg teritorija, o tik vieta, kurioje galima zemés tkio
veiklai reikalingy statiniy statyba. Pabréztina, kad uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas ir kiti
techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys statiniy buvimo vieta,
dydis ir kiti parametrai. UzZstatymo teritorijoje statomi statiniai uzims tik tam tikrg teritorijos dalj, kurie
bus jkomponuoti j esamg krastovaizdj, o likes zemés sklypo neuzstatytas plotas bus naudojamas zemés
tkio veiklai ar dalinai paliekamas natiiraliai aplinkai. Taip pat ateityje atsiradus poreikiui statyti
papildomus naujus statinius, atitinkancius $io kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslus ir uzdavinius,
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kurie pateks j sprendiniy brézinyje paZyméta bisimg uZstatymg zong, planavimo organizatoriui
papildomai nereikty rengti kaimo plétros Zemétvarkos projekto korekcijos dél uzstatymo zonos iSplétimo.

Pagal Utenos rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo (2020-08-27, TS-228) sprendiniu
,KraStovaizdzio apsaugos ir vystymo brézinys M1:50000 sklypas patenka j regioninés svarbos
migracinio koridoriaus gamtinio karkaso teritorija. Gamtinio karkaso nuostatuose nurodoma, kad zemés
tkio teritorijose draudziama formuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas. Kompaktiskai uzstatyta
teritorija — didesné kaip 5 ha uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta zemé¢, kita tiesioginiam
statiniy eksploatavimui naudojama zemé¢), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty.
Isanalizavus vietovés aplink projektuojamos sodybvietés situacijg (zZr. prieda ,,Kompaktiskai uzstatytos
teritorijos gamtiniame karkase skai¢iavimo schema®, matoma, kad esamas uzstatymo tankumas sickia
apie 2 %. Formuojama tkiniy pastaty statymo zona §j uzstatymo rodiklj padidinty, taciau jgyvendinant
rengiamo kaimo plétros Zzemétvarkos projekto sprendinius, atsizvelgti i Gamtinio karkaso nuostatus ir
neformuoti kompaktiSkai uzstatytos teritorijos.

Zemés sklypas, kuriame fikiniy pastaty statybos zona, dalinai apauges savaiminiais Zeldiniais, todél
tvarkant $iuos Zeldinius, ar esant poreikiui juos iskirsti, vadovautis Lietuvos Respublikos Zeldyny
istatymu (2007-06-28, Nr. X-1241, aktuali redakcija), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12
nutarimu Nr. 206 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija) ,,Dél
kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai, priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo* bei
ank§¢iau minéto STR 2.02:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priedo lentele
»Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uZtikrinantieji statiniy mechaninj atsparumag
ir pastovuma .

Parengus ir patvirtinus §j kaimo plétros Zemétvarkos projekta, tikio pastatai bei statiniai nurodytoje
uzstatymo zonoje turi biiti projektuojami ir statomi atsizvelgiant j galiojanc¢ios norminius teisés aktus,
nevirSijant juose nurodyty reikalavimy (atsizvelgti j reljefo nuolydj, leidziamg uZstatymo tankj toje
teritorijoje ir kt.). Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggjj dirvoZemio sluoksnj.

Atsizvelgiant | §io projekto sprendinius, zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus
projekta, pateikiami 1 lenteléje (uZstatyta teritorija nurodomas maksimaliai uzstatyti galimas plotas pagal
STR 2.02.09:2005).

Naudmenos Pagal NTV kadastro Numat(.)n.li Pagal projekta
jrasus poky¢iai

L. Ariama zemé 0,0726 -0,0242 0,0484
2. Sodai - - -
3. Pievos 0,9334 -0,4238 0,5096
4. Miskai 0,0211 +0,0233 0,0444
5. Keliai - +0,0029 0,0029
6. UZstatyta teritorija - +1,1864 1,1864
7. Vandens telkiniai 0,0315 - 0,0315
8. Zeldiniai 1,3141 -0,7646 0,5495
9. Pelkés - - -
10. Pazeista Zemé - - -
11. Kita nenaudojama zemé - - -

IS viso: 2,3727 - 2,3727

1 lentelé. Zemés naudmeny pokyciai pries projektavimg ir po jo
Zemés sklypui taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1) 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0094 ha;
2) 102 -Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0,3101 ha;
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3) 126 - Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis), plotas — 0,1070 ha;

Taikytiny specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai yra patikslinti vadovaujantis Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 17 str., 18 str., 23 str., 24 str. nuostatomis, Misky valstybés kadastro
duomenimis, Nekilnojamojo turto registre jregistruoty elektros tinkly apsaugos zony duomenimis.
Pazymétina, kad Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 10 straipsniu,
specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos nuo nustatyty Siame jstatyme nurodyty teritorijy
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos.

Zemés sklype yra dalinai pakitusi emés naudmeny situacija — pagal Valstybés misky kadastra
zemés sklype yra 0,0444 ha misko. Jgyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo zemés sklypo
zemés naudmeny sudétis turi biiti nustatyta Zemés sklypo kadastriniy (geodeziniy) matavimy metu.

4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Biisimy statiniy apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimas ir prisijungimas prie kity tinkly
turi biiti sprendZziama rengiant techninius projektus. Inzineriniy komunikacijy tinklus planuoti uz vietinio
kelio juostos riby ne arCiau kaip 3 m nuo kelio pylimo pado, iSkasos ar kelio griovio iSorinio krasto.
Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly bitina gauti
konkretaus objekto prisijungimo salygas. Remiantis LR Elektros energetikos jstatymu (2000-07-20, Nr.
VIII-1881) | planuojamg teritorija patenkantiems esamiems elektros skirstomiesiems tinklams apsaugos
zony ribose esant biitinybei gali biiti nustatomi servitutai.

5. GAISRINE SAUGA

Gaisrinei saugai garantuoti nustatant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, tinkamus privaziavimo
kelius gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti vadovaujamasi Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu dél Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo (2010-12-07, Nr. 1-338), Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu dé¢l Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo (2013-12-31,
Nr. D1-995/1-312), Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo (2010-12-07, Nr. 1-338),

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriu atsparumo ugniai Prlesgalsrmes apsaugos Ir
ugniai laipsnis | laipsnis gelbéjimo  departamento  prie
i il il . . T
I 5 10 Vidaus  reikaly = ministerijos
i g g 10 direktoriaus isakymu del
il 10 10 15 . .
Normatyviniy statinio saugos

1 pav. Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

dokumenty patvirtinimo (2007-02-22, Nr. 1-66), Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64, patvirtintomis Bendrosiomis
gaisrinés saugos taisyklémis bei kitais galiojancCiais gaisrinés saugos normatyviniais teisés aktais.

Numatant statyti kito atsparumo ugniai laipsnio pastatus, vadovautis minimaliais priesgaisriniais
atstumais tarp pastaty, pateikiamais 1 pav.

Projekto rengéjas: UAB ,,Matavimai*, Utenio a. 6, Utena, Tel. 0-685-81258.
Projekto autorius: Lina Simanavic¢iené, kval. paZ. Nr. 2R-KP-462, isduotas 2013-08-01.
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