Parenti Zemés sklypo (kadastro Nr. 4930/0002:502), esanéio Kaigiadoriy r. sav., Ziezmariy apylinkés
sen., Piktakiemio k., kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai ir aiSkinamasis rastas (poveikio
vertinimas neatliekamas).

Projekto rengimo pagrindas — Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos KaiSiadoriy
skyriaus vedéjo 2023 m. balandZio 24 d. jsakymas Nr. 6KP]-30-(14.6.125E.) ,,Dé¢l kaimo plétros
zemetvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiklsy nustatymo*.

Planavimo teritorija — zemés sklypas (kadastro Nr. 4930/0002:0502), esantis Piktakiemio k.,
Ziezmariy Apylinkés sen., Kaisiadoriy r. sav., Kauno apskr. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
zemes tikio paskirties zeme, naudojimo biidas — kiti Zemés tikio paskities zemes sklypai, sklypo plotas
—5,5555 ha.

Planavimo tikslas — parinkti tikininko sodybos vietg.

Planavimo uzdaviniai — suplanuoti zemes iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
tkininko sodybos statiniy statybos zong, nustatyti vandens tvenkinio jrenginio vieta.

Planavimo organizatorius — zemés sklypo (kadastro Nr. 4930/0002:0502), esancio Piktakiemio k.,
Ziezmariy Apylinkés sen., Kaisiadoriy r. sav., Kauno apskr., savininkas.

Projekto rengéjas — UAB ,,GEOMANAI‘ matininkas Julius Giedraitis, kvalif. pazyméjimo
Nr. 2R-KP-631; Zvalgy g. 8, Vilnius. Tel Nr.: 8 603 02211, el. pastas: info@geomanai.lt.

Pasiiilymy teikimo tvarka — pasitilymai dél specialiojo plano sprendiniy teikiami planavimo
organizatoriui rastu ir (arba) Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje

(ZPDRIS) visa teritorijy planavimo dokumento rengimo laika iki vie$o svartymo ir jo metu.

Susipazinti su parengtu kaimo plétros Zemétvarkos projektu galima nuo 2025-05-12 iki 2025-
05-26 (imtinai):
1. Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacingje sistemoje, adresu
http://www.zpdris.It/, paslaugos Nr. KPZP-119251.

2. Informacija apie parengtg projekta vieSinama Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos

ministerijos interneto svetain¢je Kaimo plétros zemetvarkos projektai - Nacionaliné Zemeés

tarnyba prie Aplinkos ministerijos (Irv.lt)

3. Specialiojo plano sprendiniy vieSa ekspozicija, laikotarpiu 2025-05-12 iki 2025-05-26, vyks
Ziezmariy Apylinkés senitnijoje (Zasliy g. 62, Ziezmariai, LT-56235 Kaisiadoriy r.) ir
specialiojo plano rengéjo buveinéje adresu Vilnius, Zvalgy g. 8, darbo dienomis nuo 8:00 iki
17:00.

4. Specialiojo plano sprendiniy vieSas svarstymas vyks 2025-05-27, 09:00 val., adresu
Vilnius, Zvalgy g. 8.
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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI

Projektuojama teritorija:

5,5555 ha ploto zemés valda

Kaisiadoriy rajono savivaldybé
Ziezmariy apylinkés seniiinija, Piktakiemio k.
Zemés sklypas Nr. 4930/0002:0502

Liuroniy kadastro vietové



I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo
2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés ukio paskirties zeméje, iSskyrus miestams po 1995
m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose
nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko sodybg ar pagalbinio iikio ir kitos
paskirties (fermy, tkio, Silthamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka
Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatyme nurodytas tikininko sodybos ar pagalbinio iikio ir
kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoje detaliyjy
plany rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés
jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje ir Teritorijy planavimo jstatymo nurodytose specialiyjy plany
rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zzemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos zemétvarkos projektus,
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams
projektus ar Zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti
statiniy 18déstymo néra nesprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tkio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
Zemétvarkos projektg. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma
rengiant kaimo plétros zemetvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministry 2004
m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429.

Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto rengimo pagrindas

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos KaiSiadoriy skyriaus vedéjo
2023 m. balandzio 24 d. jsakymas Nr. 6KP]-30-(14.6.125E.) ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiklsy nustatymo® ir KaiSiadoriy rajono savivaldybeés
administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus ved¢jos (vyr. Architekte) 2023 m.
birzelio 8 d. iSduotomis planavimo sglygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr.
FPPRE-56.

Projekto tikslas — parinkti Gikininko sodybos vieta.

Planavimo uZdaviniai — suplanuoti Zemés iikio paskirties zemeés sklypo (sklypy)

teritorijg, nustatant tikininko statiniy sodybos zona.



Esamos biiklés analizé

Pagrindiné Zzemeés sklypo naudojimo paskirtis - Zemés tkio, naudojimo biidas — kiti
zemés tikio paskirties sklypai. Kadastriniais matavimais registruoto Zzemés sklypo plotas 5,5555
ha. Vidutinis zemés tikio naudmeny naSumo balas — 41.4.

Pagal KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendraji plang (zitr. 1 pav. iStrauka)

planuojama teritorija patenka j Zemés iikio teritorijy zong.

623
4930/0002:502

1 pav. Istrauka i§ KaiSiadoriy rajono savivaldybés bendrojo plano



Pagal KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros specialiojo plano keitimo plang, teritorija patenka j dirbamos Zemés teritorija

(ziur. 2 pav.).

4930/0002:502
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Piktakiemio miskas
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2 pav. I3trauka i§ Kaisiadoriy rajono savivaldybeés teritorijos vandems tiekimo ir nuoteku[ltvarkymo infrastruktiiros
specialiojo plano

Pagal KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema
nagrin€¢jama teritorija iSsidésCiusi Salia prioritetiniy ploty, kur misko jveisimas leistinas bei

misko zemés (ziur. 3 pav.).
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3 pav. [trauka i3 Kalsladonq ra]ono sav1va1dybes terltorljos mlskq i8déstymo Zemétvarkos schemos



Pagal Vietinés reikSmeés keliy KaiSiadoriy rajone specialyjj plang nagrinéjama teritorija

apie 65 m nutolusi nuo rajoninio kelio Nr. 4718 (ziiir. 4 pav.).

zm44 | Girelés sa;govzfml -—_\:

| gyvenvieté _ === -
-8 ) 4930/0002:502

.f\ Sod
v /@t

L Piktafiemio miskas (.
4 pav. Istrauka i§ vietinés reikSmés keliy Kaisiadoriy rajono specialiojo plano
Nagrin¢jamos teritorijos iSsidéstymas Ve¢jo jégainiy iSdéstymo KaiSiadoriy rajono

savivaldybés teritorijoje specialiajame plane (ziiir. 5 pav.).
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5 pav. Istrauka i§ Véjo jégainiy iSdéstymo Kaisiadoriy rajono teritorijos specialiojo plano



Nagrinéjama teritorija Mobiliojo rySio baziniy stociy iSdéstymo KaiSiadoriy rajono specialiajame plane (zilir. 6 pav.)
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6 pav. Istrauka i§ Mobiliojo rysio stociy iSdéstymo Kaisiadoriy rajono teritorijos specialiojo plano

Nagrin¢jama teritorija pagal Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo plang patenka i

sukultiirintas agrarinias kraStovaizdzio teritorijas (ziiir. 7 pav.)




Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: néra
Esami servitutai:
S1 — 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 0,4394 ha
Siilomi nustatyti servitutai:

S — 115 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) — 0,1136 ha.
Pastaba. Kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), kurio plotas 0,1136 ha, yra registruotas gretimama Zzemés sklype (kadastro Nr.
4930/0002:17). I8 rajoninio kelio Nr. 4718 jvaziuojama / iSvaziuojama | Zemés sklypo (kadastro
Nr. 4930/0002:17) teritorija.

Sprendiniai

Planuojama teritorija ribojasi su privaciais zemés sklypais ir rytingje pus¢je esanciu
bendro naudojimo keliuku. I planuojamg tkininko sodybos teritorija numatomas jvaziavimas /
iSvaziavimas jvaziuojant i§ / j rajoninio kelio Nr. 4718 per Zemés sklypo (kadastro Nr.
4930/0002:17) teritorijoje registruota kelio servituta. Nagrin¢jamos teritorijos (kadastro Nr.
4930/0002:502) ir zemés sklypo (kadastro Nr. 4930/0002:17) savininkai tie patys, todé¢l su
privaziavimo keliu sutinka.

Ukininko sodybos vieta zemés sklype (kadastro Nr. 4930/0002:502) susideda i$ trijy
teritorijy, kuriy plotai 0,2900 ha, 0,2503 ha, 0,7538 ha. Projekte pastaty vieta néra numatyta,
todél uzstatymo tankumas nebuvo skaic¢iuojamas.

Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant j tkinés
veiklos pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus prasyme, planavimo saglygy sgvadg ir teisés
akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti, nuostatas: Statybos techninj
reglamentg STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705, Statybos techninj reglamenta STR
1.01.07:2002 ,,Nesudétingi (tarp juy laikini) statiniai®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2002 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 184, Organizacinj tvarkomajj statybos techninj
reglamentg STR1.14.01:1999 ,,Pastaty ploty ir tiiriy skai¢iavimo tvarka®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 1999 m. rugséjo 30 d. jsakymu Nr. 310.



InZineriniai tinklai

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,,Energijos
skirstymo operatorius‘ pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamg sklypa néra. Vietos
vandens greziniui ir nuoteky valymo irenginiams bus numatomos techninio projekto stadijoje.
Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti pasijungiama prie jy.

Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Perspektyvoje, atsiradus lietaus nuoteky
tinklams, turi biiti pasijungiama prie jy.

Aplinkos apsauga

Visi inzineriniai tinklai ir jrenginiai turi biiti statomi ir eksploatuojami nepazeidziant
aplinkos. Visos atliekos turi buti tvarkomos ir Salinamos jstatymais nustatyta tvarka. Pozeminio
vandens apsaugai nuo uzterStumo klojant tinklus biitina vadovautis galiojan¢iomis normomis,

18laikyti nustatytus atstumus tarp geriamos kokybés vandentiekio tinkly ir kity tinkly.

PrieSgaisriné sauga

Sklypo formavimo stadijoje yra numatytas patogus privaziavimas prie planuojamo
sklypo. Kitose projekto stadijose turi biiti numatyti normatyvus atitinkantys atstumai tarp biisimy
statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymas ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 2010 m. gruodzio 7 d. Nr.
1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi
sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams

privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto.

Derinimo procediiros

VieSo svarstymo su visuomene derinimo procediiros vyko vadovaujantis Kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429
,Del kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* 69.1
papunkciu, kuris reglamentuoja, kad rengiant naujg arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos
projekta, vie§inimo procediiros atlickamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja
teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Apie priimtg sprendimg dél kaimo plétros zZemétvarkos projekto rengimo pradzios ir



planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa paskelbta ZieZmariy apylinkés
seniiinijos skelbimy lentoje ir Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministreijos interneto
svetaingje.

Projektuotojas Julius Giedraitis



II1. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
1. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita
Siekiant uztikrinti tinkama teritorijy planavima vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikij
poveiki teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei, socialinei,
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui, yra atliekamas sprendiniy poveikio vertinimas. Vertinimas
vykdomas vadovaujantis LRV 2004-07-16 nutarimu Nr. 920 “D¢l teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo”. Atliekant sprendiniy
poveikio vertinimag atskirais aspektais pagal Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo tvarkos apraso sprendiniy vertinimo klausimyng, galima numatyti ir
prognozuoti, kaip pakeis jgyvendinus sprendinius.
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama,
kad, jkurus tikininko sodyba:
- Bus uztikrintos palankios salygos tikininkavimui;
- Padidés gretimy sklypy konkurencingumas;
- Pagerés gyvenamosios aplinkos kokybe;
- Bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;
- Bus i$saugotas krastovaizdis;
- Sumazeés aplinkos tarsa.
- Planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiSkai, o pagal poreikj ir
galimybes.
Poveikis ekonominei aplinkai.
Tinkamai parinkus vieta sodybai, ji sudarys palankias salygas produktyvaus iikio plétrai.
Bus i8plésta socialiné infrastruktiira, pagerés gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybeé.
Poveikis socialinei aplinkai.
Pagerés darbo salygos, bus iSspresta gyvenamojo biisto problema, padaugés kaimo
gyventojy skaicius.
Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
Ikiirus iikininko sodybg, bus iSlaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby
reikalavimy aplinkos tarSos tikimybé maza. Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie budingo
kraStovaizdzio iSsaugojimo, sudarys palankias sglygas gamtinés jvairoves i§saugojimui. Parinkta

vieta sodybai leidzia apsaugoti pavirSinius ir gruntinius vandenis nuo uzterstumo.

Tinkamai parinkta tikininko iikio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveik] teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei

aplinkai ir krastovaizdziui.



Sprendiniy poveikio vertinimas

2 lentelé

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius.
D. M.

2. [Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: Julius Giedraitis

3. [Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Kaimo plétros zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietai parinkti

4. Rysys su galiojanciais atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentais:
KaiSiadoriy r. sav. teritorijos bendrasis planas; KaiSiadoriy r. sav. miSky iSdéstymo
zemétvarkos schema; KaiSiadoriy r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros specialiojo plano keitimas; Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone
specialusis planas; Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo planas

5. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Ukiniko sodybos vietos parinkimas.

6. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir

vertinimas):
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
7. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) teigiamas, ilgalaikis -
lanuojamai veiklos sri¢iai
ekonominei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -
socialinei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui teigiamas, ilgalaikis -

8. Situlomos alternatyvos poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar)
lanuojamai veiklos sri¢iai

ekonominei aplinkai - -

socialinei aplinkai - -

gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui - -

ISvada:
Tinkamai parinkta tikininko tikio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveik] teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei

aplinkai ir kraStovaizdziui.

Projektuotojas Julius Giedraitis




Kadastro: vietove Liutoniy blokas sklypas
KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO UKIO SODYBOS FORMAVIMUI lemes sklypo kadastro Nr 4]9]3]0]0]0]0 01017
SPRENDINIU BREZINYS M 1:1000 , | L
2 Savivaldybe Kaisiadoriy
Sklyp OPp lotas 55555 m Senilnija Ziezmariy apylinkés
Gyvenamoji vietove Piktakiemio kaimas
Gatve, namo Nr.
DUOMENYS APIE ZEMES NAUDOJIMO APRIBOJIMUS
Ilgllr1 Apgllgo%\ll?o Apribojimai Plotas, ha
1 101 |Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,4616
I]gllrl Kodas Servitutas Plotas, ha
S1 - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
1 222 o o o 0,4394
antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
4930/2:472 I%lrl Kodas Sitilomas servitutas Plotas, ha
{ 115 S - Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, 0.1136
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis), projektuojamas ’

63100

<E34800

4930/2:17

4930/2:500

4930/2:501

72065

SUTARTINIAI ZENKLAI :

e e e e PrOj €k tUOJAMOS T1DOS

ps2 e Ukininko sodybos ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy,
tikio,Siltnamiy,kaimo turizmo)pastaty teritorija

Ukininko sodybos ar pagalbinio fikio ir kitos paskirties (fermy,
tikio,Siltnamiy,kaimo turizmo)pastaty teritorija
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[vaziavimas ] projektuojamas teritorijas

Esamas (registruotas) kelio servitutas
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Elektros linijy apsaugos zona O . Grezinio vieta
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G_F |——Valymo jrenginiy vieta

............................ Ml§k0 iemés riba

Statyby ribojimo zona Sm(tarSos zona)

Pastabos:

4930/2:316

1) PrivaZiavimo keliai jrengiami savininky léSomis, séigadinus atstatomi sklypy savininky
leSomis. Pasikeitus sklypy savininkams, Siuos jsipareigojimus perima nauji sklypy savininkai.

2) Planuojamy vietiniy inzineriniy tinkly vieta yra preliminari ir gali bati tikslinama techninio

projekto metu.

3) Tvoras statyti neuztveriant servitutiniy teritorijy.
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