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tel. +370 618 57118 el. pastas: planavimas@gmail.com

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS
2025-03-28

1. Bendroji dalis

Projekto rengéja: Andzelika Blockuviené, kval. Paz. Nr. 2R-KP-333.

Vietovés adresas: Duidény k., Giedrai¢iy sen., Moléty r. sav.

Zemés sklypo kadastro Nr. 6224/0001:590, plotas — 3,4841 ha, Diudény k.v.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — zemes tikio.

Naudojimo biidas — kiti Zemés tikio paskirties sklypai.

Paslaugos bylos Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje TPDRIS Nr. — S-VT-62-25-235.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiSkai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitimg, misko sodinima, kitg su zemés
tikiu susijusig veiklg ir suformuoti zemes tkio ir alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietos parinkimui (sodyba — vieno arba
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas (namas) su jo priklausiniais ir su $iy statiniy, sodybos
zeldiniy, sodo, darzo, aik$teliy uzimama zeme) ir (ar) Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.127-4581; 2008, Nr. 112-
4270), bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés tikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos
Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos
nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tkininko iikio jstatymo,
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
2019-06-06 jstatymu Nr. XII1-2166, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu
Nr. 1073 ,,Dé¢l Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
apraso patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro 2002-08-07 jsakymu Nr. 302 ,Dél Zemés valstybinés apskaitos taisykliy patvirtinimo®,
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir
kity teisés akty, reglamentuojan¢iy Zemés naudojimg, statyba, aplinkos apsaugg, Zzemés naudmeny
i8déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Ukininko tikis yra jregistruotas tikininky tikiy registre, tikio identifikavimo kodas — 5229322.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybés teise priklauso 3,4841 ha
ploto zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko iikio jstatymo 11 str. 1 d.:

»~Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés tikio paskirties Zemeje tikininkas, kuris pastaruosius
3 metus yra deklaraves pajamas i§ zemés iikio veiklos, gali statyti vieng ikininko sodyba (vieng
gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio iikio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3
metus deklaruoti pajamas i§ Zemés iikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy
itkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio
paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame Zemés iikio paskirties Zemes sklype, ne
mazesniame kaip 2 hektarai, i§skyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose
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nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi tkininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir
nuosavybés teise priklausanciame zemés iikio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro,
iSskyrus atvejus, kai kituose istatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose
teritorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy
planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai zemés tikio paskirties zemés sklypo dalis yra Europos
ekologinio tinklo ,,Natura 2000* teritorijoje, nepatenkancioje | nacionaling saugomg teritorijg, tikininko
sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios Europos ekologinio
tinklo ,,Natura 2000* teritorijos riby“, ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry 2004-
08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, 52 p. nustatytas tikininko sodybos statybos salygas, t.y. ,,Ukininko
sodyba ir (ar) zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (zonos) planuojama planavimo
organizatoriui nuosavybés teise priklausanciame (-iuose) zemés iikio paskirties zemés sklype (-uose).
Zemés sklypas, kuriame planuojama iikininko sodyba, turi biiti ne maZesnis kaip 0,5 hektaro.*

2. Objekto charakteristika

I
Planuojama teritorija

1 paveikslas. Situacijos shema. ,,Regia“ duomenys

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas atliktas 3,4841 ha Zemés tkio paskirties zemes sklypui, kurio
kadastro Nr. 6224/0001:590.
Zemés sklypo, kad. Nr. 6224/0001:590 duomenys pagal V] ,,Registry centrg:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
e Dirvozemio apsauga Zemés ikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis), plotas — 2,9393 ha
e PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SesStasis skirsnis), plotas — 0,0933 ha
e Melioruotos zZemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas — 1,5014 ha
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,4300 ha
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,2024 ha
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
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Zemés sklype jregistruoti servitutai:

e (222) Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 0,0456 ha. (servituto turétojui suteikiama teis¢ nekliudomai prieiti,
privaziuoti ar kitaip patekti prie jiems priklausanciy ar jy eksploatuojamy energetikos objekty,
esan¢iy zemés sklype, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy techninés prieziiiros, remonto,
rekonstravimo, modernizavimo, elektros tinkly keitimo i§ oro linijy kabeliy linijas, paleidimo
bei derinimo darbus, bandymus, matavimus, dispecerinj bei technologinj valdyma.) (S3)

e (207) Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
— 0,0933 ha, (leisti aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas, plane pazymétas
indeksu S2) (melioracijos griovys).

e Kelio servitutas (tarnaujantis), plotas — 0,0392 ha (S1) (pagal servituto tipo klasifikacija
keiciamas ] koda — 214 (kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudoti
pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis))

Gretimybés: kelias, zemés sklypo kad. Nr. 6224/0001:53, kad. Nr. 6224/0001:589, kad. Nr.
6224/0001:591.

Zemés sklype Zemés iikio naudmeny plotas: ariamos zemés — 2,9393 ha, misko Zemés — 0,4177 ha,
keliy — 0,0392 ha, vandens telkiniy — 0,0933 ha, kitos zemés — 0,4123 ha

Zemeés iikio naudmeny nagumo balas yra—27.5. Lietuvos Respublikos zemés iikio naudmeny nagumo
balo vidurkis yra — 39.1.

Dirvozemiai. Pagal dirvozemio granuliometring sudétj Zzemés sklypa apima durpé, priesmélis, rislus
smélis, puvena (Dirv_ DR10LT, vyraujanti pavirSiaus granuliometriné sudétis pagal N. Kacinskio metoda
- www.geoportal.lt).

Planuojama teritorija

4 PavirSiaus
Smélis (s)
Riglus smélis (s1)
Priesmélis (ps)
Smélingas lengvas priemolis (sp)
Smélingas sunkus priemolis (sp2)
Vidutinio sunkumo priemolis (p1)
! ! B Sunkus priemolis (p2)

Dulkiskas priesmélis (dps)
Dulkidkas lengvas priemolis (dp)
Dulkiskas vidutinis priemolis (dp1)

. Dulkiskas sunkus priemolis (dp2)
Smélingas molis (sm)

. Dulkiskas molis (dm)

. Molis (m)
Durpé (d)
Puvena (pv)

2 paveikslas. Dirv_DRIOLT vyraujan¢ios dirvodarinés granuliometrinés sudéties duomeny bazés plano istrauka
3. Projekto parengiamieji darbai

Vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos PanevéZio apygardos Zemeés
tvarkymo ir administravimo skyriaus ved¢jo 2025-03-05 jsakymu Nr. 6KP]-10-(15.6.3 E.) ,,Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, Moléty rajono
savivaldybés administracijos 2025-03-06 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG31284642, AB
,Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-03-06 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG31279156, pradétas vykdyti kaimo plétros zemétvarkos projektas.

Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota:
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Moléty rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korektura (T00082673, Moléty rajono
savivaldybés tarybos 2018-10-25, sprendimas Nr. B1-238)

Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo i8déstymo zemétvarkos schemos
keitimo specialusis planas (T00079313, Moléty rajono savivaldybés tarybos 2016-10-20,
sprendimas B1-213)

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimo planas (Moléty rajono savivaldybés tarybos 2021-02-25, sprendimas B1-42)

Moléty rajono savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo Zemétvarkos schema, patvirtinta Moléty
rajono savivaldybés tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. B1-174

Moléty rajono savivaldybés misky priskyrimo miSky grupéms sgrasas patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002-10-21, nutarimu Nr.1651 (su vélesniais pakeitimais ir
papildymais)

Geoportalo duomenys

e Specialiyjy Zemés naudojimo salygy (tikinés veiklos apribojimy) registro duomenys
Nekilnojamojo turto kadastro duomenys apie su planuojama teritorija besiribojan¢ius zemés
sklypus

4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Zemés sklypui taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty

sprendiniai:

Moléty rajono savivaldybés teritorijos teritorijos bendrojo plano
korektiira

T00082673 K

Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo
i8déstymo Zemétvarkos schemos keitimo specialusis planas

T00079313 SP

ISTRAUKA IS MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREKTUROS,
PATVIRTINTOS MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2018-10-21 SPRENDIMU NR. B1-238

|/
Planuojama teritorija '/'//%

e
”

74!

3 paveikslas.




2US1F Intensyvi Specializuoty dkio ir Temés Ukio Meégéjy sody Femes skiypal;
specializuoty | demés kio teritorija; paskirties femé | Sodininky bendrijy bendro
akiy ir Zems naudojimo Zemés skiypal;
Okio teritorlly | Rekreacinio naudojimo Specializuoty

0na emés Dkio teritorija; gelininkystés, 3iltn:
kily specializuoty lys
Sodininky bendrijy 20na Rekreacinio naudojimo Zemés

Kiti femeés dkio paskirties femés

=i skiypal. .
Vienbutiy ir dvibutiy Kitos paskirties Vienbutiy ir dvibutiy gyvenamujy | Galimas pagrindines femés naudojime
gvvenamuly pastaty teme pastaty terftorijos. paskirties keitimas | kitos paskirties fems,

naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibugiy

Eyvenamuyjy pastaty teritorijos, diais

atvejais:

1) Esamose sodybose (kai gyvenamasios
paskirties pastatas ir jo priklausinisi

teritorija

iregistruoti Nekilnojame turto registre],
Keitiant viso Jemés skiypo paskint |
. irties eme, naudojimo bidas

ibutiy gyvenamujy
pastaty teritorijos.

2) Padalijus femes ukio paskirties skiypa,
suformuojant kitos paskirties,
naudojimo biidas - vienbutiy i dibutiy
gyvenamujy pastaty teritorjos (kai
gyvenamasios paskirties pastatas ir jo
priklausiniai jregistruoti Nekilnojamo
turto registre] sklypa ir femés kio
paskirties skiypus.

3) Skiypuose, kurie bent viena kraitine
ribojasi su valstybinés arba vietinés
reikimes keliu, arba esama sodyba,
arba yra atskirti nun esamos sodybos
ne platesniu kaip 10 metry sklypais
nesuformuotu Jemés plotu, upeliu,

grioviu
4) Skiypuose, kuriuose yra buvusi sodyba.

Pagal Moléty rajono savivaldybés teritorijos patvirtintg bendrajojo plano korektiirg Zemés sklypas
patenka ] intensyvig specializuoty iikiy ir Zemés ukio teritorijy zong — ZU-SI-F.

Istrauka 1§ Moléty rajono savivaldybés vietinés reik§més viesyjy kelio tinklo i8déstymo
zemétvarkos schemos keitimo specialiojo plano
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4 paveikslas.

Planuojama teritorija ribojasi su IIlv vietinés reikSmeés keliu - Gd -25, keliy apsaugos zona 10 m.
nuo kelio briaunos.

I Planuojama teritorija

Baskai Midkiniai 2
' ‘ BNr.2€  Sidloma rekreaciniy teritorijy specializacija:
Miskiniai Baskai Loez. ; -

> - % Bendroji rekreacija

m Kaimo turizmas

V77 fi Pazintiné rekreacija
777 Poitsine rekreacija
m Sportiné rekreacija

Teritorijy vaizdingumo lainpsnis
labal didelis Rekreaciniy arealy resursinio potencialo kategorijos:

didelis Didelis potencialas

e

vidutinis
mazas
labai mazas

5 paveikslas.

Pagal rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo sprendiniy brézinj planuojama
teritorija nepatenka | poilsinés rekreacijos teritorijas.



[

Sudétinés gamtinio karkaso dalys

‘? A, A, geoekologinés takoskyros
a

1 B, B, vidinio stabilizavimo arealai

c, migracijos koridoriai

KraStovaizdzio formavimo kryptys

iSlaikomasis ir saugomas esamas

natiralus krastovaizdzZio pobudis
palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdZio natdralumas

grazinami ir gausinami krastovaizdzio
nattralumg atkadriantys elementai

6 pav.eikslas.

Pagal gamtinio karkaso sprendiniy brézinj planuojama teritorija nepatenka j isskirtas gamtinio karkaso
teritorijas ar takoskyras.

5. Projekto sprendiniai

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto tikslas — parinkti vietg zemés tikio veiklai reikalingy statiniy
statybai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemeés sklypy teritorija, nustatant
zemes tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir
inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip pat numatyti Zemes tvarkymo
priemones, reikalingas planuojamai zemés dkio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius salygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, planavimo darby programa, Zemés sklypy padétis, sklypy reljefo ypatumai, sklypy
forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai.

Planuojamame Zemés sklype parinktos ir su planavimo organizatoriumi suderintos uzstatomos
teritorijos: Nr. 1, plotas —0,5339 ha, Nr. 2, plotas — 0,3663 ha, Nr. 3, plotas — 0,5505 ha, bendras uzstatymo
plotas zemes sklype — 1,4507 ha.
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7 paveikslas. Sprendiniy brézinys
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Projektuojamos uZzstatomos teritorijos iSlaikant 3 metry atstumg nuo kaimyniniy zemés sklypy
riby, 5 metry atstumu nuo taksuoto misko ribos (STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 3 priedas) ir 15 metry nuo melioracijos griovio.

Zemés sklype statiniy néra.

Statiniy statybos zona suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str.
nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, i§skyrus
keliy ar gatviy ir inZineriniy tinkly tiesimg. 19. Statybos zona — teritorijos ar Zemés sklypo dalis, kurioje
yra arba numatomi antZeminiai statiniai, nejskaitant keliy ar gatviy, inzineriniy tinkly, tvory ir atraminiy
sienuciy®. Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba.
Sio jstatymo 2 str. 40. p. nurodyta, kad “UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga inZineriniy statiniy
antZemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés
pavir$iy, santykis su zemés sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona numatoma toje
sklypo dalyje, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais uzstatyti plotas turi
atitikti numatytus uzstatymo tankumo indeksus (procentus). Tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta
statiniy statybos zonoje parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.

Numatytoje uzstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal techninius projektus.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus,
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* .

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uzstatymo
teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
nustatyta zemés specialioji salyga — DirvoZzemio apsauga Zzemés ukio paskirties zemés sklypuose.
Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggji dirvozemio sluoksnj.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymo 17 ir 18
straipsniais nustatyta vietinés reikSmés Il kategorijos Keliy apsaugos zona —zemés juosta po 10 metry j
abi puses nuo kelio briauny.

Ivaziavimas prie uzstatomy teritorijy Nr. 1 ir Nr. 2 projektuojamas nuo vakarinés pusés, i$ vietinés
reikSmes kelio, jvaziavimas ] uzstatomg teritorija Nr. 3 projektuojamas i§ pietinés pusés, nuo 4 metry
servitutinio kelio. Jvaziavimai bus skirti privaziuoti prie numatomy statyti pastaty. Siuos jvaziavimus j
zemes sklypus naudotojai jsirengia savo léSomis pagal parengtus techninius darbo projektus ir nurodytus
reikalavimus atitinkancius Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2
d. 1sakymu Nr. D1-933.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 23 ir 24
straipsniais Elektros tinkly oro linijos apsaugos zona — i$ilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdve virs Sios
juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampa (iki 1 kV jtampos oro
linijoms — po 2 metrus, 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry, pozeminiy kabeliy linijos apsaugos
zona — 18ilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg ] abi puses
nuo $ios linijos, vanduo virs jos ir Zemé po $ia juosta).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 98 staipsniu ir
Lietuvos Respublikos vandens jstatymo 1997 m. spalio 21 d. Nr. VI11-474, 1 skyriaus, 1 str. nustatyta,
kad planuojamoje teritorijoje néra specialiosios Zemés naudojimo sglygos — PavirSiniai vandens telkiniai.
(Pavirsinis vandens telkinys — kiekybés rodikliais apibiidinama zemés pavirsiuje esanti vandens aplinkos
dalis, tai yra: jiira ar jos dalis, up¢ ar jos dalis, eZeras, tvenkinys ar kitas dirbtinis vandens telkinys.)

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 91 ir 92
straipsniais nustatyta melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 Melioracijos
techniniu reglamentu MTR 1.12.01.:2008 ,, Melioracijos statiniy techninés prieZiiros taisyklés* (Zin.,
2008, 46-1738), ,rengiant kaimo plétros zemétvarkos projektq biitina issaugoti esancius melioracijos
statinius pagal galiojancius techninius reikalavimus, kad nebiity pazeisti gretimy melioruotos zZemés
sklypy naudotojy interesai ir uztikrintas vandens nuleidimas nuo nusausinty ploty “.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
nustatyta zemés specialioji sglyga — DirvoZzemio apsauga zemés ikio paskirties zemés sklypuose.
Atliekant zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlingaji dirvozemio sluoksni.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 95 straipsniu
nustatytas Misko Zemés apribojimas. Zemés sklype yra taksuoto misko, plotas — 0,4177 ha

Taksuotas miskas

Biisimos Zemes ukio paskirties Zemés sklypo uzstatomos teritorijos, nustatant kitos (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zonas, apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky
Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziami rengiant techninius projektus.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianc¢iy centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly néra
ir nenumatyta bendrojo plano sprendiniuose. Buitiniy nuoteky surinkimui siiilomi biologiniai valymo
jrenginiai (VNV — vietiné nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Techninio projekto stadijoje, nustacius
grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo budas ir vieta.
Elektra bus atvesta nuo esamy tinkly parengus techninj projekta. Vandens tiekimui sitiloma suprojektuoti
artezin] vandens greZinj. Artezinis Sulinys ir fekaliniy nuoteky biologiniai valymo jrenginiai gali biiti
jrengti Zzemes sklype, iSlaikant norminius atstumus nuo pastaty bei statiniy ir kaimyniniy Zemes sklypy
riby, suderinus su Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija. Elektros prisijungimas jmanomas pagal
konkretiems statiniams paruostas technines salygas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. jsakymo Nr. D1-193
,»Del pavirSiniy nuotéky valymo reglamento patvirtinimo* 19 punkto nuostata “pavirSinés nuotékos,
atskiromis surinkimo sistemomis surenkamos nuo teritorijy, kuriose néra tarSos vandens aplinkai
kenksmingomis medZiagomis Saltiniy, (pvz. parkai, pésCiyjy zonos, vejos, pastaty stogai ir pan.), gali biiti
i8leidZiamos } aplinka, be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés.

Pavir§iniy nuotéky surinkimo valymo sistema nenumatoma. Buitiniy SiukSliy surinkimui
planuojami individualiis konteineriai.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt), planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauk$¢iy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Vadovaujantis valstybés saugomy kultiiros paveldo objekty kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra kultiiros paveldo objekty.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas neprieStarauja planuojamai
teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamame Zemés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, pagal Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatyma Nr. XIII-2166.

8 paveikslas.
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Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu: ,,Kai
pagal kaimo plétros zemétvarkos projektus pakei¢iama zemés naudmeny sudétis, pagrindiné zemes
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, taip pat zemeés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar) nustatomos
papildomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, Zemés savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis arba planavimo
organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro
tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis®, kadastro ir registro duomenys
bus tikslinami:

Kodas Duomenys apie zemés naudojimo apribojimus Plotas kv.m.
102 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 1936
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 4611

121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

Y 933
antrasis skirsnis)
152 Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, 26513
treciasis skirsnis)
126 Misko zemé (VI skyrius, antrasis skirsnis) 4177
6. Zemés naudmeny sudétis ir sudéties poky¢iai (ha)
Eil 5 Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal
N ' Zemés naudmenos registro patikslintg plang pokyciai 9
r. . o : projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte

1. | Ariamoji Zemé 2,9393 2,5216 -1,4507 1,0709

2. | Sodai - - - -

3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -

4. | Miskas 0,4177 0,4177 - 0,4177

5. | Keliai 0,0392 0,0392 - 0,0392

6. | Uzstatyta teritorija - - +1,4507 1,4507

7. | Vandens telkiniai 0,0933 - - -

8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -

9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita Zemé 0,4123 0,5056 - 0,5056

I$ viso: 3,4841 3,4841 - 3,4841

7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis PrieSgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti, pagal Siuos projektavimo
reikalavimus:

148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir
pritaikytos kelio dangos;

148.2. kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitude mazesné arba lygi 15 m, gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudeé virsija 15 m, turi biti jrengiami is
dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius iséjimus;
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148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali buiti jrengiami tik is vienos isilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno
auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
i Jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iséjimus;
148.5. turi biti numatyti keliai jvaziuoti § uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio
auksto grindy altitude virsija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarq kiemgq jrengiami ne reciau kaip kas 800 m isorinio
statinio perimetro ilgio;
148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m;
148.7. ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 12%x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16 %16 m aikstele;
148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsiZvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7—16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné kaip 6 m
plocio vaziuojamoji dalis arba 16 x16 m dydzio aikstelé. [rengiant 6 m plocio vazZiuojamgjq dalj arba 16x16 m
dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant j priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy
rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;
148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai
ar statomos kitos kliiitys;
148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio
Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba
pakeliami rankomis);
148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidZiama panaudoti priestaty
eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy sukeliamg
apkrovg.
149. Naujai statomi pastatai, kuriy auksciausio auksto grindy altitude virsija 15 m, turi biiti statomi priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos, turincios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus, operacijy rajone. Sio
punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72 serijos standarty
reikalavimus

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietoveéje kilsianciy gaisry skaiius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai sudaro galimybg¢ rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

8. Projekto svarstymas ir derinimas

Viesinimo proceduros atliekamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie rengiamg projekta skelbiama Nacionalinés Zemés tarnybos interneto tinklalapyje,
senilinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais visuomen¢ galéjo susipaZinti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacingje sistemoje TPDRIS — S-VT-62-24-271.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis.

Parengus kaimo plétros zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy zemés
sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendinai tre€iyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Svarstant parengta projekta su visuomene, rastisky pastaby, pasitilymy ir pretenzijy negauta.

Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uZregistruoto
projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos technius projektus, vykdyti
statybg pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

Projekto reng¢ja Andzelika Blockuviené



