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AISKINAMASIS RASTAS
Planavimo organizatorius — zemés sklypo savininkas
Projekto rengéjas — matininkas Saulius Skutas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2R-KP-280).
Planavimo teritorijos vieta ir plotas — Zagariy k. Matuizy sen. Varénos r. sav. Zemés sklypo
kadastrinis Nr. 3833/0010:261 Matuizy k.v. Bendras sklypo plotas — 3,1452 ha.
Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - tkininko sodybos vietos parinkimas, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos
zong.

Projekto uzdaviniai-suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tkininko sodybos statiniy statybos zong
Siekiant sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos
statiniy Statybos vietai parinkti, kuris atlikus vieso svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras
teikiamas Varénos rajono savivaldybei tvirtinimui.
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto ikininko sodybos vietos parinkimui rengimas -
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
jstatymo, Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy jstatymo, aplinkos apsaugos, Zzemés naudmeny
i8déstymo pakeitimo sglygy ir Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymo Nr.3D-476/D1-429 , D¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimu, patvirtintu
2008-09-24 jsakymu Nr.3D-513/D1-495, atsizvelgiant j:
1. Valstybinés misky tarnybos 2024-02-20 isduotas teritorijy planavimo salygas
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. R2-700;
2. Varénos rajono savivaldybés 2024-03-05 isduotas teritorijy planavimo sglygas

kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. KPP-2,

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. zemés reformos zemétvarkos projektus, zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo
néra sprendZiami.

Projekto sprendiniai nepriestarauja Kitiems planuojamoje teritorijoje galiojantiems teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams. Taip pat, minéti teritorijy planavimo dokumentai nedaro
jtakos planuojamai teritorijai.

Vadovaujantis zemés sklypo planu, bei Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko israsu ir, atsizvelgiant j planavimo organizatoriaus pageidavimus, parengéme Zemés sklype
(kadastro Nr. 3833/0010:261) kaimo plétros Zemétvarkos projekta tkininko sodybos vietai
parinkti.



Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos
dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygi — vietovés lygmens, pagal tvirtinancig institucijg —
savivaldybés lygmens.

Zemeés sklypo charakteristika - zemés sklypo plotas 3,1452 ha, zemés dikio naudmenos pieva
uzima 1,0000 ha, keliy -0,0752 ha, kitos zemés- 2,0700 ha, melioruotos Zemés néra.

Zemés sklypas Siauréje ribojasi su zemés sklypu kad. Nr.3833/0010:155 (misky tkio
paskirties), rytuose — su VZF, pietuose — su zemés sklypu kad. Nr. 3833/0010:227 (zemés ikio
paskirties), vakaruose su vietiniu keliu. Tre¢iyjy asmeny teisés Nebus pazeistos.

Privaziuojama prie projektuojamos tikininko sodybos vietos vietiniu keliu. Vidutinis zemés
nasumo balas — 26. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio.

Zemeés sklypui yra nustatytos specialiosios naudojimo sglygos:

e 163- PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius septintasis skirsnis)-16719
kv.m.

e 164-Pavirsinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1 skyrius aStuntasis
skirsnis)-752 kv.m.

Zemeés sklype yra nustatytos servitutas:

e 202-Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) -752 kv.m.

Projektui rengti naudota kartografiné, planiné medziaga - Zemés sklypo kaimo plétros
projektas parengtas naudojant topografing nuotrauka, teritorijos zemés reformos zemétvarkos
projekta, tkinés veiklos apribojimo planus bei Zemés sklypo savininky pateikta kadastriniy
matavimy byla su Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu.

Sprendiniai ir jy konkretizavimas
Planuojama tikininko sodybai reikalingy statiniy Statybos zona projektuojama ne mazesniame
negu 0,50 ha ploto Zemés sklype.

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, zemés
sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, Zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir
miSko naudojimo sglygas, tkininko sodybai reikalingy statiniy Statybos zona projektuojama
3,1452ha ploto (bendras sklypo plotas). Statiniy statybos zonos plotas 1 ,3844 ha nustatoma

laikantis siy atstumy ir reikalavimy:

Statybos zona:
e pietvakariné riba - 3 m nuo sklypo ribos ;

e Siauriné riba —8-9 m nuo sklypo ribos ir pagal naudmeny kontirus;



rytiné

iSorinés ribos;

riba =50 m nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos

esamas 4 m plocio privaziavimo kelias j statybing zong bus platinamas iki 6 m

plocio. Iki sklypo privaziuojama esamu 5 m ploc¢io keliu nuo Baravyky gatvés

Pasgrindos k.

Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

Zemeés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje (ha)

1 lentelé
Eil. |, Pagal NT Pagal vietoveje | Numatomi |
NI Zemeés naudmenos reglstro” patikslintg Plgnq pok_yc1a1 roickt
pazyméjimg (esama padétis) | projekte = | DTV

1. Ariamoji zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nataralios ganyklos | 1,0000 1,0000 - 1,0000
4, Miskas - - - -
5. Keliai 0,0752 0,0752 -0,0393 0,0359
6. | Uzstatvateritorija i . +13844 | 1,3844

(sodybos vietos plotas)
7. Vandens telkiniali - - - -
8. Medziy ir krimy Zeldiniai 2,0700 2,0700 -1,3451 0,7249
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama zemé - - - -

I$ Viso: 3,1452 3,1452 - 3,1452




Gyvenamosios aplinkos sauga.

PavirSiniy lietaus nuoteky nuvedimas nuo pastaty ir kiemo yra organizuojamas
planiruojant zemés pavirSiy ir planuojant nattiralia vandens infiltracija j grunta sklypo
ribose, techniniai sprendimai tikslinami techninio projekto metu. UzterStas lietaus ir
tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. Vanduo nuo kelio juostos
turi bati nuleidziamas j Soninius kelio griovius arba pakeles.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Misrios komunalinés atliekos turi buti surenkamos j

konteinerj (buitiniai konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobilis, laikomi 10 m.
atstumu nuo gyvenamuyjy patalpy langy) ir specialiuoju transportu iSvezamos j oficialius
buitiniy atlieky sgvartynus ar kita atliecky tvarkymo vieta (pagal sudaryta sutartj su
komunaliniy paslaugy jmone).

Automobiliy stovéjimui ir saugojimui gali baiti planuojami atskiri statiniai arba
tam gali bati skirta gyvenamo namo dalis — garazas arba/ir sklype jrengtos automobiliy
stovéjimo Vvietos. ISorés gaisry @esinimo priemonés. Rengiant projekts, taikant
,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti(2013-12-31 Nr.
D1-995/1-312) bei norminio dokumento.

,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai*“(2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, Siame
projekte numatomi tik galimi gaisro gesinimo i§ iSorés budai, 0 gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
poreikis, reikalingas vandens kiekis ir vandentiekio tinkly skersmuo bei Kiti techniniai
sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo i$ iSorés btidai nustatomi techniniy projekty rengimo metu.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi bati ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstyti Gaisrinés Saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Statant statinius privaloma vadovautis 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas patvirtinimo“tikininko tkio pastaty statyba iki Zemés
sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 metrai. Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir
projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos jstatymo STR 2.02.09:2005 nustatyta tvarka.
Inzineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais,
atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus. Statant statinius privaloma laikytis
insoliacijos reikalavimy, taip pat yra islaikomi atstumai pagal normatyvus nuo Zemeés sklypy.
Planuojama uzstatymo zona nepatenka j keliy apsaugos zong, nepatenka j jokias sanitarines
apsaugos zonas. Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio zemés sklypo

ribos turi buti ne mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio Zemés sklypo



savininko (naudotojo) interesai. Namo ir jo priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, neturi daryti
neleistino poveikio kaimyniniam zemés sklypui ir jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis
reikalavimas ,,mechaninis atsparumas ir pastovumas® turi buti uztikrintas pagal 2011
m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.
Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir krimy sodinimo atstumai turi bati:
1. kriimy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;
2. Zemaiigiy medziy, iSauganc¢iy ne daugiau kaip iki 3 m aukscio, —2 m;
3. kity medziy — 3 m;
Formuojant gyvatvorg, jos aukstis turi biiti ne didesnis kaip 1,3 m.

Atliekant Zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj
(augalinis dirvos sluoksnis turi bati nuimtas, sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas
gerbuvio tvarkymui).

,»Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, kuri patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio
13 d. jsakymu Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo®,
nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Treciyjy Saliy ineteresai nebus pazeisti. Projektuojama statiniy Statybos zona yra toliau
negu 40 m nuo gyvenamyjy ar visuomeniniy pastaty, statybos zonoje statomi pastatai ir tkiné
veikla nesukels vir§ijan¢io normas triuk§mo ar oro tarSos, planuojama tkiné veikla jtakos
gretimoms teritorijoms neturés. Kituose zemés sklypuose aplink planuojama teritorija vykdoma
zemés tikio veikla, foninés tarSos Siose gretimose teritorijose néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymu ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimu
Nr.967 ,,.Dél Plany ir programy strateginiy pasekmiy aplinkai vertinimo apraso patvirtinimo*
patvirtintu plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, Kaimo
plétros zemétvarkos projektui tikininko sodybai reikalingy statiniy Statybos zonai parinkti zemés
sklype kadastro Nr. 3833/0010:261 néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros.

Zemés sklypo reglamentiné zona

Funkciné zona- Zemés tikio teritorijos.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis-zemeés tikio paskirties zeme.
Teritorijos naudojimo tipas-zemés tikio ir specializuoty tikiy teritorijos.
Teritorijos uzstatymo tipas-laisvas planavimas.

Zemés naudojimo bidas-kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.



Pagal Varénos r. sav. BP sklypas yra tkiniy misky sklypy teritorijoje.
Kadangi planauojama sodybos zona pagal bendrajj plang patenka j Gikiniy misky teritorija,
gyvenama statyba galima tik esamose sodybose. Bet sklypo paskirtis yra Zemés tikio, o ne misky,

todél tkininko sodybos projektavimas galimas.

Ukiniy migky sklypai-3d Ukiniy miSky zonose taikomi misky dkio veiklos reikalavimai,
[nustatyti teises akty, reglamentuojanéiy naudojima |V grupes)
miskuose.

priontetas teikiamas intensyviai misky tkio pletrar;

papildomas prioritetas teikiamas pazintinio turizmo pletrai;

gyvenama statyba galima tik esamose sodybose;

miSkai turi bOti tvarkomi, naudojami ir atkuriami pagal
miskotvarkos projekta (Misky jstatymas str.).

VieSinimas
Vieso svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma bendrgja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo
procese nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu
Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr.112-4189; 2007, Nr.33-1190), 32-37 punktus, t.
y. visuomenés informavimas apie projekta NZT internetinéje svetaingje, seniinijos

skelbimy lentoje.

Projekto rengéjas Saulius Skutas



