AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Pagal Teritorijy planavimo {statymo (zin. 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr.21-617) 22 Straipsnio 5 dalies
nuostatas, kurios sigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés ukio paskirties zeméje, iSskyrus
miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, $io straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7
punktuose nustatytais atvejais taip pat kaimy teritorijose statant ukininko sodyba ar pagalbinio ukio ir kitos
paskirties (fermuy, ukio, Silthamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos
Gkininko dkio jstatyme numatytas Ukininko sodybos ar pagalbinio Gkio ir kitos paskirties (fermy, Gkio,
siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietove detaliyjy plany rengiami zemévaldy planai
(projektai) arba kaimo plétros zemétvarkos projektus, zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. zemés reformos zemétvarkos projektus zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenes poreikiams projektus ar zemés
konsolidacijos projektus klausimai dél Zzemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra sprendziami.

Zemés istatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta kad Zemés akio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) Gkininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (ikio vidaus)
zemeétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykles, patvirtintas zemés ukio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-
429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

Projekto tikslai ir uZdaviniai
Projekto tikslas — Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.
Projekto uzdaviniai: suplanuoti zemé ukio paskirties zemés sklypo (sklypu) teritorija, nustatant kitos

(fermy ukio, siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Esamos buklés analizé

Zemés nandmenos. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausancio Zemés sklypo plotas 0.5000 ha.
Pagal vietovéje patikslintus naudmeny konturus, zemeés tkio naudmenos: ariama- 0.5000 ha, zemeés plota.
Zemés naudmeny ir sudéties numatyti pokyéiai pateikiami 1 lenteléje ir brezinyje.

Infrastruktiiros objektai. zemes sklype infrastruktiros objektuy (transformatoriniy, vandentiekio ir kt.)
néra.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés, bei keliai jskaiciuojami | uzstatyta teritorija

Dirvogemiai. Vidutinis Zemes nasumo balas — 38.3

Reljefas. Sklypo reljefas lygus.

Sklypas ribojasi su privacia zeme.



Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre

(152) Dirvozemio apsauga Zemes iikio paskirties zemés sklypuose Plotas: 0.2502 ha
Servitutai:
(115) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (viespataujantis daiktas)
(218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas viespataujantis daiktas)

Servituty planas:
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Sprendiniai
Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla infrastruktaros objekty
isdeéstyma zemes sklypui taikomas specialiasias Zemés naudojimosi tkininko ukio sodybos vieta nustatoma
laikantis $iy atstumuy ir reikalavimuy:
Pagal Siuo metu galiojanciy Specialiyju zemés naudojimo salygu III skyriaus antrasis skirsnis
draudZziama keliy apsaugos zonoje statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie
nesusij¢ su transporto ir keleiviy aptarnavimu.
® Vakariné sodybos teritorija formuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos, Siauriné sodybos teritorija
formuojama 3 m atstumu bei 27.61 m atstumu nuo sklypo ribos, rytiné teritorija formuojama 14.83 m
atstumu nuo sklypo ribos, pietiné teritorija formuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos.
® Pictin¢je sklypo dalyje jau yra suformuotas servitutinis kelias iki sklypo ir suprojektuotas (6 m.)

privaziavimas iki uzstatymo zonos.



Ivaziavimas j sklypa yra nuo servitutinio kelio.
Pastaba:
1) Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy

irengiami sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Bendrojo plano sprendiniai:
I gamtinio ir krastovaizdzio plana teritorija nepatenka
I biologinés jvairoves plang teritorija nepatenka.
I nekilnojamuyjy kultaros paveldo teritorija objektas nepatenka.
I naudingy iskaseny teritorija nepatenka.
I inZinieriniy tinkly ir susisiekimo teritorija objektas nepatenka.
Rekreacija ir turizmas objekte nenumatomas
Urbanistinis karkasas su socialine infrastruktara: patenka { G3 zona.
KrastovaizdZio specialiojo plano sprendiniai:
Vadovaujantis krastovaizdzio specialiuoju planu sklypai patenka j Z3 zona.
Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano
sprendiniai:
Vadovaujantis vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos specialiuoju planu
zemes sklypas nepatenka | perspektyving viesojo vandens ir nuoteky tickimo teritorija.
Vyraujantys teritorijos poZymiai: zemés ukis
VieSo svarstymo su visuomene parengtam projektui taikoma supaprastina projekty svarstymo
procedura pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostatu patvirtinimy Lietuvos Respublikos
Vyriausybes 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.. 1996. Nr. 90-2099: 2004, Nr. 112-4189 2007.
Nr.33-1190).
Ukininko dkio uzstatymo zona sodybai Zemés sklype numatyta atsizvelgiant i aukséiau jvardintus
reikalavimus ir sudaro A — 0.2480 ha. (Planuojama ukininko sodybos gyvenamojo namo ir ukiniy pastaty

statybos vieta).



Zemés naudmeny ir sudéties pokydiai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Pagal NT ~ Pagal vietovéje ~ Numatomi

ili' Zemés naudmenos registro patikslinta plang | pokyciai Pagal projekta
' pazyméjima  (esama padétis)  projekte
<t Arlama zeme 0.5000 0.4982 -0.2480 0.2502
B« Sodai - -

B« Pievos ir nataralios ganyklos - - - -
g Miskas - -
Bah Keliai - 0.0018 0.0018
g«ah Uzstatyta teritorija - - +0.2480 0.2480
&<l Vandens telkiniai - -
B Medziy ir krumy zeldiniai - - -
" Pelkés - -

1 Pazeista zemé - -

r~7= Nenaudojama zemé - -

Viso: 0.5000 0.5000 -0.2480 0.5000

Isvados:
Ukininko dkio sodybos uZstatymo vieta sudaro A (0.2480 ha.) plotas ir nustatyta laikantis $iy
atstumy ir reikalavimy :
Vakariné sodybos teritorija formuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos, Siauriné sodybos teritorija
formuojama 3 m atstumu bei 27.61 m atstumu nuo sklypo ribos, rytiné teritorija formuojama 14.83 m

atstumu nuo sklypo ribos, pietiné teritorija formuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos.
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