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IVADAS

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tkio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty zemés wikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti zemes tkio paskirties Zzemés sklypo (sklypy)
teritorija, kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemes tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — Kitos
paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti zemeés tvarkymo priemones, reikalingas
planuojamai zemeés ukio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés ukio
paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesg:

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés tikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjtcio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;

Misko jveisimo ne misko Zemeje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Deél misko jveisimo ne misko zeméje*;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
,Del Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso

patvirtinimo*;
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Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso

patvirtinimo*.

Projekto tikslas ir uZdaviniai:

Uzdaviniai: Suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zona.

Esamos biiklés analizé:

Esamas femés sklypas (kad. Nr. 4955/0006:114), Kaisiadoriy r. sav., Zieimariy apylinkés sen.,
Stasiiny k., plotas 4,6388 ha.
Sklypo savininkai — Z.N.
Zemés naudmenos (pagal NT registrg): pieva — 3,8609 ha, miskai — 0,7779 ha. (2emés naudmeny ir
sudéties pokyc¢iai pateikiami 1 lenteléje).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir bidas: paskirtis — Zemés tkio, naudojimo budas —
nenustatytas, tod¢l vadovaujantis Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo, keitimo
tvarkos ir salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugsé¢jo 29 nutarimu
Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir budo nustatymo, keitimo tvarkos ir salygy
apraSo patvirtinimo*, nustatomas naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai.
Infrastruktiiros objektai: Aukstos jtampos oro linija.
DirvoZemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 43.3.
Reljefas. Zemés sklypo reljefas nelygus.
Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos, registruotos/nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,2387 ha;
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis) — 3,9743 ha;
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,0218 ha;
Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis) —0,0188 ha;
Teriologiniai, herpetologiniai, entomologiniai draustiniai (V' skyrius, septynioliktasis skirsnis) —
0,0218 ha;
Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis) — 0,0188 ha;
Zoologiniai draustiniai (V skyrius, keturioliktasis skirsnis) —0,0218 ha.
Zemés sklypui nustatytos specialiosios femés naudojimo sqlygos ir servitutai po projekto:
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 110 st. 1)
ariamoji zemé, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zemé¢, kurioje yra
eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazeéty jos plotas, i§skyrus
ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés; 2) zemes
tkio naudmenos, kuriy dirvoZemis yra veikiamas vé¢jo ir vandens erozijos, turi biiti naudojamos
taikant antieroziniy priemoniy kompleksg; 3) Zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir
vandens apsauging reikSme turintys ir ekologiSkai vertingi miskai bei medziy ir krimy Zeldiniai,
pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, turi biiti naudojami
atsizvelgiant | krastovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus; 4) atliekant zemés
kasimo darbus, draudZiama naikinti derlinggji dirvoZzemio sluoksnj, Zemés sklypui nustatomas
apribojimas:
Dirvozemio apsauga Zemés tikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -
3,8609 ha;
Servitutai: néra.
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TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ISTRAUKOS

404 Ekstensyvaus ustatymo zona G1 KV, R B, 1,12, E KT, C 8i<1?
Zemeés fikio teritoriy zona 73,74,11,12,C2 2. KT.E 8/212
© Misky ir miskingy tertorijy zona M1, M3, M4, N, C2 M KT, C

[ Vandeny zona H4 H

6.1 pav. I$trauka i$§ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano.

Pagal KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana, formuojama teritorija patenka i

zemes tikio teritorijas.

6.2 pav. IStrauka i§ Vietinés reik§més keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano keitimo

Teritorija ribojasi su vietinés reik§més keliu (4 m.pl.).
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6.3 pav. IStrauka i$ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastrukturos specialiojo plano keitimo

6.4 pav. IStrauka i§ patvirtino Zemeés sklypo (kad. Nr. 4955/0006:0199) kaimo plétros Zemétvarkos projekto
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SUTARTINIAI ZENKLAI
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6.6 pav. IStrauka i§ Strosiiiny valstybinio krasStovaizdZio draustinio tvarkymo plano

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis ir
Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2024 m. spalio 7 d.
jsakymu Nr. V-102 ,,Dé¢l saugomy teritorijy direkcijy veiklos teritoriniy riby nustatymo ir saugomy
teritorijy bei ,,Natura 2000 tinklo teritorijy priskyrimo saugomy teritorijy direkcijoms ir funkcijy
vykdymo jose®“, planuojamos teritorijos (0,0218 ha) dalis patenka j Dzukijos-Suvalkijos saugomy
teritorijy direkcijai priskirtas saugomas teritorijas — StroSitiny valstybinj kraStovaizdZio draustinj ir
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbig teritorijg ,,StroSitny Silas*
(LTKAIO008).

Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projektg vadovautasi:
1) Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis;

2) Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu;
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3) Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu;

4) Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. vasario
14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*;

5) Gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2008 m. balandzio 2 d. nutarimu Nr. 318 ,,D¢l Gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy nuostaty
patvirtinimo*.

6) Bendraisiais buveiniy ar pauks$Ciy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. kovo 15 d. nutarimu Nr. 276 ,,D¢l Bendryjy buveiniy ar pauksciy
apsaugai svarbiy teritorijy nuostaty patvirtinimo*.

Projekto rengimo metu suplanuota zemés tkio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant tkininko

sodybos_statiniy statybos zonas. Projekte iikiné veikla neplanuojama, todél tikinés veiklos jgyvendinimo

poveikis ,.Natura 2000 teritorijai reik§mingumo nustatymas neatliekamas.

SPRENDINIAI

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, zemés
sklypo situacijg, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty iSsidéstymag zemés sklypui
taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas, uZstatymo vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir
reikalavimy:

- pastaty teritorijos rytinés ribos maziausias atstumas 6,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos Siaurinés ribos maziausias atstumas 6,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos pietinés ribos maziausias atstumas 50,09 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos vakarinés ribos maziausias atstumas 6,00 m nuo sklypo ribos;

- statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo gretimy zemes sklypy riby;

- uzstatymo atstumas nuo drenazo rinktuvy nemaziau kaip 15 metry;

- uZstatymas suplanuotas ant drenaZo sausintuvy, kurie baiggsi planuojamame sklype, pazyméti
sprendiniy brézinyje:

—=—#0 Aklinamas ir naikinamas drenazo sausintuvas

- uzstatymas planuojamas uz 10 metry nuo aukstos (10kV) jitampos oro linijos;

- planuojamo uzstatymo artimiausias atstumas iki StroSifiny valstybinio kraStovaizdzio draustinio ir
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbios teritorijos ,,StroSitiny Silas* ribos
—49,55 m.

- formuojami uzstatymo plotai: Nr. 1 —1,4815 ha., Nr. 2 — 0,5390 ha.

- rekomenduojamas 5 m. plocio privaziavimai j uZstatymo teritorijas.
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Kaimo plétros zemétvarkos projektas, tikininko tikio sodybos vietai parinkti

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
. . Pagal vietovéje | Numatomi
EIII!. Zemés naudmenos Pa%zliyn:é;?rgnlztro patigkslintq plajnq poky¢iai pfoi’g:iltq
) (esama padétis) | projekte &
1. Ariamoji zeme - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos r naturalios 3,8609 - -2,0623 1,7986
ganyklos
4, Miskas 0,7779 - - -
5. Keliai - - +0,0390 | 0,0390
6. Uzstatyta teritorija - - +2,0233 2,0233
7. Vandens telkiniai - - - -
8. Medziy ir kriimy zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zzemé - - - -
- I$ viso: 4,6388 - - 4,6388

Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonés (nepazZeidZiant aplinkosaugos,

paveldosaugos, Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): numatomas

ke

liy tiesimas iki statiniy statybos zonos, komunikacijy ir infrastrukttiros objekty iSdéstymas.
Teritorijos naudojimo reglamentavimas:
Paskirtis - zemés tukio;
Budas — kiti Zemés tkio paskirties Zemes sklypai.
UZstatymo tipas — Kitas.
Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apriipinimas vandentiekio,

nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky iSveZimui ir tvarkymui

Su

daromos sutartys tarp Zemeés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.
InZineriniai tinklai
Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,Energijos
skirstymo operatorius‘ pateiktas prisijungimo salygas.
Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamg sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje

gali buti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti
pasijungiama prie juy.

Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uztikrinami vadovaujantis
,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364)
reikalavimy nuostatomis.
Privaziavimo keliai:
Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty
vandens Saltiniy projektuojami ne siauresni kaip 3,5m., kuriy auk$¢io gabaritas ne mazesnis kaip
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4,5m., uztikrinant kity ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® (toliau — GSPR) (Zin., 2010-
12-14, Nr. 146-7510) 148 punkte jvardinty nuostaty jgyvendinimg, atsizvelgiant | vélesnése
projektavimo stadijose projektuojamy objekty specifika

Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas:

Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR
XIII skyriaus nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.
Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty 1 uz jos esantj
gretimg pastatg (priesgaisrinémis sienomis, ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo sprendiniai
jvardijami vélesnése projektavimo stadijose, atsizvelgiant projektuojamy pastaty specifika.

Gaisry gesinimas:

Vandens Saltiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis® (toliau — Taisyklés) patv.
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538).

Pastabos

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
irengiami sklypy savininky 1¢Somis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Projekto pradzios vieSinimas

Darby programa ir sprendimas rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie Aplinkos
ministerijos skyriaus interneto svetaingje:

202412413

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto patvirtinta planavimo darby programa
(kadastro Nr. 4955/0006:114)

Darby programa, paskelbta Ziezmariy apylinkés senitinijos skelbimy lentoje:
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Tel. +37068774940
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