~ KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI
PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS
(TPD Nr. S-VT-52-25-73)

1. IVADAS

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr. 21-617) 22
straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés
tkio paskirties zeméje, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas
teritorijas, $io straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy
teritorijose statant iikininko sodyba ar pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos
tkininko tkio jstatyme nurodytas tkininko sodybos ar pagalbinio tkio ir kitos paskirties
(fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoje detaliyjy plany
rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés
jstatymo ir teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy plany
rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. Zzemeés reformos Zemétvarkos projektus,
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemeés paémimo visuomenés poreikiams
projektus ar zemés konsolidacijos projektus, klausimai dél zemés sklype numatomy statyti
statiniy 18déstymo néra sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zzemés tkio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma, rengiant kaimo
plétros zemétvarkos projekts. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta
nustatoma, rengiant kaimo plétros (tkio vidaus) Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal
Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés
tikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.
127-4581) ir vélesnius jy pakeitimus.



2. BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija: Molio g. 38, Zemaitkiemio kaimas, Domeikavos

senifinija, Kauno rajono savivaldybé¢, kadastro Nr. 5217/0010:0275, plotas 1,7994 ha

Planavimo organizatorius: 1. S., E. M.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas: parinkti zemés tkio veiklai

reikalingy statiniy statybos vieta;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto uZdaviniai: suplanuoti Zzemés ikio

paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermos, tikio, Siltnamiy, kaimo

turizmo) paskirties statiniy ir inZineriniy statiniy statybos zona;

v —

617, i8duotas 2017-11-20, tel. 8629289009, el. pastas erika@geodala.lt

Planavimo pagrindas: NZT prie Aplinkos Ministerijos Kauno Apygardos Zemés

tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas 2025 m. sausio 29 d. Nr. 3KP]-10-

(15.3.3.E)

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos

10.

vietos parinkimui rengiamas, vadovaujantis Siais dokumentais:

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429,
(Zin.,2004, Nr.127-4581; 2008, Nr. 112-4270) ir vélesniais pakeitimais;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868;
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. gruodzio 11 d. Nr. 1248 Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo jgyvendinimo ir vélesniais pakeitimais;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimu, 2014-09-15;
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo* Nr. D1-96;

Kauno r. sav. administracijos 2025-032-12 Nr. REG30134051 isduotomis
planavimo sglygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2025-02-03 Nr. REG29658114 planavimo
salygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti;

UAB ,,Giraités vandenys* 2025-02-03 Nr. REG29700825 planavimo salygomis
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti;

AB ,,Telia Lietuva“ 2025-02-04 Nr. REG29726759 planavimo sglygomis kaimo

plétros zemétvarkos projektui rengti;


mailto:erika@geodala.lt

11. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
025-02-12, Nr. REG30148464 planavimo salygomis;

12. SZNS 10DBLT Zemélapiu;

13.  Zemés sklypo planu;

14. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i8raSu;

b

15. Projekto organizatoriaus poreikiais.

3. OBJEKTO CHARAKTERISTIKA

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietal parinkti rengiamas 1,7994 ha ploto zemés ukio paskirties zemés sklypui, kurio
kadastrinis Nr. 5217/0010:275. Sklypas yra Molio g. 38, Zemaitkiemio k., Domeikavos sen.,

Kauno r. sav. (1 pav.)

Falie 1

Kauno r.

1 pav. IStrauka i§ RC zemélapio

1.Lentelé ,, Nuotolis nuo administraciniy centry “
Planuojama teritorija Administraciniai centrai Nuotolis

] . o Zemaitkiemio k., 3,3 km
Molio g. 38, Zemaitkiemio k.,

Domeikavos sen., Kauno r. sav., Domeikavos sen., 4,7 km
5217/0010:0275

Kauno r. sav., 23 km

Zemés sklypas nuo senifinijos centro nutoles apie 5 km, nuo rajono savivaldybés
centro - apie 23 km. Su pagrindine gatve (Molio gatvé) sklypas ribojasi rytinéje pus¢je. Galima

daryti iSvada, kad planuojama teritorija nuo administraciniy centry néra stipriai nutolusi.



Zemés tkio naudmeny na$umo balas pagal Valstybés jmonés Registry centras
duomenis yra 74,4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio, naudojimo buidas — Kiti
zemés tkio paskirties zemés sklypai. Zemés sklype yra 16 registruoty statiniy. Statiniai
pateikiami lenteléje. Pastatai sprendiniy brézinyje Zymimi kp_matm sluoksnyje. Zemés sklypas

ir pastatai nuosavybés teise priklauso priva¢iam asmeniui.

DUOMENYS APIE SKLYPE KAD. NR. 5217/10:275 ESANCIUS STATINIUS:
Registro Nr. 52/51916

Adresas: Kauno r. sav., Domeikavos sen., Zemaitkiemio k., Molio g. 38

Zyméjimas plane Statinio pavadinimas Unikalus Nr. Pagrindiné naudojimo
paskirtis
1117 Pastatas — Sandélis | 4400-6330-8320 Pagalbinio tikio
211z Pastatas — Sandé¢lis | 4400-6330-5252 Pagalbinio dikio
311z Pastatas — Sandéelis 4400-6330-8296 Pagalbinio dikio
4117 Pastatas — Sandélis 4400-6349-5334 Pagalbinio iikio
511z Pastatas — Sandéelis 4400-6330-8274 Pagalbinio iikio
611z Pastatas — Sandélis 4400-6349-5323 Pagalbinio iikio
7117 Pastatas — Sandélis 4400-6330-8285 Pagalbinio iikio
8llz Pastatas — Sandéelis 4400-6330-8316 Pagalbinio dikio
o117 Pastatas — Sandélis 4400-6349-5367 Pagalbinio iikio
10117 Pastatas — Sandélis 4400-6349-5312 Pagalbinio tkio
11117 Pastatas — Sandélis 4400-6349-5301 Pagalbinio iikio
12117 Pastatas — Sandéelis 4400-6349-5356 Pagalbinio dikio
1311z Pastatas — Sandélis 4400-6349-5290 Pagalbinio iikio
1411z Pastatas — Sandélis 4400-6349-5289 Pagalbinio iikio
15117 Pastatas — Sandélis 4400-6382-2193 Pagalbinio iikio
1611z Pastatas — Sandélis 4400-6382-2217 Pagalbinio iikio

Planuojamo Zemés sklypo gretimybeés pateikiamos gretimybiy lenteléje:

2.Lentelé ,, Planuojamo zemés sklypo gretimybés

Gretimybe Gretimo zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos

1-4 5217/0010:850

4-5 5217/0010:296

5-6 5217/0010:395
6-7 Kelias
7-8 5217/0010:910
8-9 5217/0010:914

9-10 5217/0010:912

10-12 5217/0010:913

12-1 5217/0010:850

Zemés sklypo Kad. Skl. Nr. 5217/0010:275 vieta nagrinéjama Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-majame pakeitime. Zemés naudojimo ir apsaugos

reglamenty brézinyje pertvarkomas sklypas patenka j zemés tikio teritorijg. (2 pav.)
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2 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-mojo pakeitimo zemés

naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Zl n Farres ikio;

M35y fildo,

o ard ens filao;

Fatos paskirties;

- IrEnerings infrastn bdires teritorjos (masisielamo iy msErerinmg

. kommrikaciny aptanavime objektal, a5 siekimo ir ind nerimg bkl
Ferés kio teritoetjos koridoriadl;

— koaneroivgs paslishes chieldy teriboriios (dezalings, artoservisal ivlet.];
— praremés teritorijos [he ftakos aphivkivéns teritorijoms);

— emerzetivio Akio:;,

—Elreamndés teritoriics

—nand inguny ¥kaserny teritoedjos

- pavieriai vietos paskirties statiniai.

Pagal Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-mojo pakeitimo rekreacijos, gamtos,
turizmo ir kulttros paveldo plétojimo brézinj, nagrinéjama teritorija patenka j gamtinio karkaso
teritorijg. Pertvarkomas sklypas nepatenka j dviraciy, autoturizmo ir vandens trasas.

Pagal gamtinio karkaso brézinj, nagriné¢jama teritorija patenka j rajoninés geoekologinés
takoskyros teritorija, pagal gamtinio karkso funkcinio potencialo kategorijas, patenka j silpnas.

Pagal sprendiniy susisiekimo bréZinj, nagrinéjama teritorija ribojasi su esamu vietiniu
keliu.

Pagal misky isdéstymo ir naudingyjy iSkaseny brézinj, pertvarkoma teritorija nepatenka
1 naudingyjy iSkaseny teritorijy zona.

Pagal priesgaisrinio gelbéjimo tarnyby pasiekiamumo schemg, pertvarkomas sklypas
patenka j Sitilomos Kauno rajone prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (pasiekiamumas miesty
teritorijoje 5 km, kaimo gyvenamoje vietoveje 12 km).

Pagal inzinerinés infrastruktiiros brézinj, nagrinéjama teritorija nesiriboja su jokia

inzinerine infrastruktura.



Taip pat nagrinéjama specialiojo teritorijy planavimo dokumentai. Pateikti
iStraukos 1§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano 2019-10-04 néra galimybés, kadangi nagriné¢jamos

teritorijos Siuose bréziniuose néra.

Pateikti iStraukos i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétos specialiojo plano keitimo 2021-07-05 néra galimybés, kadangi

Sios teritorijos sprendiniuose néra. Taip pat ir vélesniuose pakeitimuose. (3 pav.)
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Nagrinéjama
teritorija

3 pav. istrauka is Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros plétos specialiojo plano keitimo

Pateikiama iStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020
m. specialiojo plano 2014-26-26. Nagrinéjama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas,
nesiriboja su turizmo infrastruktiira, nepatenka j inzinerinés infrastrukttros teritorijas (4 pav.)
N

\\\ R RPN
iﬁ o DAY
&\\J ; Ay

NS
SN ®
N\ \
. R R @
SNy —
By NN Nagringjanfa
- L] teritorija
SN
NN ®
N ;
N\ ~ .. .\
= ‘ ‘ “ﬁ;'.\,\,o,, =1
bl [ =) = eS| =0} =0 —OJ -—oqew
- A _— P =\ % k \ \’,‘\ $ e -
~ 1927 ’ Dor{r&kava» ,7 A
/;/ﬂ/'r : 79’27
HiedZiy /ﬁ}'/ P\ &
~ /S VY T
e “ O L,/ o /4"\;".,1\-\ /

4 pav. istrauka is Kauno rajono turizmo plétros teriiorijq vystymo iki 2020 m. spegialiojo plano

Atsizvelgiant | besiribojancioje teritorijoje 2012-09-20 Kauno r. sav. tarybos

sprendimu Nr. TS-351 patvirtinto detaliojo plano sprendinius, nustatyta, kad Sie sprendiniai



jtakos neturés, rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, zemés iikio veiklai reikalingy

statiniy statybos vietai parinkti

4. PROJEKTO PARENGIAMIEJI DARBAI

Zemés sklypo Nr. 5217/0010:275 savininky praymu, Nacionalinés Zemés tarnybos
prie aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus
ved¢jas 2025-01-17 pasirasé jsakyma ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*

Remiantis $iuo dokumentu Kauno rajono savivaldybés administracijos 2025-02-12 NR.
REG30134051 isduotomis planavimo salygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zzemes jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868), Lietuvos Respublikos Vyriausybes,
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-08-
11 jsakymo nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 127-4581; 2008, Nr. 112-4270),
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos direktoriaus 2014-12-17 jsakymu
Nr. 1P-(1.3.)-489 ,,Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija“

Nekilnojamo turto registre jregistruoto zemés sklypo pazyméjimo kopijg, planuojamo
zemes sklypo plang ir kitus reikalingus dokumentus pateiké projekto organizatorius. Kitus

duomenis ir informacijg apie planuojama Zemés sklypa nustaté projekto rengéjas.

5. PROJEKTO SPRENDINIAI

Remiantis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-10-27 jsakymu Nr. D1-713
patvirtinto statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas* Sklype numatoma pastatyti pagalbinio tikio statinj: sandélis.

Sklype numatoma pastatyti tikinj sandélj, grudy laikymui. Planavimo organizatorius
uzsiima augalininkyste, griidy auginimu. Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
sudarys 1,0520 ha. Projektuojama viena statybos zonos 1 — 1,0520 ha. Iki statybos zonos
privaziuojama i§ Molio gatvés (jregistruota kaip inzinerinis statinys, unikalus Nr. 4400-6350-
1995) ir vidaus keliu. Planuojama nuovaza i§ Molio gatvés yra nutolusi toliau nei 25 m atstumu
nuo kity esamy, ar suplanuoty nuovazy. Nuo nuovazos ] Javy gatve yra apie 100 m, iki

Siaurinéje puséje esancios sankryzos apie 110 m. Taigi esamas keliy tinklas nesiplés (5 pav.)



7 pav. [vaziavimas/isvaziavimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemeés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti sprendinius sglygoja teisé¢ akty reikalavimai, iSduotos planavimo
salygos, planavimo darby programa, zemés sklypo padétis, reljefo ypatumai, sklypo forma bei
planavimo organizatoriaus pageidavimai. Statybos zona planuojama tik atsiZvelgus |
specialigsias Zemés naudojimo salygas.

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji zemés naudojimo salyga — Dirvozemio
apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) (plotas
1,3575 ha), kur statyby metu nuimtas nuo Zemés sklypo uzstatomos dalies derlingas dirvozemio
sluoksnis bus supiltas j sankasas, saugomas nuo uzter§Simo, iSplovimo, iSpustymo ir baigus
statybas, bus panaudojamas sklypo sutvarkymo ir Zeldinimo darbams.

Pagal PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasol (toliau — Tvarkos aprasas) 1 punktg, pavir§iniy vandens telkiniy
apsaugos zonos ir pakranéiy apsaugos juostos nustatomos upéms, ezerams, tvenkiniams,
kanalams ir dirbtiniams nepratekamiems vandens telkiniams, kurie registruoti Lietuvos
Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastre (toliau — UETK). Zemés sklypas
ribojasi su pavirsiniu vandens telkiniu, registruotu UETK, upe Sausiné (identifikavimo kodas
UETK 13011270), kurios ilgis 9,24 km (toliau — Pavirsinis vandens telkinys). Vadovaujantis
Tvarkos apraso 5.3 ir 9.2 papunk¢iais 3 ir jvertinus $iuo metu turimus UETK ir Georeferencinio
pagrindo kadastro (toliau — GRPK) duomenis (vieSa prieiga adresu www.geoportal.lt/map),
nustatome, kad PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos iSoriné riba nuo PavirSinio vandens
telkinio ribos yra nutolusi 100 m, PavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos
iSorin¢ riba nuo Pavir§inio vandens telkinio ribos yra nutolusi 3 m, todél Zemeés sklypui
Pavir$inio vandens telkinio apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta taikoma.

Planuojama teritorija ribojasi su keliu (Molio gatvé) 10 m plocio kelias. Molio
gatve priskirta III kategorijos keliams, remiantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
18 straipsnio 4 dalimi, kuri nustato, jog Vietinés reikSmés I, II ir III kategorijos keliy apsaugos

zona — zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny. Siuo atveju, kai néra kelio



briauny, §i specialioji salyga pertvarkomame Zemés sklype nustatyta 10 metry nuo gatviy
vaziuojamosios dalies. Taigi Molio gatvei taikomas specialioji zemés naudojimo salyga Keliy
apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) (plotas 0,0278 ha).

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga - Melioruotos
zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas 1,7994 ha).

Ivertinus melioracinés buklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinyje (M1:
10000) talpinamg informacija apie drenazu ir grioviais nusausinty ir sausinamy ploty ribas
nustatyta, jog planuojamoje teritorijoje yra melioracijos sistemy ir jrenginiy. Melioracijos
sistemy, kuriose yra valstybei nuosavybés teise priklausanciy ir privaciy melioracijos statiniy,
naudojimg ir prieziiirg organizuoja savivaldybé bei melioruotos zemés sklypo savininkai ar kiti

naudotojai.

Melioracijos statiniy nurasymas, melioruotos zemés iSbraukimas i§ Zemés tkio
paskirties melioruotos zemés apskaitos atlickamas pakeitus Zemés paskirtj ir (ar) tik nuraSius
melioracijos statinius ir tik tais atvejais, kai naikinami melioracijos statiniai nepadaro zalos kity
asmeny interesams ar valstybés turtui ir gamtinei aplinkai. Valstybei nuosavybés teise
priklausanciy melioracijos statiniy nuraSymo iforminima atlieka savivaldybés, kurios
patikéjimo teise valdo ir naudoja melioracijos statinius. Vadovautis Lietuvos Respublikos
zemés tkio ministro 2008-04-06 jsakymu Nr. 3D-218 patvirtintu Melioracijos techniniu
reglamentu MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisykliy“ 52.1
papunk¢iu visiems veiksmams melioruotoje Zemeéje privaloma parengti techning dokumentacija

ir jg suderinti su atsakinga institucija valdanc¢ia melioracijos statinius (savivaldybe).

Vadovaujantis Melioracijos statiniy techninés prieZidiros taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,.D¢él Melioracijos
techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisykleés*
patvirtinimo* 53 punkte nurodyta, kad valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro
naudojimo drenaZo rinktuvams nustatoma po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos
apsaugin¢ juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius ir kriimus, o galimiems

tarSos Saltiniams (fermoms, méslidéms ir kt.) — po 20 metry i abi puses apsaugingé juosta.

Atsizvelgiant | Sias nuostatas statybos zona nustatyta su pastaba, kad statiniy
statyba nurodytoje uZstatymo zonoje galima tik iSkélus melioracijos jrenginius (jvykdZzius
melioracijos rekonstrukcijos projekta) arba nustacius tikslig vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statybos vieta galima 5 metrai nuo rinktuvo, arba statiniy statyba
planuojama ten, kur nesieks rinktuvy apsaugos zony. Tik suderinus statinio statybos vieta su
savivaldybés melioracijos specialistais gali biiti iSduodamos papildomos salygos bei pradedami
vykdyti statyby darbai. Projektuojant pastatus biitina laikytis visy teisés akty, kurie
reglamentuoja pastaty statyba melioruotoje Zeméje ir visais atvejais uztikrinty treciyjy asmeny

teises.



Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2008-04-16 jsakymu
Nr. 3D-218 Melioracijos techniniu reglamentu MTR 1.12.01.:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezitiros taisykles® (Zin., 2008, 46-1738), ,rengiant kaimo plétros zemétvarkos
projekta, iSsaugoti esancius melioracijos statinius pagal galiojancius techninius reikalavimus,
kad nebiity pazeisti gretimy melioruotos Zemés sklypy naudotojy interesai ir uZztikrintas
vandens nuleidimas nuo nusausinty ploty™ Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo 91 ir 92 straipsniais nustatyta melioruotos zemeés ir

melioracijos statiniy apsaugos zonos.

3. Lentelé ,,Specialiosios zemés naudojimo sqlygos ,,

Specialiosios Zemés naudojimo salygos pries ir po planavimo

Eil Kodas Apribojimas Plotas kv.
Nr. m.

Specialiyju Zemés naudojimo salygu prieS planavima néra

Specialiosios Zemés naudojimo salygos po planavimo

128 — PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis

1 128 | skirsnis) 165
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI

2 164 . 9 S 164
skyrius, astuntasis skirsnis)
163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

3 163 | septintasis skirsnis) 5400
152 — Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés

4 152 | sklypuose (V1 skyrius, keturioliktasis skirsnis) 13575

5 102 102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 278

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvoZzemj, keliy tinkla,
infrastruktiiros objekty iSdéstyma, zemeés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo
salygas, zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta nustatoma laikantis §iy atstumy ir
reikalavimy:

e | zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta patenkama i§ Molio gatvés,
inzinerinis statinys unikalus Nr. 4400-6350-1995;

e Formuojamos zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos plotas — 1,0520 ha;

e Statiniy statybos plotas projektuojamas ne mazesniu, kaip 3 m atstumu iki kaimyniniy
zemés sklypy riby. Taip pat statybos plotas projektuojamas didesniu nei 100 m atstumu

iki upés Sausing, uZstatymo zona projektuojama uz Molio gatvés apsaugos zonos ribos.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant
techninius projektus, vadovaujantis techniniu reglamentu STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 1.01.07:2002 ,,Nesudetingi (tarp jy
laikini) statiniai, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 16 d.



jsakymu Nr. 184 (Zin., 2002, Nr. 43-1639), Organizacinj tvarkomaji STR 1.14.01:1999
»Pastaty ploty ir turiy skai¢iavimo tvarka®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
1999 m. rugséjo 30 d. jsakymu Nr. 310 (Zin., 1999, Nr. 84-2507). Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-9951-312.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis
uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad
kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pusé€je, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas iki statybos zonos. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimag
vadovautis , Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis.*

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Atliekos surenkamos ir
iSvezamos pagal sutartj, vykdoma tikin¢ veikla ir jos plétra nedarys ekologinés Zalos.

Sklypas nepatenka j SAZ, todél busimy gyventojy sveikatai bei saugumui
pavojaus néra. Atsirasiantis sandélis gridams laikyti su techniskai tvarkingu inzineriniu
apripinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Uzstatymo tipas — Kitas.

Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir (ar)
jos apsaugos zonas, saugomas teritorijas. Sklype néra suplanuoti inzinerinés plétros koridoriai.

Planuojama teritorija pagal gamtinio karkaso indekss, patenka ] rajonines
geoekologines takoskyras. Pagal geologinj potencialag — ribotas. Gamtinio karkaso teritorijos
turi buti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymo patvirtinty gamtinio karkaso nuostaty 15 p., teritorijoje
draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir
kontrolés leidimai, formuojama kompaktisSkai uzstatyta teritorija. Kompaktiskai uzstatyta
teritorija — didesné kaip 5 ha uzstatyta teritorija, kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20
procenty. Sklype bus statomas tik sandélis griidy laikymui. Planuojamg teritorija supa zemés
iikio paskirties Zemés sklypai. Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos parinkimo
projekto sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-
majam pakeitimui, tuo pa¢iu ir gamtinio karkaso nuostatams. Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta Zemes sklype nustatyta atsizvelgiant | auk$¢iau iSvardintus reikalavimus
ir uzstatymo teritorija sudaro 1,0520 ha. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus

projekta, pateikiami 1 lentelé¢je.



Zemés naudmeny sudétis

4 lentele
Eil. Zemés Pagal NTR Pagal vietovéje |  Numatomi Pagal projekta,
Nr. naudmenos kadastro jrasus, |patikslinta plana| poky&iai, ha | (ZPDRIS plotas), ha
ha (esama padétis)
1 Ariama zemé 1,3325 1,3575 -0,6302 0,7273
2 Sodai - - - -
3 Pievos ir natiir. - - -
ganyklos
4 Miskai - - -
5 Keliai - - +0,0036 0,0036
6 UZstatyta 0,4263 0,4254 +0,6266 1,0520
teritorija
7 | Vandens telkiniai 0,0406 0,0165 - 0,0165
8 | Medziy ir krimy - - - -
zeldiniai
9 Pelkés - - - -
10 Pazeista Zzemé - - - -
11 Kita - - - -
nenaudojama
zeme
IS viso: 1,7994 1,7994 0,0000 1,7994

6. PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS IR DERINIMAS

Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per

TPDRIS sistemg (paslaugos Nr.S-VT-52-25-73). Projekto vieSinimo procediira vykdoma

Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka. Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems

zemes sklypams dé¢l visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemeés ir

kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra.




