Dokumentg elektroniniu parasu
pasiraé TADAS,NARECIONIS
Data: 2025-02-26 15:49:12

Objektas: zemes tikio paskirties sklypas kad. Nr.
4101/0200:0118, nuosavybes teise priklausantis — V.S.

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

(Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti)

ZPDRIS Paslaugos numeris - KPZP-126191
Projektuojama teritorija: sklypas kad. Nr. 4101/0200:0118

Savininkai: V.S.
Adresas: Bezdonamiskiy k., Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav.
Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: V.S.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB "GEOTERA”

Vilnius, 2024



AISKINAMAS
IS RASTAS

1. Bendroji dalis

Bezdonamiskiy k., Bezdoniy sen., Vilniaus r.sav. rengiamas zemés sklypo
kadastro Nr.
4101/0200:0118 specialusis planas Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tkio veiklai

reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: V.S.
Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono
skyriaus ved¢jo jsakymas , 2023-12-15 Nr. 48KP]-1280-(14.48.124 E.);

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo
skyriaus i§duotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti 2024

m. birzelio mén. 7 d. Nr. KPP-38;

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

UZzdaviniai - suplanuoti zemes ukio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.

Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris
atlikus visas procediiras (vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo) teikiamas Vilniaus

rajono savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinimui.

3. Panaudoti teritorijy planavimo dokumentai, kita kartografiné ir tyrimy medziaga
e ORTIOLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis zemélapis (2019 m.).
e SZNS DRIOLT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 specialiyjy Zemés
naudojimo saglygy erdviniy duomeny rinkinys (néra atnaujinamas nuo 2018-01-01).
e GRPK — georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinys.
e Misky kadastro duomenys.

e Nekilnojamojo turto kadastro zemélapis.



Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr.
T3-193.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys.

Topografiniu planu M1:500, sudarytu 2024 m. balandzio mén. UAB ,,Geotera®.

4. Esamos biuiklés analizé

Zemés sklypui 2016-03-09 buvo atlikti kadastriniai matavimai valstybinéje koordinaciy

sistemoje LKS-94. Bendras zemés sklypo plotas 0.5636 ha i§ jo: ariamos plotas — 0,3958 ha,

kitos zemés plotas — 0,1678 ha. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés iikio,

naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai. Zemés tikio naudmeny nasumo

balas — 23.1.
Gretimybeés:
Gretimybé | Gretimo zemes sklypo kadastro Nr. Pastabos

1-2 4101/0200:0008

2-3 LVZF

3-7 4400/0366:7836

7-9 LVZF

9-1 Kelias Pusiné-Bezdonamiskiai

Nr.VL1335

Duomenys apie zemés sklypui nustatytas teritorijas, kuriose taikomos

specialiosios zemés naudojimo sglygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0494 ha;
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0002 ha.

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
0.5636 ha;

164. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis

skirsnis) — 0.0352 ha;



5. Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis  Vilniaus  rajono  savivaldybés teritorijos  kraStovaizdZio
specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu

Nr. T3-571, nagrin¢jamas zemés sklypas patenka j Z3- intensyvaus iikininkavimo zong.

4101/0200:0118

1pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Sioje zonoje prioritetas teikiamas intensyvioms Zemés dkio teritorijoms, kurios
nepasizymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Minétoje
teritorijoje plétojamas esamas tradicinis Zemés iikis, esama agrarinio kraStovaizdzio struktiira
i$ esmés nekeiciama.

Specialiojo plano Kaimo plétros zemétvarkos projekto zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos zonai parinkti sprendinius salygoja esama Zemés sklypo
padétis, sklypo forma, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Planinius sprendinius salygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai,
planavimo organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos.
Planavimo organizatoriui iSduotos sglygos diktuoja ir uzstatyti leidziamos teritorijos dydj

bei forma.



Atsizvelgiant ] zemés sklypo situacija, reljefa, iSduotas planavimo sglygas kaimo

plétros Zemétvarkos projektui rengti, tikio paskirties statiniy statybos zona nustatoma laikantis

$iy reikalavimy ir atstumy:

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés iSduotomis planavimo salygomis,
privaziavimo keliai negali biiti planuojami siauresni negu Ivv Kkategorijos,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 str. Teritorijai, patenkanciai j
kelio juostg, sandoriu numatyti kelio ir inzineriniy tinkly servitutus. Palei Siaurés rytine
puse esantis vietinés reikSmeés kelias planuojamas kaip IV kategorijos 8 metry plocio
vietinés reikSmés kelias. Sklypo dalis, kuri patenka j planuojamo kelio teritorija,
numatoma kaip S2 ir S3 servitutai keliui ir inZineriniams tinklams, plotas — 105 m?.
Vietinés reikSmés keliui pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés ir misko
naudojimo salygy jstatyma Nr. XIII-2166 nustatoma keliy apsaugos zona (III skyrius,
antrasis skirsnis).

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiciuojami j uZstatyta teritorija
bei zemes tikio paskirties sklype bendras uZzstatymo tankis 50 %.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos joust
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-
07 jsakymu Nr.540.

Statybos zonos riba suplanuota ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo servituto ribos,
3,0 m nuo sklypo riby.

Statybos zona sudaro 1514 kv.m. tai yra ~ 27 % viso Zemés sklypo ploto.

Zemés sklype numatyti/suprojektuoti servitutai:

S1- Kelio servitutas — teisé¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) — 0,0300 ha; (esamas
kelio servitutas);

S2 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis) — 0,0105 ha; (numatytas projektuojamas servitutas IV
kategorijos 8 metry plocio keliui);

S3 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0,0105 ha; (numatytas projektuojamas servitutas IV kategorijos 8 metry
plocio keliui);

Projektuojamy zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zony apripinimas

vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant techninius

projektus.



Statiniai ir jrenginiai turi buti projektuojami ir statomi laikantis projektavimag
ir statybg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei planuojamam sklypui
nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy.

Ivaziavimas/iSvaziavimas 1§ planuojamos teritorijos numatytas per vietinés

reikSmés kelig Pusiné-Bezdonamiskiai (Nr. VL1335).

Pastaba: Privaziavimo Kkeliai nuo esamu vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar
valstybinés reikSmés keliy irengiami sklypu savininky léSomis, o juos sugadinus,

atstatomi savininky léSomis.

Planuojama teritorija  nepatenka ] saugomas teritorijas (gamtos ir kulttros
paveldo objekty ir jy apsaugos zonas).
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés naudojimo salygy
jstatymu 2019-06-06 Nr. XIII-2166, zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios salygos:
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0314 ha;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0076 ha;
120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 0,5636 ha;
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0002 ha;
163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
0,5636 ha;
164. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis

skirsnis) — 0,0827 ha.

5. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatomos galimos
uzstatymos zonos zemes sklype kadastro Nr. 4101/0200:0118. Statiniy iSdéstymas,
saugiis atstumai tarp statiniy ir inzineriniy tinkly bus nustatomi rengiant techninius
projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas busimy statiniy iSdéstymas

ir kiti aspektai, butina vadovautis:



- Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo

departamento prie Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos

normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos

direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

- Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos

direktoriaus jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty

lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog

projektuojamoje statybos zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy

atstumy reikalavimus. Konkretils prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir

taikymo salygos

jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

QGaisrinés

saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti

Pastato atsparumo

ugniai laipsnis

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

I II 111

I 6 8 10

II 8 8 10

11 10 10 15

1 lentelé. Pastato atsparumas ugniai



6. Sprendiniu poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920
,, Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
pripazintas netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkri¢io 5 d.

nutarimu Nr. 1024, todel kaimo plétros Zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

7. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykles, patvirtintos Lietuvos Respublikos
zemés Uikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,.D¢él Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy
patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) numato, kad rengiant nauja arba keiciant kaimo plétros
7emétvarkos projekta, vie§inimo procediiros atlickamos ZPDRIS Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus del teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka. Visuomené su
kaimo plétros Zemétvarkos projektu supaZindinama ZPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35
straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo
parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo
tvarka, vieta ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés Zemés tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra
planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vieinama iki sprendimo patvirtinti kaimo
plétros Zemétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

[Svada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos zona turés teigiamg ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar)
planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui.
Atliekant zemés tikio veiklai reikalingy statiniy be gyvenamo namo jkirimui reikalingus

statybos darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.



Supaprastinta vieSinimo procediira

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés numato, kad Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty viesinimo procediira vykdoma supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais. Supaprastinta visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese tvarka —
tai tokia tvarka, kai sutrumpinama vieSuma uztikrinanciy procediiry trukmé.

Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo apie atitinkamg rengiamg, keiiamg ar
koreguojamg specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar koreguojamg kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenta, iSskyrus atvejus, nurodytus Nuostaty 43 punkte, ne veliau kaip per 5 darbo
dienas nuo sprendimo d¢l teritorijy planavimo pradzios ir planavimo tiksly priémimo skelbia
(nurodydamas planavimo tikslus ir uzdavinius, planavimo darby programg, sprendimg, informacija
apie numatomg SPAV rengima, pasitilymy teikimo, susipazinimo su parengtais teritorijy planavimo
dokumentais tvarka) ZPDRIS ir planavimo organizatoriaus buveinéje bei jo interneto svetainéje
(iSskyrus tuos atvejus, kai planavimo organizatorius neturi tokios svetainés), taip pat sprendimg
priémusios institucijos interneto svetainéje (valstybés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
dokumento rengimo, keitimo, koregavimo ar kompleksinio teritorijy planavimo dokumento
koregavimo atveju), sprendimg priémusios institucijos interneto svetaingje ir senitnijy, kuriy
teritorijoje yra planuojama teritorija, skelbimy lentose (savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens
specialiojo teritorijy planavimo dokumento rengimo, keitimo, koregavimo ar kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavimo atveju); kai koreguojami detaliojo plano sprendiniai, apie tai
planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo papildomai registruotais laiSkais informuoja
planuojamos teritorijos ir kaimyniniy Zemés sklypy valdytojus ar naudotojus jy deklaruotos
gyvenamosios vietos ar Juridiniy asmeny registre nurodytos buveinés adresais, nurodydamas, kur
galima susipazinti su parengtomis teritorijy planavimo dokumento pataisomis informacija apie kaimo
plétros zemétvarkos projekta (nurodydamas planavimo tikslus ir uzdavinius, planavimo darby
programa, sprendima, informacija apie numatoma SPAV rengima, pasiiilymy teikimo, susipazinimo
su parengtais teritorijy planavimo dokumentais tvarka).

Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei planavimo darby programa (pasitilymy teikimo, susipazinimo
su parengtais teritorijy planavimo dokumentais tvarka) ir sprendimas buvo paskelbti ZPDRIS,
Nacionalinés Zemes tarnybos interneto svetainéje ir Bezdoniy senitinijos skelbimy lentoje.

Apie parengta kaimo plétros Zemétvarkos projekta ir susipazinimo su juo tvarka, ne véliau kaip
pries 10 darbo dieny iki susipazinti su Siuo projektu skirto laikotarpio pradzios planavimo

organizatorius raStu (registruotu laisku arba jteikiant pasirasytinai) turi informuoti asmenis, kuriy



nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti
papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus.
Suinteresuoty asmeny rastiSkas informavimas nebuvo atlieckamas, kadangi pagrindo nustatyti

papildomiems zemes ir kito nekilnojamojo turto apribojimams nebuvo.

Projekto reng¢jas Tadas Narecionis
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