Projekto rengéjas:

Savininkas (-ai):

Projekto pavadinimas:

Projekto rengéjas:

Kvalifikacijos pazyméjimas:

MB ,,TOPOGRAFAI

Melioratoriy g. 2D, Molétai
Mob. tel.: +370 602 98382

El. pastas: marius@topografai.lt

Zemés sklypo (kadastr. Nr. 6280/0003:344) esanéio Moléty
r. sav., Joniskio sen., Surgény k., kaimo plétros
Zemétvarkos projektas

Marius Petrauskas

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
iSduotas kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. 2R-KP-539

2024 m.



1. Aiskinamasis rastas

1.1. [Jvadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo nr.
[-446 pakeitimo 2022-06-30 d. jstatymu nr. XIV-1311. Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu 1995
m. gruodzio 12 d. jsakymu Nr. I-1120 galiojancia redakcija. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy 2019 m. birzelio 06 d. jsakymu Nr. XIII-2166. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu 1993 m.
lapkri¢io 09 d. jsakymu Nr. I-301. Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymu 1999 m. geguzés 04 d. jsakymu
Nr. VIII-1159.

Pagal Ukininko tkio jstatymo 11 straipsnio 1 dalj, nerengiant detaliyjy plany Zemés tikio paskirties Zeméje
tkininkas gali statyti vieng tikininko sodyba, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka
priskirtose teritorijose.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés iikio veiklai reikalingy ir numatomy

statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta nustatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Ukininkui

paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais reikalingais tikininko veiklai vykdyti) nustatoma
rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos

Aplinkos iikio ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429.

1.2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas — parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.
Kaimo plétros zemétvarkos projekto uzdaviniai — suplanuoti zemes iikio paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.
Planavimo organizavimo pagrindas:
e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos zemes tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2024 m. vasario 13 d. jsakymu ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 6KP]-10-(15.6.3 E.).
e Moléty rajono savivaldybés administracijos 2024 m. birzelio 04 d. iSduotos planavimo salygos

kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. REG333170.



1.3. Esamos buklés analizé

Planuojamas Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso V. C.. Zemés sklypo bendras plotas — 3,2000 ha.
Vidutinis zemés tikio naudmeny naSumo balas — 30,0.

Iki projekto parengimo Zemés tikio naudmenos uzima 0,7550 ha plota, (0,5575 ha — ariama, 0,1975 ha —
pieva), miskai — 2,4450 ha (misko plotas, jregistruotas MisSky valstybés kadastre — 2,4635 ha). Rengiant kaimo
plétros projekta zemes naudmenos patikslintos.

Zemés sklypas §iaurés vakaruose ribojasi su eZeru Zaugeda. Siaurés ryty puséje ribojasi su Zzemés sklypu
kadastr. Nr. 6280/0003:0113. Rytin¢je pusé€je ribojasi su laisva valstybine zeme ir 6 metry plocio keliu. Pietinéje
ir pietvakariy pus¢je ribojasi su Zemés sklypu kadastr. Nr. 6280/0003:0420.

Pagal Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektura (2018-10-25 Nr. BI-238), tai yra zemes
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinj (1 pav.) — Zemés sklypas patenka } intensyviy specializuoty tkiy ir

zemés tikio teritorijy zong (ZU-SI-F).

R, 4

Funkcinés zonos
(ZU-SI-F) Intensyvi specializuoty TOkiy ir Zemés Tkio teritorijy zona
(ZU-SE-F) Ekstensyvi specializuoty Okiy ir Zzemés Gkio teritorijy zona
[ (zU-R-F) Rekreacinio naudojimo zemés kio teritorijos
(C-F) Valstybiniy parky ir draustiniy funkciné zona
- (U-GG-F) Gyvenamaoiji zona
(U-M-F) Miéri zona
(U-PS-F) Pramonés ir sandéliavimo zona
[ (MI-F) Misky ir migkingy teritorijy zona
(H-F) Vandeny zona

1 pav. Istrauka i§ Moléty rajono teritorijos bendrojo plano korektiira. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentai



Pagal Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekttira (2018-10-25 Nr. BI-238), tai yra
gamtinio karkaso M 1:50000 brézinj (2 pav.) — zemés sklypas patenka j C2 gamtinio karkaso teritorijg — migracijos

koridoriai. Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio natiiralumas
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C, migracijos koridoriai

Kra&tovaizdZio formavimo kryptys

islaikomasis ir saugomas esamas

natlralus krastovaizdZio pobUdis
palaikomas ir stiprinamas esamas
kradtovaizdZio natlralumas

graZinami ir gausinami krastovaizdzio
natdralumg atkdriantys elementai

2 pav. Istrauka i§ Moléty rajono teritorijos bendrojo plano. Gamtinis karkasas

Pagal Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji plang (3 pav.)
patvirtinta Moléty rajono savivaldybés tarybos 2009-04-30 sprendimu Nr. B1-82. — planuojamoje teritorijoje
nenumatyti centralizuoti inzineriniai tinklai. Rengiamo specialiojo plano sprendiniuose numatomi vietiniai
inzineriniai tinklai.
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3 pav. Istrauka i§ Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano



Pagal Moléty rajono Vietings reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema (4 pav.).
Pietinéje zemes sklypo pusé€je yra vietinés reikSmés kelias (vidaus kelias). Privaziavimas iki tikininko sodybos

planuojamas projektuojamu 4 metry plocio keliu nuo esamo 6 metry plocio kelio.
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4 pav. Istrauka i§ Moléty rajono Vietinés reik§més viesyjy keliy tinklo i8déstymo zZemétvarkos schemos

Pagal Moléty rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema, patvirtintg Moléty

rajono savivaldybés tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. B1-174, | zemés sklypa patenka misko zemé.
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5 pav. Istrauka i§ Moléty rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schemos



Utenos apskrities Moléty rajono Joniskio senifinijos Zaugédy kadastro vietovés Zemés reformos

zemétvarkos projekto pap

6 pav. Istrauka i§ Moléty rajono Joniskio senitinijos Joniskio kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos

projekto papildymo plano
1.4. Zemés sklypui anksCiau nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
salygos bei servitutai
Iki kaimo plétros projekto rengimo zemés sklype taikytinos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios

zemés naudojimo sglygos, kurios neiregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis); (0,7550 ha);
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis); (3,2000 ha);
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); (3,2000 ha);

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis); (0,0519 ha);
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); (0,0519 ha);

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis); (2,4450 ha);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); (0,0372 ha).

Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 385 kv. m.
Teritorijos unikalus numeris: 100051580

Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 9783 kv. m.

Teritorijos unikalus numeris: 100619228



Zemeés sklype jregistruoti servitutai:

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0.0519 ha

1.5. Kartografinis pagrindas

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis kartografine medziaga t.y.
skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis ORTI10LT, M 1:10 000 (2020-2021 m.), LR teritorijos M
1:10000 georeferencinis duomeny rinkinys GDR10LT. Duomenys gauti i§ Nacionalinés zemés tarnybos prie AM
per tinklalapi www.geoportal.lt. Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti taip pat panaudotas inZinerinis

topografinis planas M 1:500 parengtas 2024-10-01 jmonés MB “TOPOGRAFAT”.

1.6. Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo salygas, zemes tkio
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta nustatoma laikantis $iy reikalavimy ir atstumy:
- Statybos zona suformuota ne mazesniu kaip 3 m. atstumu nuo sklypo ribos.
- ISsaugoti galiojantys apribojimai ir jy patikslinti plotai:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); (0,0385 ha).
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis); (2,4635 ha);
Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis); (0,9783 ha).
Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis (0,1188 ha).
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); (2,0847 ha);
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis); (0,1016 ha);
- Nustatomi apribojimai ir jy plotai:
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); (0,0026 ha);
- Prie projektuojamos iikininko sodybos uzstatymo zonos patekimas numatytas per projektuojamag 4
metry plocio kelig.
- Numatyta kitos paskirties(fermy, tikio, Siltnamiy,) pastaty teritorijos riba.
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis nesikeis.
Statiniy statybos vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant | auksciau iSvardintus reikalavimus ir sudaro
0,4973 ha — 15,5 % nuo bendro sklypo ploto. Zemés sklypo Zemés naudmeny ir kitos Zemés poky<iai

igyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.


http://www.geoportal.lt/

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha).

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi | Pagal
Nr. registro patikslintg plang | poky¢iai | projek-
pazyméjima | (esama padétis) | projekte + ta
1. | Ariamoji zeme 0,5575 - - -
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos 0,1975 0,4972 -0,3784 0,1188
4. |Miskas 2,4450 2,4635 - 2,4635
5. | Keliai - - +0,0012 | 0,0012
6. | UzZstatyta teritorija - 0,0063 +0,4910 0,4973
8. | Zeldiniai - 0,2330 -0,1138 0,1192
9. [Vandenys - - - -
10. |Pelkés - - - -
[ viso: 3,2000 3,2000 - 3,2000

Teritorijoje neplanuojami jokie triuk§mo ar kitokios tarSos Saltiniai. Prie§ pradedant naujy pastaty statyba,
augalinis dirvos sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas aplinkos tvarkymui.
Pastaty kuriuose biity laikomi tikiniai gyviinai sklypo savininkai statyti neplanuoja, todé¢l sklypui sanitariné
apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi tikiniai gyviinai, su esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais
arba be jy, nenustatoma. Gamybiniy ir komunaliniy objekty, kuriems biity nustatyta gamybiniy ir komunaliniy
objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zona, aplink planuojama sklypa néra. Pastaty, kuriuose laikomi
tikiniai gyviinai, su esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais, taip pat néra. Sklype néra objekty, kuriy
veikla ar suformuota sanitariné apsaugos zona galéty apriboti tikininko veikla.

Planuojamoje tikininko sodybos teritorijoje buitines atlieckas numatoma kaupti konteineriuose, nuotekoms
numatoma jrengti buitiniy nuoteky valymo jrenginius. Pastatai zemés sklype, bus statomi iSlaikant visus
sanitarinius prieSgaisrinius atstumus. ISlaikomi sanitariniai atstumai iki gretimy zemés sklypy (3 m.).

VieSinimo procediiros atlieckamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenes
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta
bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka.

Informacija apie rengiamg projekta skelbiama Nacionalinés Zemés tarnybos interneto tinklalapyje,
senifinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo susipazinti Lietuvos

Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros



informacinéje sistemoje TPDRIS — S-VT-62-24-156.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis.

Parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy zemés sklypy
naudojimui nesudarys.

Svarstant parengta projekta su visuomene, rastiSky pastaby, pasiiilymy ir pretenzijy negauta. Pagal
parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uzregistruoto projekto sprendinius bus
galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos techninius projektus, vykdyti statyba pagal Lietuvos Respublikos

statybos jstatymo nuostatas.
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