KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO (S-VT-94-24-783)
AISKINAMASIS RASTAS
2025-01-30

1. Ivadas

statiniy statybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekts. Jis rengiamas pagal
Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés ikio ir
Aplinkos ministry 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (2014 m. liepos 28 d.
isakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija).

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos parinkimas tikininkui
P.B. asmeninés nuosavybés teise priklausanciame zemés tikio paskirties 3,0866 ha ploto Zemés sklype,
kad. Nr. 9437/0001:25, Jurbarko r. sav., Erivilko sen., Petkaiciy k., PetkaiCiy g. 7.

Uzdaviniai: suplanuoti zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, ikio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zona.

Ukininko veiklos kryptis — augalininkysté.

Galimoje uzstatymo teritorijoje planuojama statyti ferma mésiniy galvijy laikymui, inzinerinius
statinius bei jrengti kiidra. Ferma bus skirta laikyt iki 80 SG (sutartiniy gyvuliy). Sklypo dalis, kur
uzstatymas nenumatomas, bus naudojama pagal tiesioging Zemés sklypo naudojimo paskirtj.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma galima
pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir kuris, atlikus
vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos Klaipédos apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriui tvirtinimui.

Planavimo pagrindas:

Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2027-07-10 jsakymas dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradZzios ir planavimo tiksly nustatymo Nr. 4KP]-54-(15.4.3 E.).

Jurbarko rajono savivaldybés administracijos 2024-09-10 iSduotos teritorijy planavimo

salygos Nr. REG23164261.
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AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2024-09-02 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22773458.

3. Projekto rengéjas

Il ,Vitmeta® jm.k. 300911668, tel. 8-615-23960, Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r.,
vitmeta@gmail.com, projektuotoja Ugné Vitarté, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-395.

4. Esamos biiklés jvertinimas

Bendra informacija apie Zemés sklypg. Registruotas zemés sklypo kad. Nr. 9437/0001:25
Lybiskiy k.v., u.n. 4400-2760-8542, plotas yra 3,0866 ha. Zemés sklypas suformuotas atlickant
kadastrinius matavimus. Asmeniné nuosavybé. Sudaryta panaudos sutartis nuo 2022-03-01. Panaudos
gavéjas: E.B.

Registruotos naudmenos. Zemés iikio naudmeny plotas 3,0866 ha, i$ to skai¢iaus ariamos Zemés
plotas 3,0866 ha.

Nusausintos zemés plotas 3,0866 ha.

Dirvozemiai. Vidutinis Zemés tikio naudmeny nasumo balas — 45.0

Reljefas ir Zeldiniai. Teritorijoje reljefas tolygiai zeméja: per 100 m apie 0,60 m. Sklypas
neapZeldintas, saugotiny zeldyny néra.

Ukio veikla — augalininkysté. Veiklos vystymo galimybés Siame sklype yra palankios, kadangi:

e sklypas yra pakankamo dydzio statiniams statyti ir planuojamai veiklai vykdyti;

e patogus susisiekimas, sklypas ribojasi su Petkaiciy gatve.

Zemés sklypas ribojasi su:

1. Valstybine Zeme.

2. Petkai¢iy gatve (kelio numeris Jurbarko rajono vietinés reikSmeés keliy sarase €70, gatvés
kategorija D, ribos registruotos u.n. 4400-5779-1227, Z-5-8).

3. Zemés sklypu kadastro Nr. 9437/0001:336 (pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés ikio,
naudojimo biidas — kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai, bendras plotas 0,7000 ha, matavimai
preliminaris, privatus).

4. Zemés sklypu kadastro Nr. 9437/0001:12 (pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés ikio,
naudojimo biidas — kiti zemés ukio paskirties Zemés sklypai, bendras plotas 7,7224 ha, kadastriniai

matavimai, privatus).
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5. Zemés sklypu kadastro Nr. 9437/0001:135 (pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio,
naudojimo biidas — nenustatytas, bendras plotas 7,4800 ha, matavimai preliminars, privatus).

6. Zemés sklypu kadastro Nr. 9437/0001:145 (pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés ikio,
naudojimo biidas — nenustatytas, bendras plotas 4,6400 ha, matavimai preliminarts, privatus).

7. Zemés sklypu kadastro Nr. 9437/0001:11 (pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés ikio,
naudojimo biidas — nenustatytas, bendras plotas 3,9700 ha, matavimai preliminarts, privatus).

8. Zemés sklypu kadastro Nr. 9437/0001:122 (pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio,
naudojimo biidas — kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai, bendras plotas 0,3069 ha, kadastriniai

matavimai, valstybinis).

5. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo bei kitos privalomosios salygos

Zemés sklypas patenka j jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100215250. Jregistravimo data: 2022-01-24. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 64 kv. m,
nuo 2023-02-10.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100206231. Jregistravimo data: 2022-01-17. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 209 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100208782. Iregistravimo data: 2022-01-17. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 251 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Zemés sklypas taip pat yra teritorijose, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre. Registruoti plotai tikslinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711).

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), registruotas plotas 0,0354 ha,
patikslintas plotas 0,0493 ha.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),

registruotas plotas 3,0866 ha.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711) sitiloma nustatyti $j
papildomg Zemés naudojimo apribojima:

o 152 — DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis), plotas 3,0866 ha.

Keliy apsaugos zonos nustatomos pagal kelio kategorijg, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 17 straipsniu ir 18 straipsniu. Nustatomos magistraliniy,
krasto, rajoniniy ir vietinés reikSmés I, II, III bei IV kategorijos keliy apsaugos zonos. Petkaiciy gatvei
(kelio numeris Jurbarko rajono vietinés reikSmés keliy sgrase e70) nustatoma 3 m plocio kelio
apsaugos zona, nes jos plotis 8 metrai. Sifiloma panaikinti zemés sklypui nustatytag zemés naudojimo
apribojima Keliy apsaugos zonos (11 skyrius, antrasis skirsnis), kadangi sklypas | §ig apsaugos zong
nepatenka (atstumas nuo kelio briaunos iki sklypo ribos yra didenis kaip 3 m).

Oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti zemés juosta, kurios ribos nustatomos
matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir$ §ios juostos:
0,4 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus. Pozeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai
pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo $ios linijos,
vanduo virs$ jos ir zemé po Sia juosta.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2024-09-02 iSduotose teritorijy planavimo sglygose Nr.
REG22773458 sitloma j planuojamg teritorijg patenkanciy esamy elektros tinkly apsaugos zony
ribose esant biitinybei nustatyti servitutus, vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymu Nr. VIII-
1881, 2000-07-20. Atkreiptinas démesys ] tai, kad Zemés sklypas, kuriam rengiamas projektas, yra

privatus, o servitutai privacioje zeméje nustatomi tik notariniu sandoriu.

6. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Pagal Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Jurbarko
rajono savivaldybés Tarybos 2024 m. birzelio 27 d. sprendimu Nr. T2-195, teritorijy planavimo
dokumenty registro registracijos Nr. T00090952, sprendinius zemés sklypas patenka j zemés tkio
teritorijy zong — polifunkcinés agrarinés teritorijos kaimo gyvenamosiose vietovése, kuriose
dominuoja zemés tkio paskirties zemé. Savivaldybés teritorijoje iSskiriami 3 zemés tikio funkciniy
zony tipai. Zemés sklypas patenka j dviejy tipy zonas: didzioji sklypo dalis patenka j intensyvaus

zemés ukio teritorijy zong (indeksas Pagrindiniame brézinyje — Z1) ir nedidelé vakariné Zemés sklypo
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dalis (apie 27 m nuo Petkaiciy gatvés j sklypo gilumg) patenka j tausojancio Zemes iikio teritorijy zong

(indeksas Pagrindiniame brézinyje - Z22.2.).

Intensyvaus Zemés ikio funkciné zona — polifunkciné agrariné teritorija, kurioje dominuoja
neuzstatoma zemeés tkio paskirties Zeme su pavieniais Zemes iikio ar alternatyviai veiklai reikalingais
statiniais ir pavienémis tikininky sodybomis (indeksas Pagrindiniame brézinyje — Z1).

Teritorijy tvarkymas:

1) Siekiama racionalaus zemés naudojimo auginant prekinei produkcijai dirvozemiy savybes
geriausiai atitinkancius augalus, maZiau nasiose Zemése paseliy struktiira pritaikant gyvulininkystés
vystymui. Skatinamas tikiy stambinimas ir konsolidacijos projekty rengimas;

2) Atliekami sausinimo sistemy rekonstrukcijos darbai, panaudojant ES ir nacionalinio biudzeto
paramos priemones.

3) Planuojamas miSko jveisimas Zzemés tikiui maziau tinkamuose ir nuskurdintuose plotuose.
Intensyvaus zemés tikio funkcinése zonose misko jveisimas numatomas 2097 ha plote, kas sudaro 1,4
% intensyvaus Zemés tkio funkciniy zony ploto.

4) Zemés iikio funkcinése zonose esanciose femés iikio Semés sklypuose galima gyvenamosios
ir negyvenamosios paskirties pastaty statyba kuriant ikininko sodybas ir/ar su kitos paskirties
(fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais reikalingais ikininko veiklai vykdyti pagal
parengtq kaimo plétros Zemétvarkos projektg. Ukininky sodyby kiirimas galimas pagal funkcinés
zonos (krastovaizdZio tvarkymo zonos) nustatytus privalomuosius naudojimo reikalavimus. Statant
Zemés itkio kitos paskirties (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo), pleciant esamas specializuoty
itkiy teritorijas ir steigiant naujas, galima su sqlyga, kad Zemés iikio veikla nesudaro neigiamo
poveikio greta esamoms ir numatomos veikloms.

5) Zemés iikio specializuoti iikiai gali steigtis konvertuojant arba modernizuojant esamus
veikiancius arba esamus apleistus zemés tikio gamybinius kompleksus ir naujose teritorijoje.
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6) Zemés iikio paskirties sklypuose kaimo turizmo objektai galimi funkcinése zonose, kuriuose 1
PRIEDE ,,Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai‘‘ nustatytas rekreacinio naudojimo Zemés
iikio teritorijos naudojimo biidas. Zemés iikio paskirties sklypuose kuriant kaimo turizmo objekta
esamoje tkininko sodyboje, pries tai zemés sklypui nustatomas papildomas rekreacinio naudojimo
zemés tkio teritorijos naudojimo biidas vadovaujantis kaimo plétros projektu ir taikomi funkcinei
zonai (krastovaizdzio tvarkymo zonai) nustatyti privalomieji naudojimo reikalavimai.

7) Pramonegs ir sandéliavimo teritorijos iki 4 hektaro ploto gali biiti vystomos konvertuojant arba
modernizuojant esamus veikiancius arba esamus apleistus Zemés tikio gamybinius objektus (tokio tipo
kaip kompleksai, fermos, bet ne ikininko sodybos), jei jie néra gamtinio karkaso teritorijose.
Pramonés ir sandéliavimo teritorijos plétojamos, neformuojant kompaktiskai uzstatytos teritorijos ir
nesudarant: reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai ir/ar bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma
iikine veikla; neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj
gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés,
cheminés, biologinés tarSos ir kvapy; neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei, mikroklimatui,
nekilnojamojo kultliros paveldo objektams, neigiamo vizualinio estetinio poveikio krastovaizdziui,
saugomoms teritorijoms ir kitoms vertybéms.

8) Intensyvaus ir tausojancio Zemés iikio funkcinése zonose Zemes iikio paskirtis keiciama j kita
paskirtj tiesiant susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus, statant nedidelés apimties inzinerinius
statinius, komunalines jmones aptarnaujancius objektus ir kitus bitinus inZinerinius statinius,

reikalingus savivaldybés teritorijos funkcionavimui.

Tausojancio Zemés ikio funkciné zona — polifunkciné agrariné teritorija, kurioje dominuoja
neuzstatoma Zemés 1ikio paskirties Zzemé agrariniame miSkingame krastovaizdyje (indeksas
Pagrindiniame brézinyje — Z2.2).

Teritorijos tvarkymas:

1) Gamtinio krastovaizdzio formavimo ir gamtinés aplinkos apsaugos tikslais siekiama saugoti
upiy slénius, terasas, slaitus didinant teritorijos miskinguma.

2) Rekomenduojamas tausojamasis bei ekologinis tikininkavimas gamtiniame karkase, susijes su
krastovaizdzio natiiralumo apsauga: iSlaikymu, saugojimu, palaikymu, stiprinimu, krastovaizdzio
natiiralumg atkurianciy elementy grazinimu ir gausinimu. Prioritetas teikiamas misko jveisimui zemés
tikiui maziau tinkamuose ir nuskurdintuose plotuose.

3) Esamy issklaidyto uzstatymo pavieniy teritorijy tvarkymas siejamas su esamy uZstatymo
rodikliy neesminiu didinimu esamuose zemés sklypuose, siekiant teritorijos efektyvumo uztikrinimo ir

gyvenimo kokybés gerinimo.
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4) Naujy issklaidyto uzstatymo pavieniy teritorijy plétojimas siejamas tik su tkininky sodyby
ir/ar kitos paskirties (kaimo turizmo) pastatais formavimu, kai zemés sklypo plotas ne mazesnis kaip
2,0 ha.

5) Specializuoty Zemés ukio, ukininky ukiy su kitos paskirties ((fermy, ikio, Siltnamiy)

pastatais statyba negalima.

Pagal Jurbarko miesto ir rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Jurbarko rajono savivaldybés tarybos 2018 m. gruodzio 20 d. sprendimu
Nr. T2-310, teritorijy planavimo dokumenty registro registracijos Nr. T00082845, sprendinius

Petkaiciy kaime vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétra nenumatoma.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Lybiskiy kadastro vietovés

laisvos zemés fondo zemés plano sprendiniams (2024 m.).

Sutartiniai zenklai:

Laisvos Zemés fondo Zemés plotas, kurj pagal bendrojo

teritarijn planavime  dokumenms mumarvta nandet ne femés dkdo
wedklai

k] Mr. ir plotas

Laizvos Zemés fondo famés plotas,

paivmétas asmeninio ikio teritorijoje

skl Nr. ir plotas

Laizvos Semés fondo Zemés plotas, kuris prizkintas anksfian
patvirtintame femés reformos Zametvarkos projekte ar
prilyzinamasjame femeés sklvpuy planuoss suprojekmoti Zemes
iklypai

=kl Mr. ir plotas

Laisvos Zemés fondo Zemeés plotas
=kl M. ir plotas
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7. Bendruju sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant j veiklos pobidj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas zemés
sklypo naudmeny pakeitimui ir Gikininko veiklai reikalingy pastaty statybai. Parengiamuoju etapu buvo
priimtas sprendimas neatlikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio aplinkai vertinimo
(SPAV), kadangi sklype nenumatoma veikla, kuriai tokio vertinimo reikéty.

Ukininko veiklai reikalingy statiniy statybos zona (SZ) formuojama atsizvelgiant j Zemés
sklypo situacija, reljefa, fikininko veiklos pobtdj, planavimo darby programg bei iSduotas planavimo
salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti. Zemés sklype yra jrengtos melioracijos
sistemos, kurios trukdo planuojamoms statyboms, todé¢l yra parengtas melioracijos statiniy
pertvarkymo techninis projektas (pridedama).

Ukininko veiklai reikalingy pastaty statyby zona (SZ) projektuojama zemés sklypo dalyje,
patenkancioje j intensyvaus Zemés iikio funkcing zong Z1, Zemés tikio naudmenose, atitinkamai:

- ne maziau 3 m atstumu nuo Siaurinés Zzemés sklypo ribos bei ne mazesniu kaip 35 m
atstumu nuo vakarinés sklypo ribos, esancios ties Petkaiciy gatve.

- ne maziau 15 m. atstumu nuo melioracijos drenazo rinktuvy (pagal melioracijos
statiniy pertvarkymo techninj projekta).

- uz kelio apsaugos zonos riby (zonos plotis 3 m nuo kelio briaunos).

- uz elektros linijy apsaugos zony riby.

- lvaziavimas ] statyby zona SZ numatomas esamas i§ PetkaiCiy gatvés vakarinéje
sklypo dalyje. Planuojamas jvaziavimo plotis 6 m. J[vaziavimo vieta, plotis ir plotas gali biti

tikslinami techninio projekto metu.

Ukininko veiklai reikalingy pastaty statybos zonos SZ plotas 0,3957 ha.

Kadangi galimybés prisijungti prie centralizuoty tinkly néra, vandentiekio ir nuoteky valymo
klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant artezinj vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo
jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy. Vietiniy vandentiekio ir nuoteky valymo
jrenginiy statybinés zonos bei iSvalyty nuoteky iSleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto
metu. Tuo paciu metu, t.y. projektuojant statinius parinktoje teritorijoje, bus numatomas ir vidaus keliy
bei kity inzineriniy tinkly iSdéstymas.

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ planuojamos jsirengti kiidros, kadangi

Petkaiciy kaimo gyventojy skaicius yra mazesnis nei 5 tukst.
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Visas zemés sklypas yra nusausintas. Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — zemés

juosta isilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies.
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b, Projektuojami rinktuvai, pojeminiai plastiko suliniai

Rengiant techninj projektq atsiZvelgti | Siuos Jurbarko rajono savivaldybés administracijos
Zemés iikio skyriaus reikalavimus:

Nurasyti su projektuojamu (-ais) statiniu (-iais) ir aikStele (-émis) susikertancius ir Zemés sklypo
savininkui priklausancius melioracijos statinius bei melioruotg zeme, iSbraukti juos i§ Melioruotos
zemés ir melioracijos statiniy apskaitos. Gauti nuraSymg patvirtinantj Jurbarko rajono savivaldybés
administracijos Zemés tkio skyriaus dokumenta. Sis dokumentas turés biiti pateiktas kartu su kitais

privalomais pateikti statybos leidimy iSdavimo informacinéje sistemoje dokumentais.
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Nurasomi melioracijos statiniai turi nepaZeisti treciyjy asmeny interesy, tod¢l nuraSymai turi biiti
suderinti rastu su gretimy sklypy savininkais, kuriy zemés sklypams turi jtakos naikinami melioracijos
statiniai. Po projektuojamais statiniais esantys sausintuvai turi biti sunaikinti ir uzaklinti taip, kad

galimas tarSos Saltinis nepatekty j drenazo sistema.

Rengiant techninj projektq atsivelgti | Siuos AB , Energijos skirstymo operatorius*
reikalavimus:

Esant biitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanc¢iy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu
Nr. 1-127 D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros
tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. [X-884).

Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianéiy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
Inzineriniai koridoriai turi buiti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Esant butinybei ir poreikiui, planuojamoje teritorijoje Bendrovés personalui bet kuriuo paros
metu laisvai prieinamose vietose, iSskirti Zemés sklypus ir/ar jy atitinkamas dalis bei numatyti
reikiamus servitutus dél 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir eksploatavimo, kartu numatant 0,4
kV elektros skirstomajj tinklg iki planuojamy objekty bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus
Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki sklypo, kuriame bus jrengta suplanuota transformatoriné.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy

skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Pagrindiné tkininko veiklos kryptis yra augalininkysté, taciau zemés sklype planuojama statyti
ferma mésiniy galvijy laikymui, inZinerinius statinius bei jrengti kiidra. Ferma bus skirta laikyt iki 80
SG (sutartiniy gyvuliy), tokiam kiekiui planuojamos wikinés veiklos atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo ir poveikio aplinkai vertinimas neatlickami. Pastatams, kuriuose laikomi tikiniai gyviinai (iki
300 sutartiniy gyvuliy), su prie jy esanciais méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy sanitarinés
apsaugos zonos nenustatomos. Planuojama veikla nesukels triuk§mo ar oro tarSos gretimoms
gyvenamosioms teritorijoms, nes jos yra didesniu kaip 100 m atstumu nuo planuojamos statyby zonos.
Kitoje kelio puséje yra Sarolé galvijy tikis. Sanitarinés apsaugos zona jam nenustatyta.

Techninio projekto rengéjas ir organizatorius privalo:

1. jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btdus;

II,,VITMETA® im.k. 300911668 Tel. +370-615-23960
Zibinty g. 16, Rokai, Kauno . vitmeta@gmail.com



2. ateityje numatant planuojamoje teritorijoje vykdyti fiking komercing veikla, kuri patenka j
tikinés komercinés veiklos raisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, vadovautis Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymo 24 straipsnio 1 dalies nuostatomis;

3. uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius,
iSlaikyti gretimuose sklypuose esamiems ar statomiems pastatams, nustatytus natiiralaus apsvietimo
reikalavimus;

4. statiniy architektiiriné raiska turi atitikti kaimo teritorijoms budingy pastaty bruozus, darniai
deréti su supanciu krastovaizdziu, teritorijos planavimas turi atitikti aplinkiniy teritorijy uzstatymo
pobudj;

5. uztikrinti, kad i§ planuojamos ar esamos iikinés veiklos objekty kylan¢io kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomenings paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,,.Dél
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos

ore" patvirtinimo®, reglamentuojamos ribinés vertes.

Bendras Zemés sklypo plotas 3,0866 ha. Suprojektuotos zemés iikio veiklai reikalingy pastaty
bei statiniy statybos zony bendras plotas 0,3957 ha, t.y. apie 13 % bendro sklypo ploto. Statyby zona
tik nurodo galimy statiniy vieta teritorijoje. Zemés sklypo Zemés naudmeny ir kitos Zemés pokyéiai,
igyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil Zemés naudmenos Pagal NT Patikslinta pagal Numatomi Pagal
Nr. registro fakting situacija pokyciai projektg
pazyméjima projekte +

1. |Ariamoji Zemé 3,0866 - -0,4193 2,6673
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. |Miskas - - - -
5. |Keliai - - +0,0236 0,0236
6. |Uzstatyta (statyby zona) - - +0,3957 0,3957
7. |Vandens telkiniai - - - -
8. |Pelkés - - - -
9. [Kitos Zemés plotas - - - -
10. |PaZeista Zemé - - - -

I$ viso: 3,0866 - - 3,0866

Igyvendinus projekto sprendinius Zemés sklypo naudmenos ir jy plotai turi buti tikslinami

atliekant zemés sklypo kadastrinius matavimus.
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8. Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti:

e Geoportal.lt viesai platinami duomenys.
e V] ,Registry centras“ medziaga.

e Zemés sklypo kadastriniai ir topografiniai matavimai.

9. Projekto sprendiniy poveikio vertinimas

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad
projekto sprendiniai turés teigiamg ilgalaikj poveikio efekta — sprendiniai pagerins savininkui zZemés
naudojimg ir administravimg. Tinkamai parinkta statiniy statyby vieta sudarys palankias salygas
produktyvaus tkio plétrai. Planuojama, kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir
galimybes. Zymaus poveikio ekonominei plétrai nebus, tatiau atsiras galimybé alternatyviai zemés
ukio veiklai, padidés gretimy zemés sklypy konkurencingumas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. KraStovaizdzio struktiira neturéty pakisti, kadangi
statiniy statyby zona suplanuota zemés tkio naudmenose, zemés naudojimo paskirtis nekeiCiama,
teisés aktai reglamentuoja uzstatymo tankuma. Laikantis statyby reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé
maza.

Poveikis socialinei aplinkai. Bus sudaryta galimybé pagerinti darbo salygas, atsirasty galimybé
gyventojy uzimtumui didéti.

Ivertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobiidj, daroma i$vada, kad planuojama Zzemés ukio
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai. Priimti

sprendiniai treCiyjy asmeny interesy nepazeidzia.

10. ISvados

1. Suprojektuotos statiniy statyby zonos SZ plotas 0,3957 ha. Statyby zonos plotas sudaro apie
13 % bendro sklypo ploto.

2. Vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant Sulinj arba artezinj
vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy.

3. Vykdant tiking veikla vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

4. Jgyvendinus projekto sprendinius zemés sklypo naudmenos ir jy plotai turi biiti tikslinami
atliekant zemés sklypo kadastrinius matavimus.

Projekto autoré: Ugné Vitarté
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