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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis
Rengiamas Zemés sklypo kadastro Nr. 8230/0001:0413, esancio Suoleliy k., Kuktiskiy sen., Utenos r.
sav., specialusis planas kaimo plétros zemétvarkos projektas.

Planavimo tikslas: parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, suplanuoti keliy
1Sdéstyma, nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir
inzineriniy tinkly iSdéstyma.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos Zemés tvarkymo ir

administravimo skyriaus vedéjo jsakymas 2024-11-12 Nr. 6KP]-67-(15.6.3 E.);

2. Utenos rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos 2024-12-11 Nr.
REG27317942.

2. Esamos biuklés analizé

Zemés sklypo plotas — 0,5000 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa, zemés
tikio naudmeny (pievy) plotas- 0,3597 ha, kitos zemes (zeldiniy) plotas- 0,1403 ha.

Vidutinis zemés iikio naudmeny nasumo balas — 25.9

Gretimybeés:
Gretimybé| Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-3 IIv kategorijos kelias
3-5 8230/0001:0414 kadastriniai matavimai, LKS94
5-7 8230/0001:0220
7-1 8230/0001:0412 kadastriniai matavimai, LKS94

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos:
jrasu nera.

Duomenys apie jregistruotus sevitutus:
e Kelio servitutas- teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 1225 kv. m.

Privaziavimas prie sklypo numatytas yra i§ Siaurinéje puse¢je esancio kelio, IIv kategorijos vietinés
reikSmés vieSojo kelio Nr. Ku-04 Suoleliai- Raudoniskis.

4. Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu 2020 m.
rugpjicio 27 d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-228, pertvarkoma teritorija
patenka ] neurbanizuojamy teritorijy ZU_F — Zemés tkio teritorijy funkcing zong. ZU F zona
apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja Zemés iikio paskirties zeme¢. Dominuojanti - Zemés iikio
paskirties zemée (Z). Neurbanizuojamose teritorijose galima statiniy statyba atitinkanti Zemés naudojimo
paskirtj, biidg. Statybos procesams ir rezultatams koordinuoti, neurbanizuotose ir neurbanizuojamos
teritorijose, rengiami projektai (t.y. kaimo plétros zemétvarkos projektai) vadovaujantis Zemés jstatymu,
Teritorijy planavimo jstatymu, Statybos jstatymu ir kitais teisés aktais. Detalesni neurbanizuojamy
teritorijy vystymo reglamentai pateikti Pagrindiniame brézinyje, lenteléje ,,Teritorijy naudojimo
reglamentai‘.
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Istrauka is Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Vadovaujantis Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més viesujy keliy tinklo specialiuoju
planu, patvirtintu Utenos rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. TS-159,
zemés sklypas ribojasi su IIv kategorijos vietinés reikSmés viesuoju keliu Nr. Ku-04 Suoleliai-

§230/0001:0413

Istrauka is Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksSmés viesyjy keliy tinklo specialiojo plano



Specialiojo plano kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius sglygoja esama zemés sklypo padétis,
sklypo forma, nustatytos specialiosios Zemes naudojimo salygos ir iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama uZ keliy apsaugos zonos,
paliekant 3 m atstumg nuo sklypo riby, 50 m nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
ribos. Statyby zona A- 0.1736 ha. (A) teritorijoje atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir
statomi zemés ukio veiklai reikalingi statiniai. Numatoma wkiné veikla: jvairiy formy augalininkyste,
vaismedziy bei vaiskrimiy auginimas, bitininkysté.

Pagal Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas Zemeés
sklypas patenka ] gamtinio karkaso teritorijg, kurioje draudziama formuoti kompaktiskai uZstatytas
teritorijas. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 dalyje apibrézta
kompaktiSkai uZstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aikSteliy uzimta
zeme, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama Zemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis
kaip 20 procenty. Siuo metu galiojan¢ioje LR Teritorijy planavimo jstatymo redakcijoje 1 skirsnio 2
straipsnio 40 punkte teigiama: 40. UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inzineriniy statiniy
antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j zemés
pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

Konkreti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy bei jrenginiy planiné padétis, statiniy plotas jy
kiekis, taip pat statiniy elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, nuoteky Salinimas bei prisijungimas prie
kity tinkly turi bati sprendziama techniniuose projektuose. Kaimo plétros projektas rengiamas
neatliekant nei planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo, nei planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo atrankos, tod¢l atsiradus poreikiui planuojamame zemés sklype vykdyti
veikla, kuriai reikalingas planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar jo atranka, Sios
procediros turéty biti atlickamos pries§ rengiant statiniy techninius projektus. Statiniai ir jrenginiai turi
biiti projektuojami ir (ar) statomi laikantis projektavimg ir statyba reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimy bei Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme numatyty
apribojimy, tame tarpe:

- Statiniy projektavimo ir (ar) statybos metu biitina uztikrinti statybos techniniuose reglamentuose
nurodytus minimalius atstumus nuo projektuojamy ir statomy statiniy iki sklypo ribos.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu 2019-06-06 Nr.
XIII-2166, zemés sklypui nustatomos specialiosios sglygos:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0329 ha;

163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)—0,5000 ha;

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)—

0,0141 ha;

152. DirvoZzemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) — 0,3597 ha.

Zemés tkio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi bati taikoma specialioji
zemes naudojimo salyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
110 straipsnyje. Todeél zemés sklypui Zemés tikio naudmenoms, papildomai taikoma specialioji Zemés
naudojimo salyga — 152. Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis). Istatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant Zemés kasimo
darbus, draudZiama naikinti derlingajj dirvozemio sluoksnj“ turéty biti taikomas esant bet kokiam
zemés ukio paskirties Zzemés sklypo zemés naSumo balui, kadangi Siuo atveju néra numatyty iSimciy
Istatyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biiti bet kokio nasumo zemés sklype, o 1 minéto
apribojimo plotg neturéty biti jskaiCiuojamos ne zemés iikio naudmenos (miskai, keliai, uzstatyta
teritorija, vandenys, pazeista zemé ir kt.)

Siulomi nauji servitutai: —




Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje:

Eil. Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal projektg
Nr. Zemés naudmenos registro patikslinta plana poky¢iai
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. Ariama Zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiralios
0.3597 0.3597 --0.1736 0.1861
ganyklos
4. Miskas - - - -
Keliai - - - -
6. +0.1736
UZstatyta teritorija - - (planuojamas 0.1736
statyby plotas)
7. Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy irkrimy 0.1403 0.1403 - 0.1403
zeldiniai
9. Pelkés - - - -
10. Kita nenaudojama zemé - - - -
IS viso: 0.5000 0.5000 - 0.5000

Projektavimui panaudoti:
1. Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT
(Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, 2024-2026) 80/48;
2. Zemes sklypo planas M 1:1000 (rengéjas I ,,Matavimy TRasa“ 2024-07-24).

5. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype kadastro Nr. 8230/0001:0413. Statiniy iSdéstymas, saugls atstumai tarp statiniy ir inzineriniy
tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas
busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, butina vadovautis:

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu ,,Dé¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Gaisro plitimas  gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentele:

Pastato atsparumo
ugniai laipsnis

Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

I I I

I 6 8 10

I 8 8 10
I 10 10 15




6. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

VieSinimo procediiros atliekamos Teritorijy planavimo istatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka. Informacija apie
rengiamg projekta skelbiama Nacionalinés zemés tarnybos interneto tinklalapyje, seniiinijos skelbimy
lentoje. Su rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené gali susipazinti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje TPDRIS— S-VT-82-24-1211, bei projekto rengéjo
patalpose. Priimti sprendinai tre€iyjy asmeny interesy nepazeidzia.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta tikininko sodybos vieta tures
teigiamg ir ilgalaikj poveik] teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir
socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Atliekant sodybos jkiirimui reikalingus statybos
darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui.



