1. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

11 Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas su tikslu parinkti parinkti zemés wikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjacio 11
d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés iikio, maisto tkio ir kaimo plétros
istatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymo, Lietuvos Respublikos misky istatymo,
Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos Respublikos
tkininko iikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos istatymo, Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29
d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,,Dél Zemés valstybinés
apskaitos taisykliy patvirtinimo*, Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemeés

naudojima, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis,

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Remiantis organizatoriaus prasymu ir NZT 2023-06-29 sprendimu Nr. 48KPJ-952-(14.48.124E.)
Kaimo plétros zemétvarkos projektas koreguojamas, bus kei¢iama uzstatymo teritorija parengtame
kaimo plétros projekte (TPDR registracijos Nr. TO0081619), kuris patvirtintas Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2018 m. kovo 7 d. jsakymu
Nr. 48KPJ]-92-(14.48.124.) ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto patvirtinimo* (Paslaugos bylos
Nr. KPZP-37436). Projekto tikslai - parinkti tikininko sodybos vietg ir parinkti Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta.. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiroms naudojantis
www.zpdris.It puslapiu, teikiamas Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Aplinkos ministerijos
tvirtinimui. Parinktoje vietoje tkininkas planuoja statyti Kitos paskirties statinius ir uzsiimti

ukininkavimu.


http://www.zpdris.lt/

1.3 Esamos biiklés analizé

Planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausantis zemés sklypas yra Vilniaus r. sav.,
Marijampolio sen., Marijampolio k., Dvaro g. 34, skl. kad. Nr. 4154/2000:0632. Zemés naudmenos.
Zemés sklypo plotas 1.3141 ha. Pagal vietovéje patikslintus naudmeny kontiirus, Zemés ikio
naudmenos (ariama) uzima 1.2937 ha. plota. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti pokyé¢iai
pateikiami 1 lentel¢je.
Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype yra melioracijos jrenginiai.
Dirvozemiai. Vidutinis zemes nasumo balas — 36.6

Reljefas. Sklypo reljefas tolygus.

1.4 Sasaja su galiojanciais teritorijuy planavimo dokumentais.

Bendruoju planu:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323. Zemés sklypas patenka j Zemé iikio Zemés

vyraujancios paskirties teritorija (Z).

[ ==

Specialiyju plany:

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,



patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193. Teritorija

aptarnaujama centralizuotais vandens ir nuoteky tinklais.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571. Zemés sklypas patenka j I1 —

susisiekimo teritorijg ir Z3 — intensyvaus tkininkavimo teritorija.
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15 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu sklypui nustatytos
specialiosios salygos:

Nejregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ( 11 skyrius, deSimtas skirsnis) 0.0190 ha;

Pozeminis vandentiekis.

152 — DirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) 1.2937 ha;



Zemés iikio naudmenos.

102 — Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis) 0.0749 ha;

Valstybinés reik§més rajoninio kelio Nr. 5228 Parudaminys-Rakonys-Tumosai 20 metry nuo
pamatuotos kelio briaunos (briauna — tai kelkrascio ir kelio §laito plok§tumy susikirtimo linija) bei
galima D kategorijos Dvaro gatvés (VL9439) 3 metry apsaugos zona.

121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis)
0.6503 ha;

Melioracijos jrenginiai, melioruota zemé.

Iregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Néra.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti ,,Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis Zemélapis ORT10LT © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos bei
UAB ,,Geolimbas* 2023-11-21 parengta zemés sklypo topografiné nuotrauka (derinimo Nr. THIS1-
20231121-081103).

1.6 Sprendiniai
Pagal Zemés sklypo situacijg, keliy infrastruktiiros iSdéstymag ir specialigsias Zemés naudojimo
salygas, tkininko tikio sodybos vieta parinkta vietose A —0.2516 ha ir B — 0.2859 ha,
A — planuojama tkininko sodybos statiniy zona ir zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.
1. A - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 5 metrai nuo drenazo sausintuvo;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama apie 16 metry nuo sklypo
ribos.
B — planuojama tikio veiklai reikalinga statiniy zona ir Zemés tikio paskirties Zemés sklypo teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.
2. B - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos $iauriné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;

e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama palei technologiniy inZineriniy



teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos 11 — susisiekimo grupéje teritorija;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos vakarin¢ riba projektuojama 15 metry nuo drenazo

rinktuvo.

Planuojama tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta neprojektuojama keliy apsaugos
zonoje, ne ar¢iau kaip 3 metrai nuo servituty ir Zemés sklypo riby, drenazo rinktuvy apsaugos
zonoje, vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonoje taip
pat uzstatymas neplanuojamas I1 technologiniy inzineriniy teritorijy kraStovaizdzio tvarkymo
zonoje. Planuojamos sklype bendras uzstatymo plotas 0.5876 ha (planuojami A ir B plotai,
keliy plotai bei esamo gyvenamojo namo plotas), tai nevirSija daugiau nei 50% zemés sklypo
ploto. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiciuoti j uzstatytg teritorija bei
zemes ukio paskirties sklype iikininko sodyboje namo uzimamas Zemes plotas neturi virSyti

1000 m2, o bendras uzstatymo tankis 50%.

Ukininko sodybai vieta Zemés sklype numatyta atsiZvelgiant j auk$¢iau jvardintus

reikalavimus ir sudaro 0.5375 ha plota.

1.7 Planuojamas privaZiavimas.
Prie projektuojamy tkio veiklai reikalingy statiniy statybos viety planuojama privaziuoti nuo D
kategorijos Dvaro gatvés (VL9439).



1.8

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

g
4.5«3600

Bl . Pag_al NT Pagal ‘ vietovéje Num?FO.mi Pagal
NI Zemés naudmenos regvlstr(?” patikslinta 'p.lana} pok_yc1a1 projekta
pazyméjimg (esama padétis)  projekte
1. Ariama zemé 1.3141 1.2937 -0.5672 0.7265
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. Keliai - - +0.0501 0.0501
6. Uzstatyta teritorija - 0.0204 +0.5171 0.5375
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Nenaudojama Zeme - - - -
12. Nusausinta 1.3141 1.3104 - 1.3104
Viso: 1.3141 1.3141 - 1.3141




1.9 Planuojamas inZineriniy tinkly sprendimas

Sklypa planuojama prijungti prie kvartalo elektros tinkly pagal technines salygas.
Nagrinéjamoje teritorijoje yra veikianéiy centralizuoty nuoteky tiekimo tinkly. Planuojami statiniai
bus prijungti prie bendry vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Buitiniy $iuk$liy surinkimui planuojami individualiis konteineriai. Vieta konteineriams
parenkama palei privaziavimg, Salia servitutinés zonos, kur yra patogus privaziavimas Siuksliy

surinkimo masinoms. Siuksles planuojama rusiuoti.

2.0 Priesgaisriné sauga

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas pagal pastatams keliamus

priesgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (pateikiama lenteléje)

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I I1 II1

I 6 8 10
I1 8 8 10
IT1 10 10 15

Nagrinéjamam sklypui pasirinktas | atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp pastaty ne maziau 6 m.
Nagrinéjama teritorija Siuo metu uZstatyta.

Busimy pastaty gaisry gesinimui i§ iSorés vandens tiekimas numatomas i$ Salia sklypo esanciy
dviejy hidranty. Hidrantai nuo sklypo yra nutole¢ iki 100 metry.

Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamuyjy pastaty yra ne
mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I
atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie

vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy



patvirtinimo® 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ar gaisrinio

hidranto.

2. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

2.1 VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,,.D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros Zemétvarkos projekts, vieSinimo
procediiros atlieckamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supaZindinama
ZPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vie$o svarstymo tvarka, vietg ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés zemés
tarnybos ir senilinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje, bei siuncia susizpazinimui
senifinui ir senitinai¢iui Si informacija vie§inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos
projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

Gretimuose sklypuose nenustatoma papildomy zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo
apribojimy.

Projekto rengejas D.Vaiciulis



Zemés sklypo isdéstymo schema
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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU VIETA
PARINKTI SPRENDINIJ BREZINYS M1:1000

o
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2516 Uzstatymo plotas kv.m

------------ Nusausintos Zemés riba

—— —— Bendro naudojimo drenaZzo rinktuvy apsaugos zona

—— —— Dvaro D kategorijos gatvés (VI9439) 3 metry ir rajoninio kelio Nr. 5228 Parudaminys—Rakonys-Tumosai 20 metry apsaugos zonos.

———  Gretimy sklypy ribos (duomenys i§ kadastro Zemélapio)
D kategorijos Dvaro gatvé 14 m. (VI9439)

ORTIOLT © Nacionaliné Zemés tarnyba prie Z0M, 2018-2020

—— —— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos

-

C

——¢— projektuojamas elektros kabelis

—_—V projektuojamas vandentiekis
» Drenazas
@ planuojama nuoteky valymo jrenginiy vieta
@ PROJEKTUOJAMI SERVITUTAI

—— Techniniu projektu numatytas drenazo pertvarkymas inZineriniams tinklams ir privaziavimo keliui

S1 - Servitutas — 222 — Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

@ St - Servitutas — 215 — Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas)

AE85800

043600

®
159.01

TN\ 59.02
DAiso07

159.15 W8

Kadastro: | vietows  |Miglnu. ... .. . ...

blokas

sklypas

Zemés sklypo kadastro Nr: |4|1|5|4 2|0|0|0 0|6|3|2

Gatvée, namo Nr. Dvaro g. 34
Kaimas (miestelis) Marijampolio k.
Seniiinija Marijampolio sen.
Miestas (rajonas) Vilniaus r. sav..
Apskritis Vilniaus

Gretimybé Gretimo zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2 4154,/2000: 0148
2-3 4154/7001: 0015 Kelias Nr. 5228
3-4 LVIF
4-1 Dvaro g. (V1.9439)

UZSTATYMO PLOTU EKSPLIKACIJA

Ind.

Pavadinimas

A;B

Kaimo plétros zemétvarkos projektas koreguojamas, bus keiciama uZstatymo teritorija
parengtame kaimo plétros projekte (TPDR registracijos Nr. T00081619), kuris patvirtintas
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
2018 m. kovo 7 d. jsakymu Nr. 48KP]-92-(14.48.124.). Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto patvirtinimo (Paslaugos bylos Nr. KPZP-37436).

DUOMENYS APIE 7EMES NAUDOJIMO APRIBOJIMUS

Eil. | Apribojimo Apriboiimai Zemés
Nr. | sk Nr. pribojimal plotas,ha
1 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo 0.0190

infrastruktiiros apsaugos zonos (I skyrius, desimtasis skirsnis) ‘
152 Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties Zemés sklypuose
2 (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) 12937
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
3 121 (VI skyrius, antrasis skirsnis) 0.6503
4 | 102 Keliy apsaugos zonos (II skyrius, antrasis skirsnis) 0.0749

Pastaba: privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar
valstybinés reikSmés keliy jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus,
atstatomi sklypy savininky léSomis.Pasikeitus sklypy savininkams, Siuos jsipareigojimus

perima nauji sklypy savininkai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, bitina iSsaugoti derlingajj dirvoZemio sluoksnj.

UAB "GEOLIMBAS”

P.Luksio 1, Vilnius
+370 600 41708, info@geolimbas.It, www.geolimbas.It

Pareigos Vardas, pavardé kva]_].}fll%crﬂg%spaz. data ParaSas Data

Direktorius Darius Vaiciulis 2025 01 27

Vykdytojas Darius Vaiciulis|2009.12.09, Nr.2R—KP-322 2025 01 27
ORGANIZATORIAI - AV
PROJEKTO KAIMO PLETROS (iikio vidaus) ZEMETVARKOS PROJEKTAS ¥ 1:1000
PAVADINIMAS
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