KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO KOREGAVIMO PROJEKTAS
(TPDR Nr. S-VT-53-24-627)
AISKINAMASIS RASTAS
2025-01-06

1. Ivadas

Ukininkui (planavimo organizatoriui) tukininko sodybos vieta ir (ar) Zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta. Jis rengiamas
pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés iikio
ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (2014 m. liepos 28 d.
jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija).

Taisyklés numato galimybe keisti arba koreguoti patvirtinto projekto sprendinius.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas keiCiamas, kai planavimo organizatorius nusprendzia i$
esmes keisti Sio projekto sprendinius. Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy esmé keiciama,
jei numatomiems kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniams turi biiti kei¢iami planavimo
tikslai ir §io projekto uzdaviniai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto koregavimg planavimo organizatorius gali organizuoti, kai
numatomi keisti kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai atitinka nustatytus planavimo tikslus
ir Sio projekto uzdavinius ir / arba atliekami kaimo plétros zemétvarkos projekto esmés (planavimo

tiksly ir $io projekto uzdaviniy) nekeiCiantys pakeitimai.

2. Projekto tikslai ir uZdaviniai

Rengiamas 2016-03-29 NZT prie ZUM Kédainiy skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 9KP] — 8 —
(14.9.125.) patvirtinto kaimo plétros Zzemétvarkos projekto (ZPDRIS bylos Nr. KPZP-15203)
koregavimo projektas, kurio tikslas — tkininkams R.A. ir R.F. nuosavybés teise priklausanciame
zemés uUkio paskirties 17,0493 ha ploto Zemés sklype, kad. Nr. 5350/0023:36, Kédainiy r. sav.,
Pelédnagiy sen., PédZiy k., Radvily g. 4, parinkti tikininko sodybos vietg ir Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta.

Uzdaviniai: suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo teritorijg, nustatant tikininko sodybos
ribas ir Gkininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima

numatoma statyba), zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo
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turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong
(koreguoti suplanuotos sodybos ir statyby zony ribas).

Tikslai ir uZdaviniai nesikeilia, tik bus koreguojama ukininko sodybos vietos riba ir Zemés
itkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta pagal tarp bendraturéiy sudaryto Zemés sklypo
naudojimosi tvarkos plano duomenis (planas pridedamas).

2022 metais tikininkas R.A. padovanojo 15412/170493 zemés sklypo dalj (1,5412 ha) tikininkei
R.F., zemés sklypo naudojimosi tvarkos plane pazyméta indeksu ,,A“. Si padovanota zemés sklypo
dalis patenka j 2016 metais suprojektuotos tkininko sodybos US ir statiniy statybos zonos ZS1
teritorijas. Siuo projektu siekiama pakoreguoti wikininko sodybos vieta, dkininko sodybos statiniy
statybos zong ir zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zong planuojant jas toje zemés sklypo dalyje, kuria
pagal nustatytg zemés sklypo naudojimosi tvarkg valdo tkininkas R.A. Ukininko R.A. nuosavybés
teise valdoma Zemés sklypo dalis sudaro 15,5081 ha. Bendraturté R.F. sutinka, kad biity rengiamas
patvirtinto kaimo plétros Zemétvarkos projekto koregavimo projektas (sutikimas pridedamas).

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 52 punktas skelbia, kad
zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos gali biiti kelios. Taisykliy 58 punktas skelbia, kad
viename zemés iikio paskirties zemés sklype gali biiti planuojama viena fikininko sodyba, kuri turi biti
planuojama vientisa.

Ukininko veiklos kryptis — darZzoviy auginimas.

Planuojama plésti esamg tkj galimoje uzstatymo teritorijoje statant zemés tikio veiklai vykdyti
reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy) paskirties pastatus (sandélius, tkinius pastatus, darzoviy
perdirbimo cechg, Siltnamius) bei inZinerinius statinius. Sklypo dalis, kur uzstatymas nenumatomas,
bus naudojama pagal tiesioging Zemés sklypo naudojimo paskirt;.

Siekiant $io tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma galima
pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir kuris, atlikus
vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos prie

Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriui tvirtinimui.

Planavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2024-06-20 sprendimas Nr. 3KP]-62-(15.3.3 E.) ,,Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo (koregavimo)®.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2024-08-01 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG21730777.
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AB ,,LITGRID* 2024-08-05 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG21832544.

AB ,,Telia Lietuva®“ 2024-08-06 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21856984.

Kédainiy rajono savivaldybés administracijos 2024-09-02 iSduotos teritorijy planavimo
salygos Nr. REG22769590.

Kédainiy rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio ir aplinkosaugos skyriaus

2024-08-29 rastas dél melioracijos statiniy Zemés sklype Nr. D2-468.

3. Projekto rengéjas

I] ,Vitmeta® jmk. 300911668, tel. 8-615-23960, Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r.,
vitmeta@gmail.com, projektuotoja Ugné Vitarté, kvalifikacijos pazymejimo Nr. 2R-KP-395.

4. Esamos biiklés jvertinimas

Bendra informacija apie Zemés sklypg. Ukininkams R.A. ir R.F. nuosavybés teise priklausancio
zemés sklypo, esan¢io Kédainiy r. sav., Pelédnagiy sen., Pédziy k., Radvily g. 4 (reg. Nr. 44/2020520,
u.n. 4400-4027-7214, kad. Nr. 5350/0023:36), registruotas plotas yra 17,0493 ha, i§ to skaiCiaus
planavimo organizatoriui R.A. priklauso 15,5081 ha, bendraturtei R.F. priklauso 1,5412 ha. Zemés
sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Registruotos naudmenos. Zemés tikio naudmeny plotas 15,0791 ha, i3 to skaiiaus ariamos Zemés
plotas 14,8099 ha, sody plotas 0,2692 ha, uzstatyta teritorija 1,4917 ha, vandens telkiniy plotas 0,2889
ha, kitos zemés plotas 0,1896 ha.

Nusausintos zemés plotas. 1,4450 ha.

Dirvozemiai. Vidutinis Zemés iikio naudmeny naSumo balas — 48.7.

Reljefas. Lygus.

Zemés sklype yra Sie registruoti pastatai:

Gyvenamas namas 1A lp, u.n. 5393-2006-3014 (savininkas J.A.A.);

Sandélis 14F1g, u.n. 4400-4543-3774 (savininkas R.A.);

Sandéliavimo pastatas u.n. 4400-5620-5644 (buklé: leidimas vykdyti statybos darbus);

Sandéliavimo pastatas u.n. 4400-6433-8225 (buklé: leidimas vykdyti statybos darbus);

Ukinis pastatas 211m, u.n. 5393-2006-3025 (savininkas J.A.A.);

Ukio pastatas 9I1%, u.n. 4400-0559-5302 (savininkas J.A.A.);

Ukio pastatas 10I1g, u.n. 4400-3136-4128 (savininkas R.A.);

Ukio pastatas 1111g, u.n. 4400-3136-4146 (savininkas R.A.);

11 ,VITMETA* Tel. +370 615 23960
im.k. 300911668 vitmeta@gmail.com



Pagalbinio tkio pastatas u.n. 4400-6228-6758 (buklé: formuojamas);
Artezinis grezinys u.n. 4400-5852-6202 (buklé: formuojamas);

Artezinis grezinys u.n. 4400-5852-6216 (biiklé: formuojamas);

Artezinis grezinys u.n. 4400-5852-6264 (btklé: formuojamas);

Artezinis grezinys u.n. 4400-5852-6275 (buklé: formuojamas);

Kiti inZineriniai statiniai u.n. 4400-6270-8850 (buklé: formuojamas);
Vandentiekio tinklai u.n. 4400-6277-1077 (biiklé: formuojamas);

Nuoteky salinimo tinklai u.n. 4400-6270-4183 (biklé: formuojamas);

Ukio pastatas 3112, u.n. 4400-0559-5368 (savininkas R.A.);

Ukio pastatas 4112, u.n. 4400-3136-4071 (savininkas R.A.);

Tvartas 511p, u.n. 4400-0559-5324 (savininkas R.A.);

Ukio pastatas 611g, u.n. 4400-3136-4117 (savininkas R.A.);

Garazas 7I1p, u.n. 4400-0559-5282 (savininkas R.A.);

Garazas 8117, u.n. 4400-3136-4093 (savininkas R.A.);

Kiemo statiniai (stoginé 1211z; 13117), u.n. 4400-3139-4917 (savininkas R.A.);
Kiemo statiniai (stoging, Sulinys), u.n. 5393-2006-3036 (savininkas J.A.A.).

Zemés sklype yra 4 neregistruoti pastatai, bréziniuvose pazyméti indeksais N1, N2, N3, N4 ir

Siltnamiai.

Ukio veikla — darzoviy auginimas. Veiklos vystymo galimybés Siame sklype yra palankios,
kadangi:
e sklypas yra pakankamo dydzio statiniams statyti ir planuojamai veiklai vykdyti;

e geras susisiekimas, iSvystytas keliy tinklas.

Zemés sklypas ribojasi su:

1. Valstybine Zeme.

2. Barupés gatve (Z-4(10), ribos registruotos u.n. 4400-2416-9157, aptarnaujanti).

3. Radvily gatve (Z-6(12), ribos registruotos u.n. 4400-2416-9180, aptarnaujanti).

4. Projektiniu vieSuoju keliu plotis 4 metrai (ribos neregistruotos).

5. Zemés sklypu kadastro Nr. 5350/0023:443, pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio,
naudojimo biuidas — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai, bendras plotas 1,60 ha, matavimai

preliminariis, savininkas privatus.
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6. Zemés sklypu kadastro Nr. 5350/0023:354, pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés tkio,

naudojimo biidas — nenustatytas, bendras plotas 1,48 ha, matavimai preliminariis, savininkas privatus.

5. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo bei kitos privalomosios salygos

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry§iy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100388434, jregistravimo data 2023-02-23,
zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 4 kv. m, nuo 2023-02-23.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100375796, iregistravimo data 2022-12-12, zemés sklypo plotas, patenkantis i Teritorija: 15634 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100063924, jregistravimo data 2021-10-21, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 153 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100062263, jregistravimo data 2021-10-20, Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg: 4876 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100060736, jregistravimo data 2021-10-19, zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 278 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100057201, jregistravimo data 2021-10-15, Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 457 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100057249, jregistravimo data 2021-10-15, zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 150 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100025683, jregistravimo data 2021-07-29, zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 132 kv. m,
nuo 2023-01-04.

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100025494, jregistravimo data 2021-07-28, zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 63 kv. m, nuo
2023-01-04.
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Zemés sklypas taip pat yra teritorijose, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre. Registruoti plotai tikslinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711).

e 101 — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), registruotas plotas 0,0490 ha, patikslintas plotas 0,0276 ha.

e 102 — Keliy apsaugos zonos (IIl skyrius, antrasis skirsnis), registruotas plotas 0,5530 ha,
patikslintas plotas 0,4244 ha.

e 106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), registruotas plotas
2,0700 ha, patikslintas plotas 2,1077 ha.

e 121 — Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), registruotas plotas 1,4450 ha, patikslintas plotas 1,5427 ha.

e 149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), registruotas plotas 0,1175 ha, patikslintas plotas 0,2123 ha.

e 163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),

registruotas plotas 2,4875 ha, patikslintas plotas 6,5521 ha.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166
(2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711) sifiloma nustatyti $j
papildomg Zemés naudojimo apribojima:

e 152 — Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis), plotas 13,6685 ha.

Planuojamoje teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais rysiy kabeliais.
Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy
pozeminiy rySiy komunikacijy iSsaugojimo (perkélimo) ir trasas j naujus objektus. Pozeminiy
elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy elektroniniy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy,
vanduo virs$ jos ir zemé po Sia juosta.

Keliy apsaugos zonos nustatomos pagal kelio kategorija, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo 17 straipsniu ir 18 straipsniu. Nustatomos magistraliniy,
krasto, rajoniniy ir vietinés reikSmés I, II, III bei IV kategorijos keliy apsaugos zonos. Barupés ir
Radvily gatvés yra vietinés reikSmés Il kategorijos keliai, jiems taikoma 10 m plocio kelio apsaugos

zona (matuojama nuo kelio briauny).
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Oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos
matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virS Sios juostos.
Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus i $iy linijy jtampa: 0,4 kV jtampos oro
linijjoms — po 2 metrus, 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry, 110 kV jtampos oro linijjoms — po
20 metry. Pozeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti
zemeés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po $ia
juosta. Transformatorinés apsaugos zona yra 5 metry plo¢io zemés juosta aplink transformatoring.

Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir auksStesnés jtampos oro
linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medZziagy
talpyklas ir saugyklas, savartynus, vie$ojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir
saugojimo aiksteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susiburimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais zemiau kaip 30 metry vir§ auks¢iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly priezitirai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
auksStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukstesnés
itampos oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius
aukstos temperatiiros, galinCius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies
8 punkte;

10) sand¢liuoti bet kokias medziagas, i§skyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos

Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo

pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:
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1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (iSskyrus krimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés tikio kulttiras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy risiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles poZeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smiginiais ir (ar) vibracija sukelian¢iais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma
grunto sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekiancCiais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be
jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos
zonoje.

I planuojamg teritorija patenkancioje esamoje elektros perdavimo linijos apsaugos zonose
vadovautis:

a) Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

b) Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2011-12-20 jsakymu Nr. 1-309 patvirtintomis
Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklémis.

c) Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintomis

Elektros tinkly apsaugos taisyklémis.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2024-08-01 iSduotose teritorijy planavimo sglygose Nr.
REG21730777 siuloma | planuojamg teritorija patenkanciy esamy elektros skirstomyjy tinkly
naudojimui uztikrinti vadovautis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu bei nesant

nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant biitinybei juos nustatyti (LR Elektros energetikos
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jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20). Atkreiptinas démesys ] tai, kad Zemés sklypas, kuriam
rengiamas projektas, yra privatus, o servitutai privacioje zeméje nustatomi tik notariniu sandoriu.

Rengiant techninj projektq atsizvelgti j Siuos AB , Energijos skirstymo operatorius*
reikalavimus:

Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 D¢l elektros tinkly
apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Esant biitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanc¢iy numatomai statybai veikianciy
elektros skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 D¢l
Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros skirstomyjy irenginiy. Elektros skirstomieji
tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly

bitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny apsaugos zona — iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies,
po $ia juosta esanti Zemé bei vanduo virs §ios juostos.

Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos $ios specialiosios
zemés naudojimo sglygos: ariamoji zemé, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip
pat Zemé, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty
jos plotas. Zemés sklype esanéiy zemés iikio naudmeny na§umo balas 48.7.

Upés Barupé (13010940) apsaugos zonos plotis 200 m, pakrantés apsaugos juostos plotis 10 m
(matuota naudojant GRPK — Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinio
skaitmeninius duomenis). Zemés sklypas j upés pakrantés apsaugos juosta nepatenka, tadiau ji daro
jtaka projekto sprendiniams, t.y. upés apsaugos zonoje pastatus statyti galima ne mazesniu kaip 50
metry atstumu iki pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos.

Keédainiy rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyrius 2024-08-29 rastu Nr. D2-468
informavo, kad Zemés sklype valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy néra

(Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo 3 str. 2 dalis). Nedidel¢ Zemés sklypo dalis Siaurés ryty
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puséje yra nusausinta, taciau tai jtakos projekto sprendiniams nedaro, nes tikininko sodyba planuojama

nesausintoje zemés sklypo dalyje.
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Zemés sklypas

4

Pédiiai

1 pav. www.geoportal.lt viesi duomenys — MEL DR2LT: Kédainiy r.sav.

Zemés sklype registruotas servitutas:
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas

0,0229 ha. Jregitravimo pagrindas: 2021-07-01 Servituto sutartis Nr. 2754. Zyméjimas bréZiniuose S1.

6. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
Bendrasis planas:

Pagal Keédainiy rajono teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos 2021 m. gruodzio 17 d. sprendimu Nr. TS-322, sprendinius Zemés sklypas patenka j dvi
funkcines zonas: zemés ikio teritorijas ir zemés Ukio teritorijas su ekstensyvios urbanizacijos
prioritetu Z/Ue — grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiiraluma atkuriantys elementai. Siauriné

zemés sklypo dalis patenka j Nociiiny kaimo detaliojo plano sprendiniy galiojimo riba.
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2 pav. Kédainiy rajono bendrojo plano fragmentas (funkciniy prioritety brézinys)

Nuostatos dél statiniy statybos, krastovaizdZio apsaugos zemés itkio teritorijy zonoje:

Buvusiose ir esamose gamybinése zonose (fermose, gamybiniuose centruose, technikos kiemuose ir kt.),
taip pat gatviniy kaimy pakrad¢ivose gali biti rekonstruojami esami, planuojami ir statomi nauji
negyvenamieji zemeés tkio ar komercinei veiklai reikalingi ir Zemés udkio ir kitos produkeijos
sandeliavimui, gamybai, apdorojimui, perdirbimui skirti dkiniai statiniai; taip pat alternatyviajai veiklai
reikalingi statiniai. kuriamos naujos tkininky sodybos. Planuojant statyti gamybinius ar sandéliavimo
pastatus vadovautis LR specialiyju Zemes naudojimo salygy jstatymu su priedais.

Gali biiti rekonstruojami, atnaujinami, remontuojami, statomi nauji gyvenamieji pastatai lkininky
sodybose arba kitos paskirties Zzemes sklypuose, skirtuose gyvenamai statybai, Teritoriju planavimo
istatymo 20 str. ir LR Statybos jstatymo nustatyta tvarka.

Planuojant uzstatymg gamtinio karkaso teritorijose iSsaugoti jau susiformavusias vietovés lygmens
Zaligsias jungtis, saugotinus Zeldinius ne misko Zeméje, uZstatymo masty ir torius derinti prie
kraStovarzdzio, taip pat suformuoti normatyvin] priklausomyjuy Zeldyny kiekj, vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty 10 ir 11 punktais, bei nevir§yti numatyty rodikliy.

I gamtin} karkasa patenkanciose Zzemés tkio teritorijy zonose 18saugomos ir palaikomos ekologines
kraStovaizdzio funkeijos: palaikomas ir didinamas Zemeéveiksliy kontiiringumas ir Zemeénaudos
mozaikitkumas; palaikoma gera melioracijos sistemy bukle, subalansuotai valdomi vandentékmiy vagy
renatiiralizacijos procesai, saugoma biologing jvairove ir retos riidys, mazinama ir kontroliuojama erozija
bemiskése zonose.

Siose teritorijose rengiant Zemesnio lygmens planavimo dokumentus ir kitus projektus turi biiti numatyta
zeldiniy juostomis, grupemis, gojais skaidyti didelio ploto Zemes tikio Zeménaudas, kurti agrariniy Zeldiniy
salas, atlickanéias ne tik ekologines funkeijas, bet ir pabréziancias kalvotumg, didinanéias vietoviy estetinj
potenciala, jvardijamos biologines jvairoves i$saugojimo ir didinimo priemonés.

Migracijos koridorius formuojan¢iuose upiy slénivose kuriami tvarkymo projektai, skirti atkurti ar
sustiprinti ekologines funkeijas. Esant galimybei Siose teritorijose kuriami ekologinés paskirties Zeldynai,
ju projektuose, be kity sprendziami ir iy teritorijy ekologizavimo klausimai. Antropogenines apkrovos
didinimas nenumatomas, atkuriama galimybé laisvai praeiti upeliy pakrantés apsaugos juostomis,
tvirtinami, zeldinami statiis eroduojami $laitai.

Rengiant Zemesnio lygmens planavimo dokumentus turi biiti jvertintos ir detalizuotos pazeistos gamtinio
karkaso tenlnn]us numatytos Jju ekologinio pnl‘.enualu atkiirimo priemoneés, pritaikymas naujai veiklai.
Krekenavos regioninio parko teritorijoje saugomos ir atkuriamos tradicinio kraStovaizdzio struktiros ir
elementai, prioritetas teikiamas kraStovaizdZio raiSkai ir estetinei vertei.

Esant poreikiui pavieniai, nedidelés apimties turizmo ir poilsio paslaugy (maitinimo, nakvynés) objektai
gali buti jrengiami (statant tam skirtus pastatus) prie turizmo trasy, taky. lankomy kultiiros ir gamtos
paveldo objekty ar ju grupiy bendrojo plano bréZiniuose pazymeétose ir nepazymetose vietose (netaikoma
saugomose teritorijose).

KrastovaizdZio apsaugos nuostatos taikomos visoje Zemes fikio teritoriju zonoje.
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Nuostatos dél statiniy statybos, krastovaizdZio apsaugos Z/Ue zonoje:

Ekstensyviai (dispersiskai) apstatytose kaimo vietovése (zemés tkio paskirties Zeméje) saugomas
dispersiskas uzstatymo pobudis islaikant vidutinj Zemeés valdos dydi ar namy valdos dydj, biidinga
konkreéiai gyvenamajai vietovei.

Nauja statyba, didinanti gyvenamosios vietovés uZzstatymo tanki ne daugiau kaip 20 %, galima i8laikant
esamg uZstatymo dispersi$kuma, tiriy smulkuma, aukStinguma ir kitus parametrus, btdingus konkreéiai
gyvenamajai vietovei. Plétotina gyvenamoji statyba pavienémis sodybomis (draudZiama formuoti
gyvenamuosius kvartalus isskyrus atvejus, kai gyvenamosios statybos kvartalai suplanuoti vietovés
lygmens kompleksiniais teritorijy planavimo dokumentais, patvirtintais iki Kédainiy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo dokumento jsigaliojimo dienos). Nauju pavieniy sodyby statyba kei¢iant
zemés naudojimo paskirt] galima dispersiskai apstatytuose kaimuose — tgsiant susiformavusia linijing
vienkieminio ar padriko kaimo struktiira ir dispersi$ka uzstatymo pobiidi.

Zemés Gikio paskirties Zemés zony kaimo gyvenamosiose vietovése, turindiose dispersinj uZstatyma, gali
biiti kuriami nauji Gikininky tikiai ir statomos naujos fikininko iikio sodybos teisés akty nustatyta tvarka.
Esami statiniai ir sodybos gali biiti renovuojamos, modernizuojamos islaikant esama dispersinio sodybinio
uzstatymo pobiidj vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Plétojant Zemeés tikio gamyba ir verslus kaimo vietovése naudotini, renovuotini, modernizuotini esami ($1uo
metu nenaudojami) kitos paskirties (fermuy ir tikio) pastatai, statomi nauji kitos paskirties (fermy ir tikio)
pastatai, vadovaujantis LR specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymu. Rekonstruojamuy,
modernizuojamy ar naujai statomy UOkiniy statiniy tOriai turt biiti derinami prie krastovaizdZio,
vadovaujantis krastovaizdzio apsaugos reikalavimais, nurodytais Bendrojo plano sprendiniuose.
Migracijos koridorius formuojanéiose upiy sléniuose kuriami gamtinio karkaso ir Zaliyjy jungéiy jrengimo
ar tvarkymo projektai, kuriami ekologinés paskirties Zeldynai, atkuriama galimybé laisvai praeiti upeliy
pakrantés apsaugos juostomis, tvirtinami. zeldinami statlis eroduojami $laitai.

Pagal susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros reglamentus plétra nenumatoma, keliy tinklas

iSvystytas.

‘ _ peddial. ) V.

3 pav. Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros reglamenty brézinio fragmentas

Pagal gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairovés ir rekreacijos reglamentus pietiné zemés
sklypo dalis (ariamoji Zemé ir nedidelé kiemo dalis, kuria sudaro privaziavimo j sodybg keliai, iki

Siltnamiy) patenka j gamtinj karkasg — migracijos koridoriy M3. | saugomas teritorijas nepatenka.
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4 pav. Gamtinio, kulttirinio potencialo ir krastovaizdzio struktiiros reglamenty brézinio fragmentas

Detalieji planai:

Siauriné Zemés sklypo dalis patenka j Nociiiny kaimo detaliojo plano, patvirtinto Kédainiy
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-03-26 sprendimu Nr. AD-1-352, galiojimo 57
zong. Teritorijos naudojimo reglamentai:

e teritorijos naudojimo tipas — specializuoty tikiy ir Zemés iikio teritorija;

e pagrindinés zemés naudojimo paskirtys — zemés iikio paskirties zemé;

e Zemés naudojimo biidai — Z2 Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir
kity specializuoty tikiy; Z4 Kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai;

e leistinas pastaty aukstis 8,5 m nuo Zemés pavirSiaus;

e uzstatymo tankis 50 % (Zemés ukio paskirties sklype tikininko sodyboje Namo uZzimamas
7emés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uzstatymo tankis 50 %. UZstatymo tankio Zemés
ikio paskirties Zemés sklype, iSskyrus tkininko sodyboje, skai¢iavimas nurodytas Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 5 dalyje.);

e uzstatymo intensyvumas 0,4 (kituose zemés naudojimo biiduose (ne vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy teritorijy), atsizvelgiant j gyventojy skaiiy gyvenamojoje vietovéje, didziausias
leistinas uzstatymo intensyvumas Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje
lenteléje nurodytas vadovaujantis Teritorijy planavimo normy II skirsnio rekomendacijomis ir
pritaikius $iy normy 36 punkte jvardintg pataisos koeficientg 0,4.);

e uzstatymo tipas — laisvo planavimo;
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e Statiniy paskirtys — negyvenamieji zemés tikio veiklai reikalingi ir Zemés tikio produkcijos

sandéliavimui, gamybai, apdorojimui, perdirbimui skirti @ikiniai statiniai; alternatyviajai veiklai

reikalingi statiniai; tkininky sodybos (sklypo dydis — ne maZesnis kaip 0,5 ha).

Projekto sprendiniai atitinka bendrojo plano sprendinius.
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5 pav. Nocitiny kaimo detaliojo plano fragmentas

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Nocitiny kadastro vietovés zemés

reformos Zemétvarkos projekto (2023 m.) sprendiniams.

6 pav. Nocitny kadastro vietovés Zzemés reformos zemétvarkos projekto fragmentas
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7. Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti:

e V] Registry centras* duomenys.
e TPDR.It duomenys;

e Geoportal.lt duomenys.

e Potvyniy grésmeés zemélapis https://potvyniai.aplinka.lt/map

¢ Biologinés jvairovés duomeny baze https://biomon.lt/maps/

e Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastras https://uetk.am.It
e Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT (2021-
2023 m.) © Nacionalin¢ zemés tarnyba prie AM.

e Zemés sklypo kadastriniai ir topografiniai matavimai.

8. Bendruju sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant j veiklos pobidj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas zemés
sklypo naudmeny pakeitimui ir Gkininko veiklai reikalingy pastaty statybai. Strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas (SPAV) atlieckamas nebuvo, nes parengiamajame etape organizatorius nustaté, kad
Siam kaimo plétros zemétvarkos projektui SPAV atlikti neprivaloma ir nereikalinga. Vadovautasi
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo".

Ukininko tkio sodyba (US) formuojama planavimo organizatoriui R.A. nuosavybés teise
priklausancioje zemes sklypo dalyje. I sodybos plota jtraukiama esama sodyba, t.y. pastatai, sodas, keliai,
teritorijos uzstatytos naujais, dar nejregistruotais pastatais, dalis kiidros ir dalis ariamosios zemgs.
Ukininko iikio sodybos plotas 4,8364 ha.

Patekimas j tikininko sodyba numatytas 3 esamomis jvazomis i§ Radvily gatvés vakarinéje
sklypo pusé¢je ir planuojama nauja jvaza i§ bendro naudojimo kelio esancio Siaurinéje sklypo

puséje.

Ukininko sodybos pastaty bei zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos (SZ)
formuojamos atsizvelgiant j zemés sklypo situacija, reljefa, tikininko veiklos pobudj, planavimo
darby programa bei iSduotas planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.
Ukininko sodyboje planuojamoje 4 statyby zonos, tadiau statyby zonoje SZ4 yra registruotas
gyvenamasis namas, todél kitose statyby zonose gali biiti statomi tik pagalbinio akio ir / arba Zemés

itkio veiklai reikalingi pastatai.
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Statyby zonos planuojamos:

- ne maziau 3 m. atstumu nuo tkininko sodybos riby,

- uz Radvily gatvés apsaugos zonos riby,

- uz melioruotos zemés riby,

- ne maziau kaip 50 m atstumu nuo upés Barupé pakrantés apsaugos juostos riby upés

apsaugos zonoje ir uz §ios upé€s apsaugos zonos riby.

Neregistruotas pastatas N1 patenka j LITGRID, AB valdomos 110 kV elektros linijos
Zeimiai — Kédainiai apsaugos zonos ribas, bet yra gautas tinklo savininko 2021-01-26
sutikimas statyti sandéliavimo paskirties pastatq elektros linijy apsaugos zonoje (12,9
metry atstumu nuo krastinio laido 110 kV elektros linijos Zeimiai — Kédainiai tarp atramy
Nr. 53 — 54). Taip pat yra gautas 2024-12-17 sutikimas auginti Zeldinius, stovéti metalinei
tvorai, stovéti Siltnamiams ne arciau nei 4 metry atstumu ir statyti 4 pagalbinio iikio
pastatus 13,91 — 19,62 metry atstumu nuo kra$tinio laido 110 kV elektros linijos Zeimiai —
Kédainiai tarp atramy Nr. 52 — 54 apsaugos zonoje, todél dalis projektuojamy statyby zony
SZ1, SZ3 ir SZ4 patenka | Sios elektros linijos apsaugos zong. LITGRID, AB sutikimai
pridedami.

Anksciau zemés sklype stovéjo 5 Siltnamiai, bet dabar lik¢ keturi (Siltnamis Nr. 1
nugriautas). Sklypo savininkas jsipareigojo iki 2025 m. pabaigos demontuoti tokig Siltnamio
Nr. 2 dalj, kad likusi dalis biity ne mazesniu kaip 4 metry atstumu nuo krastinio 110 kV

elektros linijos laido.

Privaziavimas prie statyby zonos SZ1, SZ3 ir SZ4 numatomas sodyboje esamais keliais,
o prie SZ2 — projektuojamu nauju 6 m plocio keliu i§ bendro naudojimo kelio esancio
Siaurinéje sklypo puséje. Planuojamos jvazos vieta, plotis ir plotas gali biiti tikslinami

techninio projekto metu.

Ukininko gyvenimui ir veiklai reikalingy pastaty statybos zonos SZI plotas 0,5229 ha, SZ2
plotas 0,4159 ha, SZ3 plotas 0,2411 ha, SZ4 plotas 1,6198 ha, viso 2,7997 ha.

Pietiné¢ Zemés sklypo dalis (ariamoji Zemé ir nedidelé statyby zonos SZ4 dalis, kurig sudaro
nedidelé privaziavimo j sodyba keliy ir sodo dalis, plotas iki Siltnamiy) patenka j gamtinj karkasg —
migracijos koridoriy M3. Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama

krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas,
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renatiiralizacija, vykdomas ekosistemy atktirimas, palaikoma ir didinama krastovaizdzio ir biologiné
jvairové. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymo Nr. D1-96 ,,Dé¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo* 11 punkto nuostatomis, maksimalus uzstatymo tankumas sklype leidziamas iki
30 %.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” nuostatomis, Zemeés ukio paskirties sklypuose ikininky sodybose Namy
uzimamas 7emés plotas neturi vir§yti 1000 m?. Sodybos vieta projektuojama paliekant neapsodintus
medziais ar auksStaiigiais Zeldiniais 3 m plo¢io ruozus iki kaimyninio Zemés sklypo ribos. Ukininko
sodyboje jau yra registruotas gyvenamasis namas.

Pietvakariné planuojamos tikininko sodybos dalis patenka j upés Barupé apsaugos zong (200 m).
Upés apsaugos zonoje statyby zona SZ4 planuojama didesniu kaip 50 metry atstumu iki pavir§inio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos.

Sodyboje yra vietiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai. Kadangi galimybés prisijungti prie
centralizuoty tinkly néra, vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas naujose statyby zonose turi biiti
sprendziamas jrengiant artezinj vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo jrenginius, laikantis
griezty aplinkosauginiy reikalavimy. Vietiniy vandentiekio ir nuoteky valymo jrenginiy statybinés
zonos bus parenkamos techninio projekto metu. Techniniame projekte turi biiti numatyti buitiniy
nuoteky surinkimo bei apvalymo biidai, §iy inzineriniy jrenginiy tipai ir pajégumai. Tuo paciu metu,
t.y. projektuojant statinius parinktoje teritorijoje, bus numatomas ir vidaus keliy bei kity inzineriniy
tinkly iSdéstymas. Techninio projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas i§ AB ESO.

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ Zemés sklype esancios kiidros, kadangi Pédziy
kaimo gyventojy skaiCius yra mazesnis nei 5 tiikst.
sanitarinés apsaugos zona nereikalinga (nenustatoma). Taip pat nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty
biti atlickamas Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Planuojama veikla nesukels
triuk§mo ar oro tarSos gretimoms gyvenamosioms teritorijoms, nes jos yra didesniu kaip 100 m
atstumu nuo planuojamy statybos zony.

Aplink planuojama teritorijg fermy ir kity gamybiniy teritorijy, kurios kenkty gvenamosios
aplinkos saugai, néra.

Techninio projekto rengéjas ir organizatorius privalo:

1. ivertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy

nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btdus;
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2. ateityje numatant planuojamoje teritorijoje vykdyti iiking komercing veikla, kuri patenka j
tikinés komercinés veiklos raisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, vadovautis Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymo 24 straipsnio 1 dalies nuostatomis;

3. uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius,
iSlaikyti gretimuose sklypuose esamiems ar statomiems pastatams, nustatytus natiiralaus apsvietimo
reikalavimus;

4. statiniy architektiiriné raiska turi atitikti kaimo teritorijoms budingy pastaty bruozus, darniai
deréti su supanciu krastovaizdziu, teritorijos planavimas turi atitikti aplinkiniy teritorijy uzstatymo
pobudj;

5. uztikrinti, kad i§ planuojamos ar esamos iikinés veiklos objekty kylan¢io kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomenings paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,,.Dél
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos

ore" patvirtinimo®, reglamentuojamos ribinés vertes.

Suprojektuotos tikininko sodybos (US) plotas 4,8364 ha. Bendras pastaty statyby zony plotas
2,7997 ha, t.y. 16 % bendro sklypo ploto. Statyby zonos tik nurodo galimy statiniy vietg teritorijoje.

Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zzemés pokyéiai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1
lenteléje.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Patikslinta pagal Numatomi Pagal
NI registro fakting situacija pokyciai projektg
pazyméjim projekte +
1. |Ariamoji Zemé 14,8099 13,3593 -0,9394 12,4199
2. |Sodai 0,2692 0,3092 -0,1907 0,1185
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. |Miskas - - - -
5. |Keliai - 0,1576 +0,0258 0,1834
6. |Uzstatyta teritorija (statyby zona) 1,4917 2,9295 +1,1043 4,0338
7. |Vandens telkiniai 0,2889 0,2937 - 0,2937
8. |Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
9. |Pelkés - - - -
10. |Kitos zemés plotas 0,1896 - - -
11. |Pazeista zemé - - - -
I8 viso: 17,0493 17,0493 - 17,0493

Igyvendinus projekto sprendinius zZemés sklypo naudmenos bei jy plotai turi buti tikslinami

atliekant zemés sklypo kadastrinius matavimus.
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9. Projekto sprendiniy poveikio vertinimas

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad
projekto sprendiniai turés teigiamg ilgalaikj poveikio efekta — sprendiniai pagerins savininkui zZemés
naudojimg ir administravimg. Tinkamai parinkta statiniy statyby vieta sudarys palankias sglygas
produktyvaus tkio plétrai. Planuojama, kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir
galimybes. Zymaus poveikio ekonominei plétrai nebus, tadiau bus iSplésta socialiné infrastruktiira,
atsiras galimybé alternatyviai Zemes tikio veiklai, padidés gretimy Zemés sklypy konkurencingumas.

Poveikis krastovaizdziui ir aplinkos kokybei. Krastovaizdzio struktiira neturéty pakisti, kadangi
tkininko sodyba ir statiniy statyby zonos suplanuotos esamos sodybos pagrindu bei zemés tkio
naudmenose, zemés naudojimo paskirtis nekeiCiama, teisés aktai reglamentuoja uzstatymo tankuma.
Racionaliai suplanuota sodyba pajvairins krastovaizdj, bus pagerintos aplinkos estetinés savybés.
Laikantis statyby reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza.

Poveikis socialinei aplinkai. Bus sudaryta galimybé pagerinti darbo salygas, atsirasty galimybé
gyventojy uzimtumui didéti.

Jvertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobiidj, daroma iSvada, kad planuojama iikininko
veiklai reikalingy statiniy statyby vieta neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai. Priimti

sprendiniai treCiyjy asmeny interesy nepazeidzia.

10. ISvados

1. Zemés tkio paskirties Zeméje suprojektuotos iikininko sodybos US plotas 4,8364 ha. Ukininko
sodyba projektuojama R.A. nuosavybes teise priklausancioje Zemés sklypo dalyje.

2. Planuojamos keturios statiniy statyby zonos. Suprojektuotos statiniy statyby zonos SZ1
plotas 0,5229 ha, SZ2 plotas 0,4159 ha, SZ3 plotas 0,2411 ha, SZ4 plotas 1,6198 ha, viso
2,7997 ha. Statyby zonos sudaro apie 16 % bendro sklypo ploto.

2. Ukininko sodyba kuriama esamos sodybos pagrindu. Statyby zonoje SZ4 yra registruotas
gyvenamasis namas, todél kituose statyby zonose gali biti statomi tik pagalbinio tkio ir / arba zemés
iikio veiklai reikalingi pastatai.

3. Vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant Sulinj arba artezinj
vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy.

4. Vykdant tking veikla vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Projekto autoré: Ugné Vitarte
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