AiSkinamasis rastas

Ivadas

Zemés sklypo Nr. 4184/0100:1496, esanc¢io Dambriskiy k., Sudervés sen., Vilniaus r. sav. kaimo plétros
zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (zin. 2004, Nr. 127-4581) (Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr.
3D-438/D1-614 redakcija) ,,Dé¢l kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
vedéjo 2022 m. birzelio 3 d. jsakymu Nr. 48KPI-327-(14.48.124 E.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros
ir teritorijos planavimo skyriaus 2022 m. rugs¢jo 22 d. planavimo sglygomis Nr. KPP-228 (toliau — Planavimo

salygos) kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:
o Parinkti ikininko sodybos vieta

o Parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg

Esamos biiklés analizé

Zemés sklypas kadastrinis 4184/0100:1496, esancio Dambriskiy k., Sudervés sen., Vilniaus r. sav.
(zr. 1 pav.). Sklypo pagrindiné tiksliné¢ naudojimo paskirtis — Zemes tkio, biidas — kiti Zemeés tkio paskirties
sklypai. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypo plotas 1,0383 ha. Zemés
sklypo zemés naudmeny plotai bei numatomas jy pokytis po kaimo plétros zemétvarkos projekto pateikiami 1
lenteléje.

Vidutinis Zemés nasumo balas — 30,5.

1 pav. Situacijos schema (iStrauka iS regia.lt)



Infrastruktiiros objektai. Patekimas | zemés sklypa kad. Nr. 4184/0100:1496 galimas nuo 6 metry
kelio, esancio vakarinéje sklypo puséje, kuris jungiasi su Purviskiy gatve, esancig Siaurinéje sklypo puséje.

Privaziavimo galimybé iki planuojamos uzstatymo teritorijos numatoma aiSkinamojo rasto prieduose
pateikiamoje eismo organizavimo schemoje, parengtoje pagal zemétvarkos projekte numatytus privaziavimus
bei servitutus.

Zemés sklype esantis ir Nekilnojamojo turto registro kadastro Zemélapyje pavaizduotas statinys —

laikinas statinys — vagonélis, kuris Nekilnojamojo turto registre nejregistruotas.

Reljefas. Ties viduriu ir Siek tiek Siauriau driekiasi pelké, kuri yra Zemiausia Zemés sklypo vieta.
Nagrinéjamas zemé sklypas, nuo esancios pelkés, pietvakarine kryptimi aukstéja, kur aukséiy skirtumas siekia
apie tris metrus. Sklypo Siaurés-rytiné dalis aukstéja nuo pelkés link sklypo riby, kur auks¢iy skirtumas siekia
apie pusantro metro. Zemés sklypo pavirsiaus auk§¢iai skirtingose vietose vidutiniskai skiriasi apie du metrus ir

galima sakyti, kad nagrinéjama teritorija yra jvairi ir pakankamai vidutinio lygumo.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
102. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis), P=0,0620 ha
121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), P=0,8375 ha.
130. Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), P=0,1864 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemes tkio paskirties sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), P=0,8375 ha.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:

Néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), P=0,0051 ha;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), P=0,0096 ha.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, kuris patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17
sprendimu Nr. T3- 571, nagrinéjamas zemés sklypas patenka j Z3 — intensyvaus iikininkavimo teritorijg ir
dalis Zemés sklypo patenka | H — vandens iikio kraStovaizdzio tvarkymo zona (zr. 2 pav.). Z3 zonoje -
intensyvus zemes ukis teritorijose, kurios nepasiZzymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis
funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis zemeés ukis, esama agrarinio kraStovaizdzio struktiira i§ esmes
nekei¢iama. Gyvenvietes galima plésti tik bemiskéje kitos paskirties ir zemés tikio paskirties zeméje nuo 0 iki
10 proc. kaimo teritorijos, priklausomai nuo gyvenvietés vystymo galimybiy tipo. Galimi visi kitos paskirties
zemés naudojimo biuidai. H - Vandens tikio krastovaizdzio tvarkymo zona - Intensyvus ir tausojantis vandens
bei misSky tkis, tausojantis zemés iikis, ekstensyvi rekreacija, kaimo gyvenvieCiy renovacija ir konservacija.

Isiterpusiai misky tikio paskirties Zemei prioritetas suteikiamas intensyviam misky tikio vystymui. Gyvenvietes



galima plésti tik bemiskeéje Kitos paskirties ir Zemés tikio paskirties Zeméje nuo 0 iki 5 proc. kaimo teritorijos,
priklausomai nuo gyvenvietés vystymo galimybiy tipo. Galimi Kitos paskirties Zemés naudojimo budai: G, V,
K, I, R, B. Minimalus zemés sklypo dydis gyvenamyjy namy statybai — 0,2000 ha, o gamtiniame karkase —

0,2500 ha. Gali biiti steigiamos kaimo turizmo sodybos ir kita stacionari rekreaciné infrastruktiira.

2 pav. I8trauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Remiantis Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193, Zemés
sklypas Nr. 4184/0100:1496 patenka j melioruotos zemés plotus, ta¢iau nepatenka j vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros plétros teritorijg (Zr. 3 pav.).




3 pav. Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiojo plano

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai
ORTIOLT (© Nacionaliné zemés tarnyba prie ZUM, 2016), Lietuvos Respublikos teritorijos M1:10000
georeferencinis duomeny rinkinys GDR10OLT, Lietuvos Respublikos teritorijos M1:10000 specialiyjy Zemés
naudojimo salygy erdvinis duomeny rinkinys SZNS DRIOLT bei inZinerinis — topografinis planas M1:500.
Taip pat projekte naudojami: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialusis

planas ir Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas.

Sprendiniai
Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, Zemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo
bei institucijy pateiktas planavimo salygas, iikininko sodybos vietai ir zemés iikio veiklai reikalingy pastaty
statybos vieta nustatoma laikantis Siy reikalavimy ir atstumy:
e bendras uzstatymo plotas planuojamas ne didesnis kaip 50%;
e islaikomas 3 m atstumas nuo sklypo riby;

e {kininko sodybos statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3 m nuo servituto ribos.

Kaimo plétros projekte pagal esamg padétj patikslintos ir taikomos specialiosios Zemés ir naudojimo

sqlygos, nustatytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymu 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XII1-2166:

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), P=0,0620 ha
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), P=0,0296 ha
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), P=0,0051 ha;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), P=0,0096 ha;
121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), P=0,8080 ha;
130. Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), P=0,1257 ha;
130. Pelkés ir $altinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), P=0,0607 ha;
152. Dirvozemio apsauga zemes tikio paskirties sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis), P=0,8080 ha.

Servitutai:

Uztikrinant sklandy jvaziavimg Siauringje puséje su zemes sklypu besiribojantis kelias — Purviskiy
gatve, (VL9152) planuojamas kaip IIv kategorijos vietinés reik§meés kelias (12 m plocio kelio juosta), o
vakarinéje pus¢je su zemés sklypu besiribojantis kelias planuojamas kaip IVv kategorijos vietinés reikSmés
kelig (8 m plocio kelio juosta) vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-
170 ir Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 str. ir 12 str. Teritorijoms, patenkancioms ] kelio juostos plotj,

numatomi kelio ir inZineriniy tinkly servitutai:



214. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti gyvulius
(tarnaujantis daiktas), P=0,0220 ha; (sitlomas nustatyti servitutas), (pazymejimas plane — S1);

214. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti gyvulius
(tarnaujantis daiktas), P=0,0099 ha; (sitlomas nustatyti servitutas), (pazyméjimas plane — S2);

222, Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
P=0,0220 ha; (sitilomas nustatyti servitutas), (paZyméjimas plane — S1);

222, Servitutas - teis€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),

P=0,0099 ha; (sitilomas nustatyti servitutas), (paZyméjimas plane — S2).

Su parengtu kaimo plétros zemétvarkos projektu zemés tkio veiklai reikalingy pastaty statybos vietai
parinkti, visuomené supazindinama supaprastinta tvarka, vadovaujantis LR Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.

nutarimu Nr. 1079 ,,Dél visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty patvirtinimo*,

Ukininko sodybai ir zemés tkio veiklai reikalingy pastaty statybos vieta zemés sklype nustatyta
atsizvelgiant | auksciau iSvardintus reikalavimus, parinkta vidutiniSkai lygi ir aukstesné pagal reljefa zemés
sklypo dalis. Parinkta sodybos statybos vieta sudaro 0,2170 ha ir yra ne didesnis kaip 50 % nuo bendro
sklypo ploto. Toks teritorijos dydis yra pakankamas, kad sklype tilpty visi tikininko sodybai ir zemés tkio
veiklai reikalingi statiniai bei buty uztikrintas specialiyjy zemés naudojimo salygy keliamy reikalavimy
igyvendinimas.

Tikslios numatomy pastaty statymo, jrenginiy jrengimo vietos, sodybos elektrifikavimo, apripinimo
vandentiekiu, nuotéky bei kity tinkly jrengimo klausimai bus sprendziami pagal Lietuvos Respublikos

statybos jstatymo ir kity teisés akty nuostatas parengtame statybos techniniame projekte.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos zemés tikio skyriaus 2023-09-13 apzitiros aktg Nr.
708-65-(4.3.) atliktas drenazo rinktuvo Nr. 2'a 150mm tikslieji matavimai, dél kuriy sumaZzéja melioracijos
statinio apsaugos zona. D¢l Sios priezasties projekto sprendiniuose nurodomas nusausintos Zemeés pokytis.

Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil Zemés naudmenos Pagal NT registro Numatomi pokyCiai Pagal projekta
Nr. pazyméjima projekte +

1. |Ariamoji Zemé - - -

2. |Sodai - - -

3. |Pieva 0,4277 -0,1082 0,3195

4. |Miskas - - -

5. |Keliai - - -

6. [Uzstatyta teritorija 0,0822 +0,1348 0,2170

(sodybos vietos plotas)

~

Vandens telkiniai - - _

8. |Medziy ir krimy Zeldiniai 0,3420 -0,0266 0,3154

Pelkés 0,1864 - 0,1864

10. |Pazeista Zemé - - _

11. |Kita nenaudojama zemé - - R




Nusausinta Zzemé 0,8375 -0,0295 0,8080

I§ viso: 1,0383 1,0383

InZineriniy tinkly sprendiniai

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens grezZinio ir nuotéky valymo jrenginiy vieta bus nurodoma techninio projekto metu.

Planuojamas vietinis vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Planuojamo bendro artezinio vandens
grezinio apsaugos zona yra 5 m. Planuojamas biologinis nuoteky valymo jrenginys (VNV - vietiné nuoteky
valykla). Techninio projekto stadijoje, nustacius grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka parenkamas
tikslesnis nuoteky tvarkymo biidas ir vieta. Nuosavame sklype atstumas nuo gyvenamojo pastato iki
nenormuojamas, bet privalo buti i$laikytas maziausias leistinas sanitarinis atstumas iki kaimyninio sklypo
uzstatymo (8 m nuo VNV). Paklojus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus, prisijungti prie jy.

Pavirsinés lietaus nuotékos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji plana,
nagrinéjama teritorija nepatenka j vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros teritorijg.

PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy

atstumy reikalavimus leidZiama I atsparumo ugniai laipsnj (Zr. 2 lentelg):

2 lentelé. Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo ugniai laipsnis Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
I II I
I 6 8 10
I 8 8 10
m 10 10 15

Nagrinéjamo sklypo numatytai uzstatymo zonai pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis ir atstumas tarp
pastaty 6 m.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
1sakymas "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi
biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant
statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens

Saltinio ar gaisrinio hidranto.



ISvados

1. Zemeés iikio paskirties zemeje, ukininko sodybai ir zemés ikio veiklai reikalingy statiniy
statybai bei reikalingy komunikacijy projektavimui parinkta vieta (teritorija) sudaro —
0,2170 ha - iki 50 % nuo bendro sklypo ploto.

2. Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suformuota laikantis:

2.1 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo
skyriaus planavimo sglygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti. ISduota 2022 m.
rugséjo 22 d., Nr. KPP-228.

2.2 Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patikslintu krastovaizdzio
specialiuoju planu.

2.3 Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju
planu.

2.4 Specialiosiomis zemés naudojimo salygomis, patvirtintomis pagal Lietuvos Respublikos

istatyma 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166.

Projekto autorius Justina Simonaityté
(kval. paz. Nr. 2R-KP-686)



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus rajono sav., Sudervés sen., Dambriskiy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4184/0100:1496 (1,0383ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-08-07

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemeétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai reikalingu statiniy
statybos vietai parinkti
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