AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: G. R. (duomenys nuasmeninti)
Projekto rengéjas: G. Stankaus individuali veikla.
Projekto autorius: Gintautas Stankus (tel. 868681614).

Planuojama teritorija: zemés sklypas (kad. Nr. 5553/0004:161), esantis Bareiky k., Veivirzény
sen., Klaipédos r. sav.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.
Projektas rengiamas pagal:

- Nacionalinés zemés tarnybos prie AM Klaipédos apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2024-02-13 jsakyma Nr. 4KPI-9-(15.4.3 E.) ,,.D¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*;

- Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2024-
04-22 pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr.
REG325868;

- Akcinés bendrovés ,,Via Lietuva® 2024-04-19 pazyma dél planavimo salygy kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti Nr. REG325554.

Planuojamam Zemés sklypui taikomi galiojanéiu atitinkamo lygmens teritoriju planavimo

dokumentai:

- Salpény kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projektas Nr. T00063333;

- Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. TI11-111 ,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas Nr. T00085152;

- Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema Nr. T00082739;

- Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas Nr. T00077612

- Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

planas Nr. TO0088096.

Panaudota kartografiné ir tyrimu medZiaga:
— Georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys M 1:10000 (GDR10LT);
— Rastrinis ortofotografinis zemelapis ORT10LT (2018-2020m);

— Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

— Saugomy teritorijy kadastro duomenys.



Esamos biiklés analizé

Planuojamos Zemés sklypo charakteristika:

adresas — Bareiky k., Veivirzény sen., Klaipédos r. sav.;
kadastrinis Nr. 5553/0004:161;

bendras sklypo plotas — 3.3489 ha;

Zemés itkio naudmeny plotas:

ariamos zemes plotas — 3.3489 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemes tkio;

naudojimo buidas — kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai.

Pagal 2019-06-06 Nr. XIII-2166 LR specialiyju Zemés naudojimo salygy istatyma, iki
kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo, planuojamame Zemés sklype yra teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre:

-101 Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (0.0400 ha);

- 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0.1391 ha);

- 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0.0421 ha);

- 121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(2.4237 ha);

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0.0484 ha).

Planuojamas sklypas ribojasi ties Siaurine riba su gretimu Zemés sklypu kad. Nr.
5553/0004:187. Ties ryty riba planuojamas zemés sklypas ribojasi su gretimais zemés sklypais kad.
Nr. 5553/0004:194 ir kad. Nr. 5553/0004:212. Ties pietine riba sklypas ribojasi su pravaziavimu.
Ties vakarine riba sklypas ribojasi su rajoniniu keliu 2235 Leguciai—PakalniSkiai, bei su gretimu
zemés sklypu kad. Nr. 5553/0004:160.

Projektuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty teritorijg ar jy
apsaugos zonas. Artimiausias kultiiros paveldo objektas — Bareiky kapinynas (kodas 16133),
nutoles nuo planuojamos teritorijos - 385 m.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo artimiausios saugomos teritorijos t. y. Graumenos
hidrografinio draustinio - 85m.

Nuo ,,NATURA 2000* teritorijos Graumena ir jos sléniai buveiniy apsaugai svarbios

teritorijos planuojama teritorija yra nutolusi - 85m.



Planuojamoje teritorijoje, pagal LRV 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zemegje, priskiriami saugotiniems, sgraSo
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® galiojan¢ig suvesting redakcija,
saugotiny Zeldiniy néra, teritorija priZidrima.

Pagal Aplinkos apsaugos agentiiros viesinama 2018m. ,,Potvyniy grésmeés ir rizikos
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planuojamas zemés sklypas nepatenka j sniego tirpsmo ir liii¢iu potvyniy uzliejamas teritorijas.

Pagal MisSky kadastro duomenis artimiausias misko sklypas yra nutolgs nuo planuojamo
zemes sklypo pietrytinés ribos kampo apie 41 metra, medziy ir krumy zeldiniy priskirty
saugotiniems, planuojamame zemés sklype bei jo gretimybése taip pat néra, todél, rengiamam
projektui galiojancios redakcijos STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji

pastatai” 3 priedo reikalavimai neaktualis.

Suplanuoti sprendiniai, paaiSkinimai, pagrindimai
Zemés sklype kad. Nr. 5553/0004:161 suplanuotos Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietos plotas — 0.9600 ha;

Parinktoje statiniy statybos vietoje planuojama statyti Siltnamius.

Parinktos (suplanuotos) Zzemés iikio veiklai reikalingu statiniu statybos vietos ribu apraSvmas

Projekte parinkta zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta. Zemés tkio veiklai

reikalingy statiniy statybos vietos riba ties planuojamo sklypo Siaurine, rytine ir vakarine ribomis



yra atitraukta nuo planuojamo sklypo riby 3 metrus. | planuojama zemés sklypa patenka bendro
naudojimo, 7,5 cm diametro drenaZo rinktuvai ir jy apsaugos zonos. Pietiné zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietos riba suplanuota iki 7,5 cm diametro bendro naudojimo drenazo
rinktuvo, einancio per planuojama zemés sklypa, apsaugos zonos riba ir i rinktuvo apsaugos zong

nepatenka.

Privaziavimo prie Zemés sklypo galimvbés:

Pertvarkomas Zemés sklypas ribojasi su rajoniniu  keliu Nr. 2235 ,Leguciai - Pakalniskiai“. [
pertvarkoma Zemés sklypa jvaziuojama nuo esamo pravaZiavimo (vietinio kelio) prasidedancio
nuo to paties rajoninio kelio Nr. 2235 | Leguciai - Pakalniskiai* ir einan¢io pagal pieting Zemés
sklypo riba. Pravaziavimas (vietinis kelias) Salpény kadastrinés vietovés Zemés reformos
zemétvarkos projekte paZzymetas indeksu 18-1I-8. Ties pertvarkoma teritorija atstumas esamas
pravaziavimo (vietinio kelio) plotis (atstumas tarp greta kelio esanciy zemés sklypy kadastriniais
matavimais nustatyty riby) yra nuo 5,64 m iki 5,70 m (atitinkamai nuo esamo kelio aSinés linijos
iki planuojamo sklypo ribos yra yra nuo 2,82 iki 2,85 m. Pagal galiojancios redakcijos Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymu Nr.D1-533 patvirtinta Statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 2 lentele,
minimalus IVv kategorijos vietinés reikSmeés kelio juostos plotis turi biiti ne mazesnis kaip 8.00 m.
Todé¢l, Siame projekte, planuojamame Zemés sklype, ties vietiniu keliu ir pietine planuojamo Zemés
sklypo riba suplanavome 0,0507 ha ploto Kelio servitutg - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantj daiktg), kad ji naudojant, vietinio kelio juostos plotis bity 8
metrai.

Pertvarkomame zemés sklype privaziavimui nuo vietinio kelio 18-I1-8 iki suplanuotos
Zemés iukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos (zonos) suplanuotas 6 m plocio
privaziavimas. Privaziavimui projekte suteikiamas indeksas K-1. Suplanuotas privaziavimas K-1
bus jrengiamas projekto organizatoriaus léSomis, pagal aktualios redakcijos Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymu Nr.D1-338 patvirtintg Statybos techninj
reglamenta STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“ ir jo 9.6.
punkta.

Ivaziavimas (nuovaza) nuo vietinio kelio  planuojamg Zemés sklypa bus jrengtas pagal
Lietuvos automobiliy keliy direkcijos Statybos rekomendacijas R 36-01 "Automobiliy keliy

sankryZzos" 119-126 p., bei bus priziarimas ir tvarkomas projekto organizatoriaus léSomis.

Gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijuy susisiekimo sistemy sprendiniy, galinciy
jtakoti 8] projektg ir privaziavimg j planuojamg sklypg, néra. Ukiné veikla bus vykdoma tame
paciame sklype, be to planuojama vienos Seimos iikininko veikla nesudarys didesnio transporto

srauto.



Projekte nustatoma, kad pagal 2019-06-06 LR specialiyju Zemés naudojimo salygu
jstatyma Nr. XIII-2166, j planuojamg Zemés sklypa pateks teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, sekanciai:

- 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0.2000 ha);

- 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0.0484 ha);

- 121 Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(2.4237 ha);

- 152 DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) (2.3280 ha)

Projekte nustatoma, kad | planuojama Zemés sklypa nepateks teritorijos, kuriose
taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga ,,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniu rySiy
infrastruktiros apsaugos zonos“ (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), nes pagal planuojamo
Zemés sklypo kadastriniy matavimuy plana, Si teritorija (po 1 m i abi puses nuo poZeminiy
elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy) nepatenka | planuojamo sklypo teritorija (Ziuréti
pridétoje poZeminiu elektroniniy ry$iu tinkly SZNS schemoje).

Projekte suplanuoti servitutai:

- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku

(tarnaujantis); (S) (kodas 215) — plotas 0.0507 ha.

Parinktoje Zzemeés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje nebus projektuojami
statiniai, kuriems reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas, pagal galiojant] Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma bei pagal aktualios redakcijos Lietuvos
Respublikos Sveikatos apsaugos ministro jsakyma 2004-08-19 jsakymag Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony nustatymo ir rézimo taisykliy patvirtinimo*®.

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas menumato neigiamy pasekmiy aplinkai,
biologinei jvairovei, visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZemiui, vandeniui, orui,
materialiajam turtui, kultiiros paveldui, kraStovaizdziui, Zemiy gelmiy iStekliams ir Siy
veiksniy tarpusavio sgveikai.

Siltnamiai, inZineriniai tinklai, jy statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino
poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Vykdoma veikla
statiniuose nebus tarsi.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parinkta atokiai nuo tankiai gyvenamy
teritorijy. Arti parinktos statybos vietos néra automagistraliu, gamykly ir kity objekty su
nustatytomis sanitarinés apsaugos zonomis, pramonés centry, triukSmo ir kvapo tarSos

Saltiniy.



Parinktoje Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje (zonoje) numatoma statyti
i§skirtinai tik Siltnamius augalams auginti. Jrengiant Siltnamius nebus keiiamos ar naikinamos
Zzemes iikio naudmenos, todél atranka dél poveikio aplinkai dél planuojamai tkininko veiklos
atlickama nebus, nes planuojamame Zemés sklype numatoma veikla néra jrasyta j Planuojamos
iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr.84-3105) 1 arba 2 priedy

sqrasus.

Projektuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zonos
centralizuoto vandentiekio ir nuotekynés tinkly iSvystymo zona. Teritorijoje néra iSvystyta
inzinerin¢ infrastruktiira, néra centralizuoto nuoteky surinkimo, vandentiekio. Statiniuy
aprupinimui vandeniu ir nuotieky sutvarkymui parinktoje Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietoje (zonoje) bus jrengiami vietiniai vandentvarkos jrenginiai. Lietaus
vanduo i§ suplanuotos zonos teritorijos dalinai bus pasalinamas vietiniais lietaus vandens
surinkimo jrenginiais, nuvedant juos j planuojamam zemés sklype jrengiamg kiidrg. Kita dalis

lietaus vandens pasiSalins esama drenazo sistema per gruntg.

Pagal galiojanCio Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano nuostatas,
parinktoje Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje didZiausias leistinas pastaty
auksStis nuo Zemés pavirSiaus -12 metry, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas -
0.05.

Statiniy Sildymas numatomas individualus (elektriniais prietaisais, geoterminis, arba kieto
kuro kiirenamais katilais).

Buitinés ir ukio atliekos bus surenkamos j konteinerius ir iSveZamos ] sgvartynus ar antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotomis jmonémis.

InZineriné infrastruktiira bus suprojektuota techninio projekto rengimo metu pagal gautas
salygas ir negalés neigiamai jtakoti gretimos aplinkos.

Elektros tinkly pajungimas bus sprendZziamas pagal atskirai iSduotas projektavimo technines
salygas.

Atliekant Zemés kasimo darbus (statant pastatus) bus iSsaugotas derlingasis dirvozemio
sluoksnis, sustumiant jj j kriivas, o po to panaudojant aplinkos tvarkymu.

Pagal galiojancio Klaipédos rajono teritorijos bendrojo plano Gamtinio krastovaizdzio,
biologinés jvairovés, gamtos ir Kkultiiros paveldo brézinj, didZioji dalis pertvarkomos
teritorijos patenka j Gamtinio karkaso regioninés svarbos migracijos koridoriu teritorija, kur
palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdZio natiralumas. Pagal Gamtinio karkaso nuostaty
aktualios redakcijos 15 punkta ,,Gamtinio karkaso konservacinés, miSky, Zemes ikio ir kitos
rekreacinés paskirties teritorijose draudZiama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos

integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiskai uZstatytas teritorijas*. Statant



zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje (zonoje) statinius ar pastatus, auksciau

paminéta nuostata lieka nepazeista.

Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietos atitikimas planuojamo sklypo vietovéje galiojantiems teritoriju planavimo
dokumentams

Pagal Salpénu kadastro vietovés Yemés reformos Zemétvarkos projekta (dok Nr. T00063333):
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projektuojama teritorija patenka j zemes iikio teritorijas.




Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (dok. Nr. T00085152):

-Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZini
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projektuojama teritorija patenka j bendrojo plano 91 funkcing zong, Zemés ukio teritorijy zona.
Sioje teritorijoje galimos Zemés naudojimo paskirtys: zemés tkio ir kitos paskirties Zemé. Zemés
iikio paskirties Zem¢je galimi Zemés naudojimo budai — rekreacinio naudojimo (Z3) ir kiti zemés
ukio paskirties Z(4) Zemés sklypai. Kitos paskirties Zemeje galimi Zemés naudojimo budai —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) ir naudingyjy iSkaseny teritorijos (N).
Didziausias leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus 12 metry. Didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas 0.05.

- gyvenamuyjy vietoviy tinklo bréZinj
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projektuojama teritorija patenka j Zemés tikio teritorijg.




- gamtinio krastovaizdZio.biologinés ivairovés, gamtos ir kultiiros paveldo bréZini
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didzioji dalis pertvarkomos teritorijos patenka j Gamtinio karkaso regioninés svarbos
migracijos koridoriy teritorija, kur palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdzio natiiralumas.
Pagal Gamtinio karkaso nuostaty aktualios redakcijos 15 punktg ,,Gamtinio karkaso konservacings,
misky, zemes tikio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones,
kurioms reikalingi tar§os integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiskai
uzstatytas teritorijas. Statant Siltnamius parinktoje zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos

vietoje (zonoje), aukS¢iau paminéta nuostata lieka nepaZzeista.

- rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézini

i Leguciy k.

Pakapio'k.

Projektuojama teritorija
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Kisipecos r. sav. Bareiky k.

projektuojama teritorija patenka ] rekreaciniy rajony vienety ribg. Resursiniy arealy bendrasis

rekreacinis potencialas — mazesnis nei vidutinis.



- susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros bréZini
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Klzipedos r. sav. Bareiky k.

Bareiky k.
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projektuojama teritorija patenka i zemés ukio teritorija, bei i rajoninio kelio 2235 Leguciai—

PakalniSkiai apsaugos zong, kuri yra 20 metry nuo Sio kelio briauny.

Pagal Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema (dok Nr. T00082739):
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teritorijoje, kurioje yra pertvarkomas zemés sklypas yra numatyta zemes iikio veikla.



Pagal Klaipédos rajono dviraciy trasy specialuji plana (dok. Nr. T00077612):
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ties projektuojama teritorija néra suplanuoty ar esamy dviraciy trasy.

Pagal Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteku tvarkymo

infrastruktiros

plétros plana (dok. Nr. T00088096):
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projektuojama teritorija nepatenka ] planuojamg vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky

tvarkymo teritorija.



Pagal Klaipédos rajono savivaldvbés Kultiiros paveldo tinklu schema (dok Nr. T00052657):

Bareiky kapinynas (kodas 16133)

Astumas m ledhofi

uuuuuuuu

projektuojama teritorija nepatenka ] nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorija ar jy
apsaugos zonas. Artimiausias kultliros paveldo objektas — Bareikuy kapinynas (kodas 16133),
nutoles nuo planuojamos teritorijos - 385 m.

Atlikus, planuojamo Zemés sklypo vietovéje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy apZzvalga, galima teigti, kad parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto
sprendiniai jiems neprieStarauja.

Rengiant naujg arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo procediiros
atlickamos TPDRIS visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritoriju planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka. Projektas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje

TPDRIS paslaugos Nr. S-VT-55-24-248.

Projekto autorius G. Stankus



