AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: M. M. (duomenys nuasmeninti)

Sklypo savininkai: M. M. ir R. M. (duomenys nuasmeninti)

Projekto rengéjas: G. Stankaus individuali veikla.

Projekto autorius: Gintautas Stankus (tel. 868681614).

Planuojama teritorija: zemés sklypas (kad. Nr. 5505/0001:653), esantis Jurgiy k., Dovily sen.,

Klaipédos r. sav.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.
Suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.

Projektas rengiamas pagal:

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie AM Klaipédos apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2024-04-10 jsakyma Nr. 4KP]-29-(15.4.3 E.) ,,.Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*;

- Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2024-
06-20 pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr.
REG20410778;

- Klaipédos rajono savivaldybés infrastruktiiros plétros skyriaus 2024-07-02 pazyma dél
planavimo salygy kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. Ips-558.

Projektas rengiamas: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje TPDRIS paslaugos Nr. S-VT-

55-24-429.

Planuojamam Zemés sklvpui taikomi galiojanéiu atitinkamo lvgmens teritoriju planavimo

dokumentai:

- D¢l Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo Nr. T0O0087007;

- Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 ,D¢l Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas Nr. T00085152;

- Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos miSky iSdéstymo zemétvarkos schema Nr.
T00063472;

- Klaipedos rajono dviraciy trasy specialusis planas Nr. T00077612;

- Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema Nr.
T00052657;

- Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema Nr. T00082739;



- Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

planas Nr. T00088096.

Panaudota kartografiné ir tyrimu medZziaga:
— Georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys M 1:10000 (GDR10LT);
— Rastrinis ortofotografinis Zemeélapis ORT10LT (2018-2020m);

— Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

— Saugomy teritorijy kadastro duomenys.

Esamos buklés analizé

Planuojamos Zemés sklypo charakteristika:
adresas — Jurgiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav.;
kadastrinis Nr. 5505/0001:653;

bendras sklypo plotas — 0.5000 ha;

Zemeés iikio naudmeny plotas:

ariamos Zemes plotas — 0.5000 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemes tkio;

naudojimo buidas — kiti Zemés ikio paskirties Zemés sklypai.

Pagal 2019-06-06 Nr. XIII-2166 LR specialiyju Zemés naudojimo salyguy istatymgq iki
kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo, sklype nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0.0403 ha);

- 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(0.5000 ha);

- 152 Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) (0.5000 ha).

Planuojamas sklypas ribojasi: ties Siaurine riba su gretimu zemés sklypu, kad. Nr.
5505/0001:654, ties rytine riba ribojasi su vietiniu keliu (Lapiy g.), ties pietine riba ribojasi su
gretimu zemés sklypu kad. Nr. 5505/0001:28, ties vakarine riba sklypas ribojasi su gretimu Zemes
sklypu kad. Nr. 5505/0001:654.

Projektuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorija ar jy
apsaugos zonas. Artimiausias kultiros paveldo objektas — Kisiniy kapiniy kompleksas (kodas
36648), nutoles nuo planuojamos teritorijos - 1260 m.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo artimiausios saugomos teritorijos t. y. Minijos

hidrografinio draustinio - 1460m.



Nuo ,,NATURA 2000“ teritorijos Minijos upés slénis paukSc¢iyu apsaugai svarbios
teritorijos planuojama teritorija yra nutolusi - 1260m.

Planuojamoje teritorijoje, pagal LRV 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos
medZziai ir kriimai, augantys ne misky ikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, s3raSo
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® galiojancig suvesting redakcija,
saugotiny Zeldiniy néra, teritorija priziirima.

Pagal Aplinkos apsaugos agentiiros vieSinamg 2018m. ,,Potvyniy grésmés ir rizikos

Zemélapj“:
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planuojamas zemes sklypas nepatenka j sniego tirpsmo ir liii¢iy potvyniy uZliejamas teritorijas.

Pagal Misku kadastro duomenis artimiausias misSko sklypas yra nutolges nuo planuojamo
zemes sklypo Siaurés vakary ribos kampo apie 550 metry, medziy ir krimy Zeldiniy priskirty
saugotiniems, planuojamame zemés sklype bei jo gretimybése taip pat néra, todél, rengiamam
projektui galiojancios redakcijos STR 2.02.09:2005 ,,Vienbucdiai ir dvibudiai gyvenamieji

pastatai” 3 priedo reikalavimai neaktualis.

Suplanuoti sprendiniai, paaiSkinimai, pagrindimai

Zemés sklype kad. Nr. 5505/0001:653 suplanuotos Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietos plotas — 0.3575 ha;
Parinktoje statiniy statybos vietoje planuojama statyti Zemés iikio veiklai reikalingus

iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo statinius.



Parinktos (suplanuotos) Zemés iikio veiklai reikalingu statiniu statybos vietos ribu apras§ymas

Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos riba (toliau — statybos vietos riba) ties
planuojamo sklypo pietine ir vakarine ribomis yra atitraukta nuo sklypo riby 3 metrus. Siaurinés
statybos vietos ribos didzioji dalis yra sutapatinta su 12,5 cm diametro drenaZo rinktuvo apsaugos
zonos riba, kita Siaurinés statybos vietos dalies riba yra atitraukta nuo Siaurinés planuojamo sklypo
ribos 3 metrus. Vakarinéje sklypo dalyje, ties vietiniu keliu Nr.KL0412 (Jurgiai-Gedminai) statybos

vietos riba yra sutapatinta su vietinio kelio apsaugos zonos riba.

Privaziavimo prie Zemés sklypo galimvybés:

Iki pertvarkomos teritorijos privaziuojama vaziuojant nuo Vytauto Majoro gatvés, kuri Klaipédos
rajono savivaldybés keliy ir gatviy dangy Ziniara$¢iuose pazyméta kaip vietinis kelias Nr.KL0411
,Stuciai — Jurgiai - Sernai®, vietiniu keliu, Klaipédos rajono savivaldybés keliy ir gatviy dangy
ziniaras¢iuose pazymétu Nr.KL0412 ,, Jurgiai-Gedminai“ (Lapiy g., kelio dangos tipas — zvyras,
kelio kategorija Illv, BaiCiy k.v. Zzemés reformos zemétvarkos projekte suteiktas numeris 9-111-6.
Vietinio kelio ruozas iki pertvarkomo sklypo — 340 metry. Vietinis kelias (Lapiy g.) yra
registruotas, nekilnojamojo turto registre kaip inZinerinis statinys Kelias (gatvé) - Lapiuy g.,
unikalus Nr.4400-6245-0492. Ties pertvarkoma teritorija esamas kelio juostos plotis (atstumas
tarp abipus kelio esanc¢iy sklypy riby) yra nuo 8,00 m iki 9,94 m. Pagal galiojancios redakcijos
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymu Nr.D1-533 patvirtintg Statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietineés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai"
2 lentele, minimalus IIlv kategorijos vietinés reik§meés Kkelio juostos plotis turi biiti ne
mazesnis kaip 10.00 m (t. y. 5.00 m. nuo kelio asSinés linijos). Planuojamas Zzemés sklypas buvo
suformuotas parengus zemés valdos formavimo ir pertvarkymo projekta, ZPDRIS paslaugos Nr.
ZSFP-84628. Tame paciame projekte planuojamam Zemés sklypui buvo suplanuoti kelio ir
antzeminiy ir pozeminiy komunikacijy tarnaujantys servitutai, kad vykdant vietinio kelio
Nr.KLO0412 plétra, vietinio kelio juostos plotis nuo kelio aSies iki ribos su planuojamu sklypu
biity ne mazesnis kaip 5 metrai. Pagal Siuos formavimo ir pertvarkymo projekto sprendinius
Kaimo plétros projekte ties esamu vietiniu keliu Nr.KL8426 esame numat¢ tokio pat dydzio
tarnaujancius kelio ir pozeminiy ir antzeminiy komunikacijy servitutus S ir S1 servituty ribos
nurodytos Keliy schemoje), sekanciai:

- Kelio servitutg - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantj
daiktg) — 0,0019 ha;

- Servitutg — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas) — 0,0019 ha.

Pertvarkomame Zemés sklype privaziavimui nuo vietinio kelio KL.0412 iki suplanuotos

Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos (zonos) suplanuotas 6 m plocio



privaziavimas. Privaziavimui projekte suteikiamas indeksas K-1. Suplanuotas privaziavimas K-1
bus jrengiamas projekto organizatoriaus léSomis, pagal aktualios redakcijos Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymu Nr.D1-338 patvirtintg Statybos techninj
reglamenta STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“ ir jo 9.6.
punkta.

Ivaziavimas (nuovaza) nuo vietinio kelio | planuojamg Zemés sklypa bus jrengtas pagal
Lietuvos automobiliy keliy direkcijos Statybos rekomendacijas R 36-01 "Automobiliy keliy

sankryzos" 119-126 p., bei bus priziarimas ir tvarkomas projekto organizatoriaus léSomis.

Gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijuy susisiekimo sistemy sprendiniy, galinciy
jtakoti 8] projektg ir privaziavimg j planuojamg sklypg, néra. Ukiné veikla bus vykdoma tame
paciame sklype, be to planuojama vienos Seimos iikininko veikla nesudarys didesnio transporto

srauto.

Po projekto nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salyguy jstatyma Nr. XIII-2166, tai yra:

- 102 Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) (0.0403 ha);

- 121 Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(0.5000 ha);

- 152 Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) (0.5000 ha).

Projekte suplanuoti servitutai:

- Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis); (kodas 215), S — plotas 0.0015 ha. ir S1 — plotas 0.0004 ha;

- Servituta — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas); (kodas 222), S — plotas 0.0015 ha. ir S1 — plotas 0.0004 ha;

Parinktoje Zzemeés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje nebus projektuojami
statiniai, kuriems reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas, pagal galiojant] Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma bei pagal aktualios redakcijos Lietuvos
Respublikos Sveikatos apsaugos ministro jsakyma 2004-08-19 jsakyma Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony nustatymo ir rézimo taisykliy patvirtinimo*®.

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas menumato neigiamy pasekmiy aplinkai,
biologinei jvairovei, visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZemiui, vandeniui, orui,
materialiajam turtui, kultiiros paveldui, kraStovaizdziui, Zemiy gelmiy iStekliams ir Siy

veiksniy tarpusavio sgveikai.



Kitos paskirties statiniai, inzineriniai tinklai, jy statyba, rekonstravimas ir remontas neturi
daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams.
Vykdoma veikla statiniuose nebus tarsi.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parinkta atokiai nuo tankiai gyvenamy
teritorijy. Arti parinktos statybos vietos néra automagistraliu, gamykly ir kity objekty su
nustatytomis sanitarinés apsaugos zonomis, pramonés centry, triukSmo ir kvapo tarSos

Saltiniy.

Planuojamas zemés sklypas yra mazesnis negu vienas hektaras ir, pagal Planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr.84-3105) 1 arba 2 priedus (sarasus),
tokio dydzio sklypuose, rengiant Kaimo plétros projektus, Atranka dél poveikio aplinkai dél

planuojamai ukininko veiklos néra atlieckama.

Projektuojama teritorija nepatenka | vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zonos
centralizuoto vandentiekio ir nuotekynés tinkly iSvystymo zong. Teritorijoje néra iSvystyta
inzinerin¢ infrastruktira, néra centralizuoto nuoteky surinkimo, vandentiekio. Statiniy
apripinimui vandeniu ir nuoteky sutvarkymui parinktoje Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietoje (zonoje) bus jrengiami vietiniai vandentvarkos jrenginiai. Lietaus
vanduo iS suplanuotos zonos teritorijos dalinai bus paSalinamas vietiniais lietaus vandens
surinkimo jrenginiais, nuvedant juos i planuojamam zemés sklype jrengiama kiidra. Kita dalis

lietaus vandens pasiSalins esama drenazo sistema per gruntg.

Pagal galiojan¢io Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano nuostatas,
parinktoje Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje didZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirSiaus -12 metruy, didZiausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas -
0.1.

Statiniy Sildymas numatomas individualus (elektriniais prietaisais, geoterminis, arba kieto
kuro kiirenamais katilais).

Buitinés ir tikio atliekos bus surenkamos j konteinerius ir iSvezamos j sgvartynus ar antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotomis jmonémis.

InZineriné infrastruktiira bus suprojektuota techninio projekto rengimo metu pagal gautas
salygas ir negalés neigiamai jtakoti gretimos aplinkos.

Elektros tinkly pajungimas bus sprendziamas pagal atskirai iSduotas projektavimo technines
salygas.

Atliekant Zemés kasimo darbus (statant pastatus) bus iSsaugotas derlingasis dirvozemio

sluoksnis, sustumiant jj  kriivas, o po to panaudojant aplinkos tvarkymu.



Pagal galiojancio Klaipédos rajono teritorijos bendrojo plano Gamtinio krastovaizdzio,
biologinés jvairovés, gamtos ir kultiiros paveldo brézinj, projektuojama teritorija nepatenka j

Gamtinio karkaso teritorija, teritorija patenka j Zemes tikio teritorijy zong.

Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemés iikio veiklai reikalingu statiniu statvbos

vietos atitikimas planuojamo sklypo vietovéje galiojantiems teritoriju planavimo

dokumentams

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (dok Nr. T00087007):

- Krastovaizdzio tvarkymo zony brézinj planuojamas zemés sklypas patenka j sukultiirintg
intensyvaus agrarinio naudojimo banguoty lygumy zong (a6bL);

- KraStovaizdzio tvarkymo reglamentavimo kryp¢iy brézZinj, pertvarkomas Zemés sklypas
patenka ] intensyvaus bioprodukcinio naudojimo zong;

- Krastovaizdzio formavimo ir ekologinés pusiausvyros brézinj pertvarkomas zemés sklypas
patenka j sukultiirinto agrarinio krastovaizdzio teritorijas (a), kurios nepatenka j Gamtinio karkaso

teritorijas.

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (dok. Nr. T00085152):

-Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZini
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projektuojama teritorija patenka i bendrojo plano 176 funkcine zong, zemés iikio teritorijy

zong. Sioje teritorijoje galimos Zemés naudojimo paskirtys: zemés tkio ir kitos paskirties zemé.
Zemés tkio paskirties zemeje galimi zemés naudojimo biidai — rekreacinio naudojimo (Z3) ir kiti

zemes ukio paskirties Z(4) Zemés sklypai. Kitos paskirties Zzem¢je galimi Zemes naudojimo budai —



vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1l), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12) ir naudingyjy iSkaseny teritorijos (N). DidZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo Zemes pavirSiaus 12 metry. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 0.1.

- gyvenamuyjy vietoviy tinklo bréZinj
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- gamtinio krastovaizdZio, biologinés ivairovés, gamtos ir kultiiros paveldo bréZini
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- rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo bréZini
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projektuojama teritorija patenka j rekreaciniy rajony vienety ribg. Resursiniy arealy bendrasis

rekreacinis potencialas — mazas.

- susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiros bréZini
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Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos miSku iSdéstymo Zemétvarkos schema (dok
Nr. T00063472):

o

?Mm@ojama teritorija

\

ties projektuojama teritorija néra suplanuoty ar esamy dviraciy trasy.



Pagal Klaipédos rajono savivaldvbés Kultiiros paveldo tinklu schema (dok Nr. T00052657):

Baiciai

Rusliai ]
Semy kapinynas (kodas 16358)

Alstuma -m ledkoi

u

2;

.=:>\g

Kisiniy kapiniy kompleksas (kodas 35648)

Alstumas m ledkoli Sens
Margiai

| /1

Serny/miskas

projektuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorija ar jy

Gelziniai
G

apsaugos zonas. Artimiausias kultiros paveldo objektas — Kisiniy kapiniy kompleksas (kodas

36648), nutoles nuo planuojamos teritorijos - 1260 m.

Pagal Klaipédos apskrities miSku tvarkymo schema (dok Nr. T00082739):

V.p-l'

teritorijoje, kurioje yra pertvarkomas zemés sklypas yra numatyta Zemés tikio veikla.



Pagal Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteku tvarkymo infrastruktiros

plétros plana (dok. Nr. T00088096):
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projektuojama teritorija nepatenka i1 planuojamg vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorija.

Atlikus, planuojamo Zemés sklypo vietovéje galiojan€iy teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniy apZvalga, galima teigti, kad parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto
sprendiniai jiems neprieStarauja.

Rengiant naujg arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo procediiros
atlickamos TPDRIS visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritoriju planavimo dokumenty

vieSinimo procediiry tvarka. Projektas rengiamas Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo

dokumentu rengimo ir teritoriju planavimo proceso valstybinés priezZiiiros informacinéje

sistemoje TPDRIS paslaugos Nr. S-VT-55-24-429.

Projekto autorius G. Stankus



