KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS
VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uZdaviniai

Kelmésr. sav., Kraziy sen., Bruky k. 1., rengiamas Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 5428/0005:0035, kaimo
plétros zemétvarkos projektas (toliau Projektas), tikininko sodybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: zemés sklypo savininkas (iikininkas) M. J. Ukininko {ikis yra jregistruotas
Ukininky tikiy registre, tikininko tikio paZyméjimo Nr. 0191289.

Planavimo organizavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo®, parengtas 2024-07-22 Nr. 5KP]-38-(15.5.3 E.).

Projekto rengimo reikalavimai:

1) Kelmés rajono savivaldybés administracijos 2024-10-01 Nr. REG24213362, i8duotos planavimo salygos
Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti (toliau Planavimo salygos);

2) AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-09-18 isduotos planavimo sglygos Nr. REG23575663;

3) Valstybinés misky tarnybos i§duotos planavimo salygos 2024-09-19 Nr. REG23627738.

Planavimo tikslas — parinkti tikininko sodybos vietg;

UZdaviniai — suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir

sodybos statiniy statybos zona.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemeés iikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) fikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (tikio vidinés)
zemétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministerijos 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualig redakcija.

2. Esamos buklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés iikio paskirties zemés sklypas, nuosavybés teise priklausantis
M. J. Zemés sklypo ribos suformuotos atlickant kadastrinius matavimus.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras zemés sklypo plotas yra 5.7533 ha. Formuojamos
tikininko @ikio sodybos plotas — 5.7533 ha. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zzemés iikio
ministerijos 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581). Lietuvos
Respublikos iikininko dkio jstatymo galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2023-07-01) Ukininko sodyba



(gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tUkio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise
priklausanciame zemés tukio paskirties zemes sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, i§skyrus atvejus, kai
kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, iregistruotos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy registre:
e  Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris -100192633,

plotas - 0.0973 ha.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
specialiyjy Zemés naudojimo salygu registre:
e  Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e  Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis).
Pastaba. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo 110 straipsnyje nurodyta, jog
zemés tkio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos Sglygos pagal 1-4 dalyse
nurodytus pozymius:

1) ariamoji zemé, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zemé, kurioje yra

eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas, iSskyrus

ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés;

2) zemeés tikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi biiti naudojamos

taikant antieroziniy priemoniy kompleksa;

3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsaugine reikSme turintys ir ekologiskai

vertingi miskai bei medziy ir krimy zeldiniai, pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés

valdos projektuose, turi biiti naudojami atsizvelgiant j kraStovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos
reikalavimus;

4) atliekant zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj dirvoZemio sluoksnj.

Planuojamo zemés sklypo kad. Nr. 5428/0005:0035 nasumo balas 25.6, t. y mazesnis nei Salyje nustatytas
vidutinis, sklypas nemelioruotas, néra né vienos i§ [statymo 110 straipsnio 1—4 dalyse nurodyty salygy, todél
zemeés sklype kad. Nr. 5428/0005:0035 netaikytina Sglyga — dirvoZzemio apsauga zemés tikio paskirties zemés
sklypuose (Istatymo VI skyrius, keturioliktasis skirsnis).

Esami registruoti servitutai: néra

Esami registruoti statiniai:

Nr. Statinys Unikalus daikto Zyméjimas plane
numeris

1 Pastatas - PaSary virtuvé-tvartas 5499-6002-5010 1Z1p

2 Pastatas - Sandélis-darziné 5499-6002-5021 2FIm

3 Pastatas - Ukinis pastatas 5499-6002-5032 311m

4 Pastatas - Ukinis pastatas 5499-6002-5043 411m




Infrastriuktiiros objektai:

Zemeés sklype kad. Nr. 542880005:0035 yra zemos jtampos elektros oro linija, vandentiekio, buitiniy

nuoteky, dujotiekio ir kity tinkly néra.

Zemeés sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy teritorijas.

Sklypo reljefo ypatumai ties planuojama tkininko sodybos statiniy uzstatymo vieta pateikti 2024-08-20

parengtame topografiniame plane (zr. Topografinj plang), suderintu su Kelmés rajono savivaldybe Nr. TI11S1-
20240823-053729. Naudmeny skai¢iavimui panaudoti ORT10LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10

000 skaitmeninis rastrinio ortofotografinio zemélapio (2022 m.) bei GRPK - Georeferencinio pagrindo kadastro

erdviniy duomeny rinkinio duomenys.

3. Teritoriju planavimas

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos

ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:

Rasis Nr. | TPD TPD pavadinimas TPD
(Poriisis) registracijos tvirtinimo
Nr. data
Bendrigji 1) | T00065590 Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimas 2013-09-12
planai (000541000528)
specialiojo | 1) | T00074903 Kelmés rajono vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony | 2015-02-06
teritorijy nustatymo specialusis planas
planavimo _
dokumentai | 2) | T00054153 Siauliy apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly | 2009-05-20
(100002000268) | schema
3) | T00028244 Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
(000542000274) | tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
4) | T00074890 Kelmés rajono vietinés reikSmés keliy specialusis planas 2015-02-05
5) | T00085699 Siauliy apskrities migky tvarkymo schemos keitimas 2021-01-11
6) | T00087891 Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky | 2022-07-01
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimas
7) | T00027045 Silumos iikio tiekimo SP
8) | T00076933 Kelmés rajono vietinés reikSmés keliy specialiojo plano | 2015-09-17
pakeitimas
9) | T00080172 Silumos tiekimo SP pakeitimas




Pagal Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimg T00065590 (000541000528), planuojama
iikininko sodyba zemés sklype kad. Nr. 5428/0005:0035, patenka j gamtinio karkaso teritorija bei j Ziag-gk

funkcing zona, kurioje vyrauja intensyvi Zemés tikio veikla vidutinés tikinés vertés Zemése (Zr. 1 pav.).
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Zemés iikio paskirties zemé

Intensyvi zemes uikio veikla nasiose zemése | Skatinama prekinés augalininkystés produkcijos gamyba

IS ju esanciose
gamtinio karkaso teritorijose Skatinamas tausojamasis tikininkavimas

Intensyvi zemeés uikio veikla vidutinés tikines| Skatinama misrios specializacijos tikiai. derinantys
vertés zemeése gyvuliy auginima su prekinés augalininkystés

I3 ju esandiose produkcijos gamyba

gamtinio karkaso teritorijose Skatinamas tausojamasis ukininkavimas

Plotai. kuriuose tikslingas miskny jveisimas

1 Pav. Istrauka is Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo

Kelmés rajono vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiajame plane T00074903,
planuojama teritorija, esanti Kelmés r. sav., Kraziy sen., Bruky k. 1, nepatenka j sanitarines apsaugos zonas ir
minétame plane nepaZymeéta.

Pagal Siauliy apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema T00054153 (100002000268)
2009-05-20, planuojamoje tkininko sodyboje (sklypo kad. Nr. kad. Nr. 5428/0005:0035) néra kulttros
paminkly ar valstybés saugomy kultiros paveldo objekty (Zr. 2 pav.).
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Sutartiniai Zenklai : 2 ; {
. KultGiros paminklai
Valstybeés saugomi kultdiros paveldo objektai
. Kiti kultGros paveldo objektai (istorijos ir kultGros paminklai ( AtV, 1V, AV...),
/" Pagrindines gatves
/.7 Vietiniai ir lauko keliai
A/ Rajoniniai keliai
Krasto keliai
/" Magistraliniai keliai
75" Automagistrales
——+ GeleZinkelis
() savivaldybes ribos

+  Kapines
11 Karjierai, durpynai, smélynai
UzZstatytos teritorijos
Sodai
Miskai &
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2 Pav. Iitrauka i§ Siauliy apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemos

Vadovaujantis Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiuoju planu T00028244 (000542000274), matyti, kad $alia planuojamos sodybos zemés sklypo
kad. 5428/0005:0035, neplanuojami perspektyviniai nuotakyno ir vandentiekio tinklai (Zr. 3 pav.)
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=== Esamas vandentiekis
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|:| Kelmés ir UZvengio vandenviediy sanitari psaugos zonos
@  Kultdros vertybés
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O Gamtos paveldo objektai
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e 110KV linija
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3 Pav. Istrauka is Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano

Kelmés rajono vietinés reikSmés keliy specialiajame plane (T00074890) 2015-02-05, planuojama
akininko sodyba yra Salia vietinés reik§més kelio, kurio kategorija pagal Lietuvos Respublikos keliy jstatyma
1995-05-11, Nr. 1-891, atitinka II kategorija, kelio juostos plotis — 12 metry, pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma 2019-06-06 Nr. XI11-2166, taikytina kelio apsaugos zona — 10
metry (zr. 4 Pav.).
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4 Pav. IStrauka is Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano

Siauliy apskrities misky tvarkymo schemos keitime (T00085699), planuojamame Zemés sklype kad.
Nr. 5428/0005:0035 yra kity misky ir prioriteto ploto, kuriame misko sodinimas leistinas (zr. 5 Pav.).
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5 Pav. Istrauka i§ Siauliy apskrities misky tvarkymo schemos keitimo
Kelmeés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo

plano keitime (T00087891), salia planuojamos tkininko tikio sodybos Zemés sklype kad. Nr. 5428/0005:0035

nenumatoma vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétra (zr. 6 Pav.).
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6 Pav. Istrauka is Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros

plétros specialiojo plano keitimo



Silumos tikio tiekimo specialiajame plane (T00027045), planuojama teritorija adresu Kelmés r. sav.,
Kraziy sen., Bruky k. 1, nenurodyta, centralizuotas $ilumos tickimas nenumatytas.

Kelmés rajono vietinés reik§més keliy specialiojo plano pakeitime (T00076933) 2015-09-17,
planuojama teritorija ribojasi su II kategorijos vietinés reik§més keliu, kurio plotis — 12 metry, taikytina kelio

apsaugos zona — 10 metry.
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7 Pav. Iitrauka is Silumos iikio tiekimo specialiojo plano

Silumos tiekimo specialiojo plano pakeitime T00080172, planuojama teritorija (sklypas kad. Nr.

5428/0005:0035) nenurodyta, centralizuotas $ilumos tiekimas nenumatytas.



4. Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo salygas, bei savininko

pageidavimus, tkininko sodybos vieta nustatoma laikantis $iy reikalavimy ir atstumy:

1. Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemazesniu atstumu kaip 3m nuo sklypo riby;

2. lvaziavimas/ i§vaziavimas j sklypa planuojamas tik vienas;

3.

4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr.

Suprojektuotas vidaus kelias bus naudojamas privaziuoti iki busimos uzstatymo teritorijos;

XIII-2166) uzstatymo zona nuo pietinés ribos numatoma 10 metry atstumu nuo vietinés reiukSmes kelio
briaunos.

Planuojant pastaty bei statiniy statyby konkrecias vietas, biitina atsizvelgti | STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvnamieji pastatai” 3 priede nurodytus maziausius leistinus atstumus tarp
zeldiniy ir statiniy elementy. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 3 priedu, maziausias leistinas atstumas tarp zeldiniy ir statiniy yra 5 m, t.y. atstumas tarp pastaty

iSorinés pusés ir arCiausiai esamo medzio kamieno;

. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06, Nr.

XIII-2166) rytiné uzstatymo zonos krastiné nustatyta pagal registruotas ir neregistruotas elektros tinkly
apsaugos zonas.

Zemés sklype projektuojama viena vientisa uZstatymo teritorija. Bendras sodybos ir Zemés ikio
reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy uzstatymo plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo
teritorijos ir ne didesnis kaip 1 ha, numatoma 0,1000 ha ( ~ 17.4 % Zemés sklypo) ploto ir nevir§ija STR
2.02.09:2005 numatyty 50 %. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘, numato,
kad zemés ukio paskirties sklypuose tikininky sodybose Namo uzimamas zemés plotas neturi virSyti
bendras 1000 m? o bendras uZstatymo tankis 50%. UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stoga
inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary
projekcija i zemés pavir$iy, santykis su Zzemés sklypo plotu (Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
istatymas (galiojanti redakcija nuo 2021-01-01)). Pabréztina, kad uzstatymo tankis, uzstatymo
intensyvumas ir kiti techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys
statiniy buvimo vieta, dydis ir kiti parametrai.

UZstatymo teritorijoje statomi statiniai uzims tik tam tikra teritorijos dalj, kurie bus jkomponuoti j esama
krastovaizdj, o likgs Zemés sklypo neuzstatytas plotas bus paliekamas natiiraliai aplinkai ir dalinai

naudojamas Zemés tkio veiklai.



Zemés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje esama Numatomi Pagal
Nr. registro padetj (topografinis planas) | poky¢iai projekta
duomenys ir Lietuvos Respublikos

teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis

ortofotografinis Zemélapis

(2022 m.)
1. Ariama Zemé 0.2936 2.1630 -0.0465 2.1165
2. Sodai 0.1588 - - -
3. Pievos 3.5913 2.1421 -0.8606 1.2815
4, Miskai 0.3149 0.3046 - 0.3046
5. Keliai - - - -
6. Uzstatyta teritorija | 0.1317 0.0396 +0.9071 0.9467
7. Vandenys 0.0732 0.0533 - 0.0533
8. Zeldiniai 1.1898 1.0507 - 1.0507
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista - - - -
11. Nenaudojama - - - -
12. Nusausinta - - - -

IS viso | 5.7533 5.7533 5.7533

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:

Projektuojamos tikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus
sprendziamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte numatomas
apsirtpinimo vandeniu biidas — artezinis grezinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant biologinius valymo
jrenginius. Apytikslé biologiniy valymo jrenginiy ir grezinio vieta nurodyta sprendiniy brézinyje, taciau statiniy
techninio projekto metu $ios vietos gali biti tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus.

Atkreipiame démesj | tai, kad aplink grezinj projektuojama 5,0 m SAZ griezto rezZimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens $iluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie darbai, nesusije
su vandens tiekimu. Tod¢él uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 5,0 m SAZ griezto reZimo juostos.
Gaisriné sauga

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentel¢. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§laikant

atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis,



kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretima pastata. Techninio projekto rengimo metu
turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo.
Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra nattiralus vandens telkinys, kuris gali biiti naudojamas
prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis
ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinima

vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*

VieSas svarstymas su visuomene

Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti — LR teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS)
rengiamo teritorijy planavimo dokumento numeris S-VT-54-24-847. Susipazinimui su projekto sprendiniais
skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto

sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projektuotoja Silvija Spec¢kauskiené



