KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO (KPZP-95542)
AISKINAMASIS RASTAS
2024-10-24

1. Ivadas

Ukininkui (planavimo organizatoriui) {ikininko sodybos vieta ir (ar) Zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta parenkama rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta. Jis
rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas
Zemés ikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (2014 m.
liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija).

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo metu vartojama sgvoka ,,Ukininko sodyba“
apibrézta Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatyme (tikininko sodyba — nuosavybés teise
priklausanciame Zemés sklype pastatytas vienas gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio ir

kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais tkininko veiklai

vykdyti.).

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — iikininkui nuosavybés teise priklausanc¢iame Zemés tikio paskirties 2,3700 ha
ploto semés sklype, kad. Nr. 4628/0006:49, esancéiame Jonavos r. sav., Sily sen., Gegutés k., parinkti
tikininko sodybos vietg.

Uzdaviniai: suplanuoti Zzemés tikio paskirties zemeés sklypo teritorija, nustatant fikininko sodybos
statiniy statybos zong.

Ukininko veiklos kryptis — vienme€iy augaly auginimas.

Galimoje uZstatymo teritorijoje planuojama statyti vieno buto gyvenamaji nama, garaza, pirtj,
kitus tkio pastatus bei inzinerinius statinius. Sklypo dalis, kur uZstatymas nenumatomas, bus
naudojama pagal tiesioging zemés sklypo naudojimo paskirtj.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma galima
pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios zemés naudojimo sglygos, ir kuris, atlikus
vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos

prie Aplinkos ministerijos tvirtinimui.
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Planavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Jonavos skyriaus 2021-08-06
isakymas dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly Nr. SKP]-16-
(14.5.125 E.).

Jonavos rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir urbanistikos
skyriaus 2024-07-02 iSduotos planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr.
19A-1(24). Galioja iki 2027-07-02.

AB ,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Kauno regionas 2021-08-31 isduota
pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti. Galioja iki
2026-08-31.

Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2021-09-02 iSduota pazyma apie nustatytas planavimo
salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti. Galioja iki 2026-09-02.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-09-06
iSduotas planavimo sglygas Nr. (2-21 14.6.4 Mr)BSV-18900. Galioja iki 2026-07-24 (2024-07-24
raStas Nr. (2-21 14.6.4 Mr)2-28031 ,,Dél teritorijy planavimo sglygy pratesimo* pridedamas).

Pastaba: Jonavos rajono savivaldybés administracijos Statybos, remonto ir architektiiros
skyriaus 2021-09-13 isduoty planavimo salygy kaimo plétros Zzemétvarkos projektui rengti Nr. 19A-
10(21) galiojimo terminas baigési teritorijy planavimo proceso baigiamajame etape, todél
vadovaujantis Teritorijos planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraso 8 p. nuostatomis planavimo
organizatorius kreipési | Jonavos rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir
urbanistikos skyriy su motyvuotu prasymu iSduoti naujas planavimo salygas. Prasymas buvo

patenkintas. Dokumentas pridedamas.

3. Projekto rengéjas

Il ,Vitmeta® jm.k. 300911668, tel. 8-615-23960, Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r.,
vitmeta@gmail.com, projektuotoja Ugné Vitarté, kvalifikacijos pazymeéjimo Nr. 2R-KP-395.

4. Esamos biiklés jvertinimas

Bendra informacija apie Zemés sklypg. Bendras Zzemés sklypo plotas 2,3700 ha. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Unikalus Nr. 4628-0006-0049, kadastrinis Nr.
4628/0006:49 Sily k.v. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio, naudojimo bidas — kiti
zemés tikio paskirties Zemés sklypai.
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Registruotos naudmenos: ariamosios zemés plotas 2,0979 ha, kitos zemés plotas 0,2721 ha.

Nusausintos Zemés plotas: 2,3700 ha.

Dirvozemiai. Vidutinis zemés iikio naudmeny nasumo balas — 32.1.

Reljefas. Reljefas salyginai lygus.

Zemés sklype yra pastatyta neregistruota pirtis (Zyméjimas bréziniuose Nr. 1), jiirinis konteineris
(kilnojamas, Nr. 2), vagonélis ant raty (kilnojamas, Nr. 3) ir Siltnamis (Nr. 4).

Ukininko veiklos kryptis — vienme€iy augaly auginimas. Veiklos vystymo galimybés yra
palankios, kadangi:

e sklypas yra pakankamo dydzio naujai iikininko sodybai steigti ir ikininko veiklai vykdyti;

e strategiSkai patogi vieta, netoli Jonavos miesto.
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1 pav. Zemés sklypo padétis vietovéje (www.geoportal.lt medZiaga)

Zemés sklypas ribojasi su:

1. Zemés sklypu kadastro Nr. 4628/0006:73, Gegutés k. 1, plotas 1,4378 ha, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, kadastriniai matavimai;

2. zemés sklypu kadastro Nr. 4628/0006:138, plotas 1,2100 ha, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — Zzemés ukio, naudojimo biidas — kiti Zemés ukio paskirties zemés sklypai,
kadastriniai matavimai,
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3. zemés sklypu kadastro Nr. 4628/0006:239, plotas 1,1520 ha, pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis — misSky tikio, naudojimo biidas — ekosistemy apsaugos misky sklypai, kadastriniai
matavimai;

4. zemes sklypu kadastro Nr. 4628/0006:288, plotas 1,7800 ha, pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis — Zzemés ukio, naudojimo biidas — kiti Zemés ukio paskirties zemés sklypai,
kadastriniai matavimai;

5. valstybinés reik§més magistraliniu keliu Nr. A6 Kaunas — Zarasai — Daugpilis, Zemés sklypo
kadastro Nr. 4628/7001:5, plotas 31,9671 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo

biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, kadastriniai matavimai.

5. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo bei Kitos privalomosios salygos

Zemés sklypas patenka j jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos:

Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100400436.
Jregistravimo data: 2023-06-26. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 4417 kv. m, nuo 2023-
06-26.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100378721. Jregistravimo data: 2022-12-19. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 2265 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100378761. Jregistravimo data: 2022-12-19. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 2702 kv. m,
nuo 2023-01-05.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100697497. Iregistravimo data: 2024-10-08. Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 354 kv. m,
nuo 2024-10-08.

Zemés sklypas taip pat yra teritorijose, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre. Registruoti plotai tikslinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711).

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),

registruotas plotas 2,3700 ha, patikslintas plotas 2,2841 ha.
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o PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), registruotas
plotas 0,4177 ha, patikslintas plotas 0,5710 ha.

o Keliy apsaugos zonos (IIl skyrius, antrasis skirsnis), registruotas plotas 0,4416 ha,
patikslintas plotas 0,4417 ha.

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), registruotas plotas 0,3199

ha, patikslintas plotas 0,3508 ha (registruoty teritorijy plotai dubliuojasi).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711) sitiloma nustatyti S§iuos
papildomus Zemés naudojimo apribojimus:

o 128 — Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis), plotas 0,1469 ha.
o 152 — DirvoZemio apsauga Zemés ikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis), plotas 1,6363 ha.

Nacionalinés visuomenés sveikatos centro 2017-08-01 sprendimu Nr.BSV.2-2614 (16.8.5.2.11)
(sprendimas pridedamas) AB ,,Achema‘“ sanitariné apsaugos zona yra sumazinta ir Zemés sklypas
kadastro Nr. 4628/0006:49 nebepatenka j Sig teritorijg, todél sitiloma naikinti zemés sklypui nustatytus
apribojimus ,,Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)* ir
»Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)*.

Zemés sklypas ribojasi su valstybinés reikimés magistraliniu keliu Nr. A6 Kaunas — Zarasai —
Daugpilis, kurio apsaugos zona yra po 70 metry nuo §io kelio briauny (briauna — kelkrascio ir zemés
sankasos $laito ploks§tumy susikirtimo linija).

Oro elektros linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti zemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstuma i abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé vir§
Sios juostos: 110 kV —po 20 m., 0,4 kV — po 2 m.

Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir auksStesnés jtampos oro
linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy
talpyklas ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir
saugojimo aiksteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibtrimu;
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5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais zemiau kaip 30 metry vir§ auks¢iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly priezitirai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
auksStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir auksStesnés
itampos oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius
auksStos temperatiiros, galinCius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies
8 punkte;

10) sand¢liuoti bet kokias medziagas, i§skyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos

Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo

pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba

draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviiny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (iSskyrus krimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés tikio kulttiras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy risiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smiginiais ir (ar) vibracija sukelian¢iais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zZonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma

grunto sluoksnj) poZzeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;
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12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekiancCiais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

zonoje.

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be
vadovautis:

jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos
I planuojamg teritorija patenkancioje esamoje elektros perdavimo linijos apsaugos zonose

a) Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

b) Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2011-12-20 jsakymu Nr. 1-309 patvirtintomis
Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklémis.

c) Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintomis
Elektros tinkly apsaugos taisyklémis.

drenazo rinktuvy.

Beveik visas Zemés sklypas yra nusausintas. Sklype yra valstybei priklausanciy d150 ir d125
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Zemés sklypo dalis patenka j Berzy tvenkinio u.n. 12050371 apsaugos zong, kurios plotis 200 m.
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Sklype yra apie 0,1469 ha ploto vandens telkinys (kiidra), kuris néra jtrauktas j Upiy, ezery ir
tvenkiniy kadastrg, todél pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos zona jam nenustatomos.
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Zemes sklype registruotas servitutas:

Kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis). Iregitravimo pagrindas: 2023-06-12 Servituto sutartis Nr. 3159. VieSpatauja zemés sklypuose
kadastro Nr. 4628/0006:291, servituto Nr. 1, plotas 103 kv.m., kadastro Nr. 4628/0006:287, servituto Nr. 2, plotas
93 kv.m., kadastro Nr. 4628/0006:288, servituto Nr. 3, plotas 207 kv.m. Servituty plotis 5 m.

6. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Projektas neprieStarauja Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo,
patvirtinto Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2017-12-21 sprendimu Nr. 1TS-295, sprendiniams:

1. zemés sklypas patenka | zemés tkio teritorijy zona, kurioje leidziama kurti tikininko tkio
sodybas, patenka j gamtinio karkaso teritorijas: vietinés svarbos migracijos koridorius ir regioninés
svarbos geoekologines takoskyras. Alyviniu punktyvu pazyméta senoji AB ,,Achema® sanitarinés
apsaugos zonos riba, kuri Siai dienai yra sumazinta ir sklypas i ja nebepatenka.

2. zemés sklypas, kuriame planuojama nauja tikininko tikio sodyba, yra toliau kaip 1 km nuo
esamy kompaktiskai uzstatyty ir numatomy urbanizuoti Jonavos miesto teritorijy (I ir II etapas),
nepatenka j kompaktiskai uzstatytas ir numatomas urbanizuoti I ir II etapo kity kaimy teritorijas bei
didesnes kaip 10 ha statiniais uzstatytas teritorijas, kuriose atstumas tarp pastaty maziau/ arba lygu 200

m.

Gamtinio karkaso sudétinés dalys ir jy santykiné svarba
Geoekologines takoskyros
- +— - = Regioninés svarbos geoekologines takoskyros riba

Migracijos koridorniai
-p= =p= = Nacionalings svarbos migracijos koridoriaus riba
=y= =p= = Regionines svarbos migracijos koridoriaus riba
— — — = Vietinés svarbos migracijos koridoriaus riba

2 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo fragmentas (pagrindinis brézinys)
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Visas zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijas: geoekologinés takoskyros (T1) ir
migracijos koridoriai (M2). Gamtinio karkaso tvarkymo kryptys: T1 — i§laikomas ir saugomas esamas
natiiralus krastovaizdzio pobiidis; M2 — palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir

natiralumas.

3 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos

bendrojo plano keitimo fragmentas (gamtinio karkaso brézinys)

Zemés sklypas, kuriame planuojama nauja fikininko fikio sodyba, patenka j priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos pasiekiamumo teritorijas, Siauringje sklypo dalyje yra aukstos jtampos (110 kV)

orinés elektros linijos.

4 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo fragmentas

(susisiekimo ir inzinerings infrastrukttiros brézinys)

Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano
keitimas (patvirtintas Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2021-04-30 sprendimu Nr. 1TS-75) —

zemés sklypas j vieSojo vandens tiekimo teritorijg nepatenka, infrastrukttiros plétra nenumatoma.
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Pasieky k.

5 pav. Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo fragmentas

Jonavos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema (patvirtinta Jonavos rajono savivaldybeés tarybos 2009-12-23 sprendimu Nr. 1TS-

370) — keliy tinklas iSvystytas.

o
6 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo i8déstymo
zemétvarkos schemos fragmentas

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Sily kadastro vietovés Zemés

reformos Zemétvarkos projekto sprendiniams.

=~ Gegutes k.

7 pav. Kauno apskrities Jonavos rajono Sily senitinijos Sily kadastro vietovés
laisvos zemés fondo zemés plano (2024 m.) fragmentas
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7. Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti:

e Lictuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT (2021 -
2023 m.) © Nacionalin¢ zemés tarnyba prie AM.

¢ Geoportal.lt vieSai platinami duomenys.

e V] ,Registry centras“ GIS duomeny bazés medziaga.

e TPDR.It viesai platinama duomenys;

e Zemés sklypo kadastriniai matavimai.

8. Bendruju sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant j veiklos pobidj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas zemés
sklypo naudmeny pakeitimui ir tkininko sodybos pastaty statybai. Strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas (SPAV) atlickamas nebuvo, nes parengiamajame etape organizatorius nustaté, kad Siam
kaimo plétros zemétvarkos projektui SPAV atlikti neprivaloma ir nereikalinga. Vadovautasi Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo". Planavimo organizatorius turi
tik teritorijos plétojimo idéja, kuri nebiitinai bus jgyvendinta ir gali keistis, todél ateityje rengiant
techninj projekta jau konkretiems pastatams ir zZinant konkrecias statiniy statybos vietas, bus reikalinga
i$ naujo jvertinti SPAV arba atrankos atlikimo reikalinguma.

Ukininko iikio sodybos plotas 1,2210 ha. Sodybos teritorija planuojama pietinéje
sklypo dalyje, esamoje uZstatytoje teritorijoje ir ariamoje Zeméje, j plotg jtraukiami Zeldiniai,
kelias ir kiidra.

Ukininko sodybos pastaty statyby zona (SZ) formuojama atsizvelgiant j Zemés sklypo situacija,
reljefa, tkininko veiklos pobtdj, planavimo darby programa, Statyby zona (SZ) projektuojama
esamo uzstatymo teritorijoje ir zemes tikio naudmenose, atitinkamai:

- ne maziau 3 m. atstumu nuo zZemés sklypo riby,

- ne maziau 5 m. atstumu nuo 125 mm diametro bendrojo naudojimo melioracijos
drenazo rinktuvo aSies su sglyga, kad rinktuvo vieta bus tiksliai nustatyta atsikasant ir
suderinta su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu atstovu.

- uz valstybinés reik§més magistralinio kelio Nr. A6 Kaunas — Zarasai — Daugpilis apsaugos
zonos riby,

- uzorinés 0,4 kV ir 110 kV elektros linijos apsaugos zonos riby,
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- uz Berzy tvenkinio apsaugos zonos riby;

- ne maziau 2,5 m atstumu nuo sklype esancios kiidros krasto;

- ivaziavimas ] sodybg numatomas esama nuovaza nuo valstybinés reikSmés magistralinio
kelio Nr. A6 Kaunas — Zarasai — Daugpilis, esancia ties Zemés sklypu kadastro Nr.
4628/0006:291, Zzemes sklypuose kadastro Nr. 4628/0006:291, kadastro Nr. 4628/0006:287 ir
kadastro Nr. 4628/0006:288 registruotais kelio servitutais. Privaziavimo kelio prie statyby

zonos plotis 5 m., jo plotis ir plotas bus tikslinami techninio projekto metu.

Statyby zonos plotas 0,3616 ha.
Statyby zona sudaro 30 % tkininko sodybos ploto ir 15 % bendro sklypo ploto.
Suprojektuota statyby zona tik nurodo galimy statiniy vietg teritorijoje.

Zemés sklypo naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)
Eil. 7emes naudmenos Pagal NT Numatomi Pagal
NrT. registro Esama padétis pokyc€iai | projekty
pazyméji projekte +
1. |Ariamoji Zemé 2,0979 1,3128 -0,0393 1,2735
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos - 0,3235 - 0,3235
4. |Miskas - - - -
5. |Keliai - 0,0282 +0,0188 0,0470
6. |Uzstatyta teritorija (statyby zona) - 0,3411 +0,0205 0,3616
7. |Grioviai - - - -
8. |Vandens telkiniai - 0,1469 - 0,1469
9. |Medziy ir kriimy Zeldiniai - 0,2175 - 0,2175
10. |Pelkes - - - -
11. |Kitos zemés plotas 0,2721 - - -
12. |Kita nenaudojama zemé - - - -
I§ viso: 2,3700 2,3700 - 2,3700

Zemés sklypas, kuriame kuriama tikininko tikio sodyba, patenka j gamtinio karkaso teritorijas.
Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uZtikrinama krastovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiiralizacija, vykdomas ekosistemy
atktirimas, palaikoma ir didinama krastovaizdzio ir biologiné jvairové. Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007-02-14 jsakymo Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo™ 11 punkto

nuostatomis, maksimalus uZstatymo tankumas sklype leidZiamas iki 30 %.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai

gyvenamieji pastatai nuostatomis, zemés fiikio paskirties sklypuose tkininky sodybose Namy
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(vienbu¢iy) uzimamas Zemés plotas neturi vir§yti 1000 m2 Sodybos vieta projektuojama paliekant

neapsodintus medziais ar aukstatigiais zeldiniais 3 m plocio ruozus iki kaimyninio Zemes sklypo ribos.

Pagal LR Melioracijos jstatymo pakeitimo 3 straipsnio 2 dalj zemés sklype yra valstybei
nuosavybés teise priklausan¢iy melioracijos statiniy. Bendrojo naudojimo melioracijos drenazo
rinktuvams yra taikoma melioracijos statiniy apsaugos zona — zemes juosta iSilgai drenazo rinktuvo,
kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo
rintuvo buvimg vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés
administracijos atstovu, apsaugos zona gali bliti sumazinta, t.y. po 5 metrus j abi puses nuo rinktuvo
aSies (iSskyrus tarSos Saltinius). | statyby zonag patenkanciam 75 mm diametro bendrojo
naudojimo melioracijos drenazo rinktuvui planuojant statybas galioja tos pacdios sglygos.
Projektuojant statinius ar inzinerinius tinklus rekomenduojama iSsaugoti ir veikianCius drenazo
rinktuvus arba numatyti jy apvedima. Po projektuojamais statiniais esantys sausintuvai turi biti
sunaikinti ir uzaklinti taip, kad galimas tarSos S$altinis nepatekty j drenaZo sistema. Drenazo

i§saugojimo arba pertvarkymo klausimas turi biiti sprendziamas statiniy projektavimo metu.

Zemés sklypas, kuriame kiiriama tikininko sodyba, ribojasi su valstybinés reikimés magistraliniu
keliu Nr. A6 Kaunas — Zarasai — Daugpilis, kurio apsaugos zona yra po 70 metry nuo $io kelio briauny
(briauna — kelkraS¢io ir Zemés sankasos §laito plok$tumy susikirtimo linija). Ukininko sodybos statiniy
statybos zona planuojama uz Sio kelio apsaugos zonos riby. Transporto priemoniy eismo poveikj
mazinan¢iy priemoniy (nuo triuk§mo, oro tarSos ir t.t.) poreikis bus nustatomas techninio projekto
metu. Inzineriniy komunikacijy tinklai turi buti planuojami uz magistralinio kelio juostos riby ne
ar¢iau kaip 3 metrai nuo kelio pylimo pado, iSkasos ar kelio griovio iSorinio krasto. Magistralinio kelio
apsaugos zonoje neplanuoti atviry vandens telkiniy, vizualiosios reklamos. Tiesioginé nuovaza nuo
magistralinio kelio neplanuojama. [vaziavimas ir i§vaziavimas i$ planuojamos teritorijos numatomas
esama nuovaza nuo valstybinés reik§més magistralinio kelio Nr. A6 Kaunas — Zarasai — Daugpilis,
esancia ties Zemés sklypu kadastro Nr. 4628/0006:291, zemés sklypuose kadastro Nr. 4628/0006:291,
kadastro Nr. 4628/0006:287 ir kadastro Nr. 4628/0006:288 registruotais kelio servitutais.

Kadangi galimybés prisijungti prie centralizuoty tinkly néra, vandentiekio ir nuoteky valymo
klausimas turi biiti sprendZiamas jrengiant artezinj vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo
jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy. Vietiniy vandentiekio ir nuoteky valymo
jrenginiy statybinés zonos bei iSvalyty nuoteky isleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto

metu. Tuo paciu metu, t.y. projektuojant statinius parinktoje teritorijoje, bus numatomas ir vidaus keliy
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bei kity inZineriniy tinkly iSdéstymas. Techninio projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas i$
AB ,,Energijos skirstymo operatorius* inzineriniai tinklai, Kauno regionas.

Servitutai privacioje zeméje nustatomi notariniu sandoriu.

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ sklype esancios kiidros, kadangi Gegutés
kaimo gyventojy skai¢ius yra mazesnis nei 5 tukst.

Ukininko sodyboje prioritetas teikiamas fikininko gyvenimui skirty pastaty statybai — vieno buto
gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gikio paskirties statiniais. Aplink planuojamg teritorija
fermy ir kity gamybiniy teritorijy, kurios kenkty gvenamosios aplinkos saugai, néra.

Pagrindiné¢ tkininko veiklos kryptis yra vienmeciy augaly auginimas. Planuojama veikla
nesukels triukSmo ar oro tarSos nei planuojamai sodybai, nei gretimoms gyvenamosios teritorijoms,
kadangi sodyba planuojama pakankamai dideliame Zemés sklype, retai apgyvendintoje teritorijoje.

Ukininko sodyboje nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty biiti atlickamas Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms reikéty nustatyti

sanitarines apsaugos zonas.

Techninio projekto rengéjas ir organizatorius privalo:

1. ivertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus;

2. ateityje numatant planuojamoje teritorijoje vykdyti fiking komercing veikla, kuri patenka j
tkinés komercinés veiklos rtsiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, vadovautis Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymo 24 straipsnio 1 dalies nuostatomis;

3. planuojant statinius turi biiti atsizvelgta | gretimame Zzemés sklype esancius pastatus ir
iSlaikomi teisés aktuose nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai, numatytas infrastruktiiros
objekty iSdéstymas, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamyjy pastaty;

4. statiniy architektiiriné raiska turi atitikti kaimo teritorijoms btidingy pastaty bruozus, darniai
deréti su supanciu krastovaizdziu, teritorijos planavimas turi atitikti aplinkiniy teritorijy uzstatymo

pobudi.

Planuojamoje statyby zonoje zeldiniy (medziy ir krimy) néra, o likusioje sklypo dalyje esantys
zeldiniai neatitinka kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems. Vadovaujantis
LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 (nauja redakcija 2021-12-24) privacioje zemés iikio paskirties

zeméje kituose Zemés tkio paskirties zemés sklypuose ir rekreacinio naudojimo zemés sklypuose
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saugotiniems priskiriami gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksnos, liepos,
maumedziai, berZai ir pusys, kuriy kamienas (1,3 m aukstyje) 30 cm ir didesnio skersmens. Zemés
sklype yra berzynas, bet medziy skersmuo iki 30 cm.

Igyvendinus projekto sprendinius zemés sklypo naudmenos bei jy plotai turi buti tikslinami

atliekant zemés sklypo kadastrinius matavimus.

9. Projekto sprendiniy poveikio vertinimas

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad
projekto sprendiniai turés teigiamg ilgalaikj poveikio efekta — sprendiniai pagerins savininkui zZemés
naudojimg ir administravimg. Tinkamai parinkta sodybos ir statiniy statyby vieta sudarys palankias
salygas produktyvaus tkio plétrai. Planuojama, kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj
ir galimybes. Zymaus poveikio ekonominei plétrai nebus, tadiau bus iSplésta socialiné infrastruktiira,
atsiras galimybé alternatyviai Zemes tikio veiklai, padidés gretimy Zemés sklypy konkurencingumas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. KraStovaizdzio struktiira neturéty pakisti, kadangi
tkininko sodyba ir statiniy statyby zona suplanuota esamo uZstatymo teritorijoje ir zemés wkio
naudmenose, zemés naudojimo paskirtis nekeiciama, teisés aktai reglamentuoja uzstatymo tankumg.
Racionaliai suplanuota sodyba pajvairins krastovaizdj, bus pagerintos aplinkos estetinés savybés.
Laikantis statyby reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza. Sklype néra kraStovaizdzio draustiniy
bei kity saugomy teritorijy, kuriose turéty biiti ribojamos statybos ar §ios teritorijos biity grieztai
saugomos.

Poveikis socialinei aplinkai. Bus sudaryta galimybé pagerinti darbo salygas, atsirasty galimybé
gyventojy uzimtumui didéti.

Ivertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobiidj, daroma iSvada, kad planuojama iikininko
veiklai reikalingy statiniy statyby vieta neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai. Priimti

sprendiniai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.

10. ISvados

1. Zemés iikio paskirties Zeméje suprojektuotos iikininko tikio sodybos US plotas 1,2210 ha.

2. Suprojektuotos tkininko sodybos pastaty statyby zonos (SZ) plotas 0,3616 ha.

3. Statyby zona sudaro 30 % tikininko sodybos ploto ir 15 % bendro sklypo ploto.

4. Ukininko sodyboje namo uzimamas ?emés plotas neturi vir§yti 1000 m? o maksimalus
uzstatymo tankumas sklype leidZiamas iki 30 % bendro sklypo ploto.
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5. Ukininko sodyboje prioritetas teikiamas tikininko gyvenimui ir veiklai skirty statiniy statybai.

6. Statyby zona projektuojama 5 metry atstumu nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asies
su salyga, kad rinktuvo vieta bus tiksliai nustatyta atsikasant ir suderinta su savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliotu atstovu. | statyby zona patenkanc¢iam 75 mm diametro
bendrojo naudojimo melioracijos drenazo rinktuvui planuojant statybas galioja tos pacios
salygos. Projektuojant statinius ar inzinerinius tinklus rekomenduojama iSsaugoti ir veikiancius
drenazo rinktuvus arba numatyti jy apvedimg.

7. Tiesioginé nuovaza nuo magistralinio kelio j fikininko sodyba neplanuojama. [vaziavimas ir
iSvaziavimas i§ planuojamos teritorijos numatytas numatomas esama nuovaza nuo valstybinés
reik§meés magistralinio kelio Nr. A6 Kaunas — Zarasai — Daugpilis, esancia ties zemeés sklypu kadastro
Nr. 4628/0006:291, zemés sklypuose kadastro Nr. 4628/0006:291, kadastro Nr. 4628/0006:287 ir kadastro
Nr. 4628/0006:288 registruotais kelio servitutais.

8. Vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant Sulinj arba artezinj
vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy.

9. Igyvendinus projekto sprendinius Zemés sklypo naudmenos bei jy plotai turi biiti tikslinami
atliekant zemés sklypo kadastrinius matavimus.

10. Vykdant ukine veiklg vadovautis nuo 2020-01-01 jsigaliojusio Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés
tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Projekto autoré: Ugné Vitarté
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