AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (1995m. gruodzio 12d. Nr. I-1120;
Zin., 1995, nr. 107-2391) 22 straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008m. kovo 1d., kaimy
teritorijose ir Zemés ukio paskirties zemeje, iSskyrus miestams po 1995m. birzelio 1d. nustatyta
tvarka priskirtas teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5,6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat
kaimy teritorijose statant pagalbinio tikio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Ukininko tkio jstatyme nurodytas pagalbinio tkio ir kitos
paskirties (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoj detaliyjy plany
rengiami zemévaldy planai(projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir

Teritorijy planavimo jstatymo nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t.y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus, klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo

néra sprendziami.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (1994m. balandZio 26d. Nr. 1-446; Zin. 1994, Nr. 34-
620) 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai reikalingy ir numatomy
statiniy bei jrenginiy vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Ukininkui
(planavimo organizatoriui), Gikininko sodybos ir Zemés wkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
nustatoma rengiant — kaimo plétros Zemétvarkos projekta tikininko sodybos ir Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti. Projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjaéio 11 d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 , D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 127-4581; 2008, Nr. 112-4270).

Pagal Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
ved¢jo 2022 m. birzelio 20 d. jsakymg Nr. 48KPI-350-(14.48.124 E.) ,,Dél kaimo plétros
zemetvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* ir pagal Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus 2022 m. rugpjucio 8
d. i8duotas planavimo sglygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. KPP-188, pradétas
rengti kaimo plétros zemétvarkos projektas Zemés sklypui kadastro Nr. 4112/0600:0148, esanciam
Vilniaus r. sav., Buivydziy sen., Pilviskiy k.

Projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 “D¢l kaimo



plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*. Projektui rengti
buvo naudojami skaitmeniniai ortofotografiniai Zemelapiai ir suderintas topografinis planas.

Kaimo plétros (iikio vidinés) zemétvarkos projektams, suformuojant tikininko tikio sodyba
taikoma supaprastinta projekty svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo
procese nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079. Zemés iikio paskirties zeméje, i$skyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka
priskirtas teritorijas, tikininko sodyba ar pagalbinio tikio ir kitos paskirties (fermy, tikio, $iltnamiy,
kaimo turizmo) pastatai projektuojami nuosavybés teise priklausanciame zemés tkio paskirties

zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

Projekto tikslas — parinkti tikininko sodybos vieta, parinkti zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos viet. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas
tkininko sodybos vietai ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti, kuris atlikus
vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras naudojantis www.zpdris.lt, teikiamas Nacionalinés
zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos tvirtinimui. Parinktoje statybos vietoje, tikininkas planuoja

statyti ikininko sodyba bei Gikinius pastatus.

Planavimo organizatorius: privatus asmuo V. S.

Projekto rengéjas: UAB ,,GeoPaslaugos®, jmonés kodas 302664608, adresas Kalvarijy g.
124 (12kab.), Vilnius, tel. 860793010

I. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Zemés sklypas, kuriame parenkama {ikininko sodybos vieta yra Vilniaus r. sav.,
Buivydziy sen., PilviSkiy k. sklypo kadastro Nr. 4112/0600:0148. Planuojamas zemés sklypas
nuosavybés teise priklauso tkininkui V. S. Ukininko 1ikio jregistravimo pazyméjimo numeris
Nr. 0192149. Bendras zemés sklypo plotas — 1.5042 ha. Pagal NTR duomeny bazés iSrasa
ariamos zemés plotas — 0.1093 ha, pievy ir natiiraliy ganykly plotas sudaro — 0.6609 ha, miSko
zemés plotas — 0.2965 ha, keliy plotas — 0.0529 ha, vandens telkiniy plotas — 0.0789 ha, kitos Zemés
plotas —0.3057 ha.


http://www.zpdris.lt/
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1 pav. Esamos vietos situacijos iStrauka i§ www.regia.lt skaitmeninio Zemélapio

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypo riby posikio
taskai pazyméti ribozenkliais. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés iikio. Zemés
sklypo naudojimo biidas — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai. Zemés tikio naudmeny na§umo

balas — 33.8.

Zemées sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, 1§ Siaurinés pusés
ribojasi privaciu zemés sklypu, savininkas tas pats asmuo, rytinéje pus¢je ribojasi su planuojamu
IVv kategorijos vietinés reikSmes keliu, o i§ pietinés ir vakarinés pusés ribojasi su zemés sklypais,

kuriy savininkai privatus asmenys.

Zemés sklype stovi laikini bemapatiniai statiniai: mobilusis namas ant raty, tvartas ir

tkinis pastatas naminiams ir laukiniams gyvtnams laikyti, Serti ir priziaréti.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumenty ir (ar) Zemés valdu projektu sprendiniai:

1. Bendryjy plany: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas

Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu

Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.


http://www.regia.lt/

2. Specialiyjy plany: Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu

Nr. T3-193.

3. Detaliyjy plany : -

4. Ukio $aky plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei salygas iSduodandiy

institucijy kompetencijai priskirti reikalavimai: jeigu numatomos iikinés veiklos riisis yra jrasyta |

planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo ( Zin., 2005, Nr. 84-3105) 1 arba

2 priedo sarasus, pirmiausia reikia atlikti poveikio aplinkai vertinimo proceduras.

2 pav. IStrauka 1§ Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano



3 pav. Istrauka i$ Buivydziy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto

II. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Kaimo plétros projekto rengimo metu sklype parenkama tkininko sodybos vieta ir
nustatoma tikininko tkio sodybos pastaty ir jrenginiy, kurie bus naudojami iikininko sodybai,
teritorija nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido.

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastrukttiros
objekty iSsidéstyma Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas,
uzstatymo zonos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

v" Planuojamos sodybos teritorija yra ne arGiau kaip 3 m iki gretimy Zemés sklypy ir
servitutiniy teritorijy riby.

v Planuojamos sodybos teritorija néra planuojama melioruotoje zeméje ir melioracijos statiniy
apsaugos zonose.

v" Planuojamos sodybos teritorija yra ne ar¢iau kaip 5 m iki misko Zemés ir ne misko zemeés,
apaugancios misku .

v Planuojamos sodybos teritorijos bendras plotas 0.3353 ha, 22.3 % nuo bendro sklypo ploto

(1skai¢iavus melioracijos griovius, sureguliuotas upes ir kelius 0.4536 ha, 30.2 %).



Rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta parinktos dvi statybos zonos, kuriy plotai
0.3152 ha ir 0.0201 ha. Suprojektuotoje 0,0201 ha ploto statybos zonoje planuojama statyti tikinj

pastatg, plotas apie 72 kv. m. (iSmatavimai — 12 x 6 m).

/ Statybos zonos (0.0201ha) riba

. Skl. kad. Nr. 4112/0600.0148 riba \

\

4 pav. Planuojamy statiniy i§sidéstymas uZstatymo zonoje

Pagal nekilnojamojo turto centrinio duomenu banko iSrasa sklypas patenka i
teritorijos, Kkuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

126 Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0.2965 ha.

Vadovaujantis 2019 m. birZelio 06 d. Lietuvos Respublikos specialiuju Zemés

naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166 Zemés sklypui patikslinamos teritorijos, kuriose

taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre:

102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.0294 ha;

121 - Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) — 0.3417 ha;

126 - Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis)— 0.3730 ha;

152 - Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties Zemes sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) — 0.3417 ha;

163 - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0408 ha;

164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —

0.0408 ha.



NTR jregistruoti servitutai:

214 Kelio servitutas teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) — 0.0529 ha.

Pastaba: Dalis (0.0190 ha) servituto patenka j melioracijos griovio apsaugos zong.
Patvirtinus kaimo plétros zZemétvarkos projektq bus kreiptasi j Nacionaling Zemés tarnybg prie
Aplinkos ministerijos dél minéto servituto dalies panaikinimo. Panaikinus minétqg servitutq
privaziavimo uztikrinimui suprojektuotas servitutas (0.0185 ha) uz melioracijos griovio apsaugos

zonos riby, toliau servitutas planuojamas Zemés sklype kad. Nr. 4112/0600:0227.

Planuojami nauji servitutai:

214 Kelio servitutas teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) — 0.0185 ha (planuojamas naujas servitutas vietoje dalies (0.0190 ha), kuri
planuojama panaikinti)

215 Kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) — 0.0098 ha, servitutas skirtas IVv kategorijos vietinés reikSmés kelio
praplatinimui;

222 Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0.0098 ha, servitutas skirtas IVv kategorijos vietinés reikSmeés kelio
praplatinimui;

115 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) — 0.0365 ha, tarnaujantis servitutas planuojamas zemeés sklype kad Nr.

4112/0600:0227, servitutas skirtas privaziuoti prie planuojamos iikininko sodybos.



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lentelé

Pagal NT | Pagal vietovéje Numatomi Pagal
Zemés naudmenos Jvmeii iksli pokyéiai rojekt
pazyméjima | patikslintg plang projekte + projexia
(esama padétis)
1. |Ariama Zeme 0.1093 0.7913 -0.3353 0.4560
2. |Sodai - - - -
3. | Pievos ir natuiralios ganyklos | 0.6609 - - -
4. |Miskas 0.2965 0.3730 - 0.3730
5. |Keliai 0.0529 - - -
6. |Uzstatyta teritorija - 0.1183 +0.3353 0.4536
7. | Vandens telkiniai 0.0789 0.1572 - 0.1572
8. |Medziy ir krimy Zeldiniai | 0.3057 0.0644 - 0.0644
9. |Pelkés - - - -
10. |PaZeista zemé - - - -
11. |Nenaudojama zemé - - - -
12. |Nusausinta - 0.6513 - 0.6513
Viso: 1.5042 1.5042 0.0000 1.5042

III. INZINERINIS APRUPINIMAS

Sklypa planuojama prijungti prie gretimai esamy elektros tinkly pagal technines salygas.

Kadangi pagal Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros plétros specialyjj plang nagrin¢jama teritorija nepatenka j prioriteting
vieSo vandens tiekimo teritorija, projektuojamoje uzstatymo zonoje biisimiems statiniams
vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis vietiniais jrenginiais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti grezinj ir vietinius vandentiekio inzinerinius
tinklus. Planuojamas grezinys turés biti jrengtas vadovaujantis LAND 4-99 ,Dél Lietuvos
aplinkos apsaugos normatyvinio dokumento ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo ir
zemes gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo bei
likvidavimo  tvarkos aprasu®, patvirtintu  Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos
ministro 1999m. gruodzio 23d. jsakymu Nr.417 (Zin., 1999 Nr.112-3263). Numatoma,
kad jrengtas grezinys turés atitikti I grupés pozeminio vandens vandenvietés
reikalavimams, kaip jie aprasyti 2015m. gruodZio 14d. Lietuvos respublikos aplinkos ministro
jsakyme ,,.Dé¢l pozeminio vandens vandentiekiy apsaugos zony nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo* Nr.D1-912 (TAR 2015-12-14; ik. 2015-19741). Vadovaujantis $io
jsakymo nuostatomis aplink vandens grezinj numatomas S5m. plofio griezto rezimo

juosta, kurioje neturi biiti vykdomi jokie darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu.



Irengtas  grezinys  turés  pateikti  prognozinj  vandens  poreikj, kuris
apskaiCiuojamas pagal 1991m. birzelio 24d. Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos
ministerijos ir Lietuvos Respublikos Aplinkos apsaugos departamento jsakymg ,,Vandens

vartojimo normos RSN 26-90* Nr.79/76.
Buitiniy nuoteky surinkimui numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija | grunta. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro: Q=0,6 m3/h, Q=0,8

m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=0,8 m3/d. Techninio projekto metu
biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus. Atlikus

Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés isleisti j gruntg (bloga infiltracija) iSvalytas

nuotekas numatoma nuleisti } iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné

iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona Sm.

Pavir§inis vanduo bus surenkamas ] vandens rezervuarg ir naudojamas Zzeldyny
laistymui. Buitiniy SiukSliy  surinkimui  planuojami individualiis konteineriai. Vieta
konteineriams parenkama pagal privaZiavimga, Salia servitutinés zonos, kur yra

patogus privaziavimas S$iukSliy surinkimo masinoms. Siuksles planuojama rusiuoti.

IV. PRIESGAISRINE SAUGA

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas pagal pastatams
keliamus prieSgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama 1 atsparumo ugniai laipsnj
(pateikiama lentel¢je)

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas Atstumas  (m) iki
ugniai laipsnis gretimy pastaty, kuriy
atsparumo ugniai

I II I

6 8 1

I 8 8 1

II 10 10 1

Nagrin¢jamam sklypui pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp

pastaty ne maziau 6 m. Nagrin¢jama teritorija $iuo metu neuzstatyta.



Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamuyjy
pastaty yra ne mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanc¢iuose sklypuose
planuojama statyti I atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
i8déstytos saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 2010 m. gruodZzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti
igyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams

privaZziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto.

V. TRANSPORTO SPRENDINIAI:

Ivaziavimas 1 planuojama sklypa numatomas i§ Siaurin¢je puséje esancio vietings
reikSmés kelio bei per zemés sklype kad. Nr. 4112/0600:0227 suprojektuoty servitutinj kelig.
Minéto zemés sklypo savininkas yra tas pats asmuo kaip ir sklypo, kuriam rengiamas kaimo
plétros Zemétvarkos projektas ir pasirasé sutikimag del privaziavimo kelio ir suprojektuoto

servituto.

Pastaba: Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar

4 pav. Eismo organizavimo schema



VL. PROJEKTO SPRENDINIU VIESINIMAS
Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai ir aiSkinamasis raStas

teikiami visuomenei susipazinti per ZPDRIS sistema, paslaugos bylos Nr. KPZP-107172

Projekto reng¢jas Jaroslav Boravski



