1.TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

1.1 Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikiniy statiniy statybos vietai parinkti rengimas -
kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés
istatymu, Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos Saugomy
teritorijy istatymo nuostatomis dél Zemés naudojimo, aplinkos apsaugos, Zemés naudmeny
iSdéstymo pakeitimo salygy, Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu ir
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Aplinkos ministro 2004 m. rugpjacio 11
d. isakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo" patvirtintomis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis bei Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Aplinkos ministro 2014 m. liepos 28d.
jsakymu Nr.3D-438/D1-614 dél taisykliy pakeitimo, NZT prie AM 2024 m. birZelio 07 d. jsakymu
del kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly Nr. 6KP]-33-(15.6.3
E.), Rokiskio rajono savivaldybés administracijos reikalavimais iSduotais 2024 m. liepos 30 d., Nr.
REG21636269, AB "Energijos skirstymo operatorius" reikalavimais iSduotais 2024 m. liepos 25 d.,
Nr. REG21467540, bei atsizvelgiant | planavimo organizatoriaus pageidavimus.

Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos
teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos zemétvarkos projektus zemés
sklypo formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo

néra sprendziami.

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslai — tikininkui G. M. nuosavybeés teise priklausaniame zemes iikio paskirties
4.3400 ha ploto zemés sklype, kad. Nr. 7340/0003:53, Rokiskio r. sav., Kazliskio sen., Mazeliy k.,
parinkti zemes iikio veiklai reikalingo statinio — arkinio angaro, statybos vietg.

Uzdaviniai: suplanuoti zemeés tikio paskirties zemes sklypo teritorija, nustatant Zemés iikio
veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir
inZineriniy statiniy statybos zong, taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas

planuojamai zemés tikio veiklai vykdyti.



Galimoje uzstatymo teritorijoje planuojama statyti Zemes tikio veiklai vykdyti reikalingy
kitos paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statyba. Sklypo dalis, kur uzstatymas nenumatomas,
bus naudojama pagal tiesioginge zemés sklypo naudojimo paskirt;.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma
galima pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir kuris,
atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos
prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skuriaus vedéjui

tvirtinimui.

1.3 Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.
Pagal Rokiskio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, pagrindinio brézinio
sprendinius, Zemés sklypas patenka j Zemés iikio teritorijy zong Z F ir | gamtinio karkaso teritorija.

Zonose teikiamas prioritetas vidutinio dydzio ir dideliy ﬁkiq kiirimuisi.
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2 pav. Pagrindinio brézinio sprendiniy fragmentas

Saugomos teritorijos

f'-‘-'—‘-'-‘-'_ Vandens telkiniy apsaugos zona
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Kulturos. paveldo objekty apsaugos zonos
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Natura 2000 teritorijos (PAST)
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Gamtinis karkasas




1 LENTELE. TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

Zemés iikio ZiM 72,73, 1. Panaudaojimas. Teritorijos skirtos Zemés fikio veiklai. Zonose vyrauja agrarings teritorijos. | teritorijos
teritorijy zona 74, sudet] jeina pavieniy misky dalys (misko zeme), mazesni vandens telkiniai, ikininky sodybos, jy grupés,
ZF specializuoti Zemes iikio gamybos kompleksai, kapinés, susisiekimo bei inZinerinés infrastruktiiros objektai.
M1, M2 Zonose galimas esamy u’statyty teritorijy pritaikymas rekreacijai, verslams, amatams, kaimo turizmui
M3 M4‘ Atsinaujinanéiy istekliy energijos gamybos jrenginiy, kaip véjo, saulés energijos elektriniy, jrengimas yra

4 galimas teritorijose, kuriose nenustatyti véjo, saulés energijos elektriniy statybos apribojimai, taip pat, jei
atskirais dokumentais ar planais nenustatomi nauji apribojimai.

Zonose galimos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros objekty. inZineri niy koridoriy teritorijos.

2. Tvarkymas:
Zu 2.1. Zonose teikiamas prioritetas vidutinio dydzio ir dideliy tkiy kirimuisi.
2.2, Rekreacinio prioriteto zonoje galimi sporto jrenginiai (hipodromai, golfo laukai, pan.) —ne maZesniame
nei 5 ha sklype (objekty jrengimui galimas paskirties keitimas i kita paskirtj, Zemés naudojimo biida -
rekreacinés teritorijos).
2.3, Teritorijose galimas Zuvininkystés tvenkiniy jrengimas, Zuvininkystés tvenkiniy eksploatavimui bei
jrengimui reikalingy statiniy statyba.
2.4, Gamtinio karkaso migraciniuose koridoriuose galimas misky jveisimas. Misko jveisimas vykdomas pagal
Misko jveisimo ne misko Zeméje taisykles.
2.5, Saugomose teritorijose laikomasi saugomy teritorijy reikalavimuy,

2.6. Zonai nustatyti kraStovaizdzio formavimo reikalavimai —zr. ar. 11.4. sk.

Pagal Rokiskio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, misky iikio teritorijy vystymo
sprendinius, zemés sklypo dalis, kurioje planuojamas uZzstatymas, nepatenka j numatomas misky

tikio teritorijas.

3 pav. Misky ikio teritorijy vystymo sprendiniy fragmentas



"" "" Plotai, kur draudziama sodinti migka

"" "I Projektucjamo misko sklypas zemeés Gkio
paskirties Zemeje, kur leidziamas misko jveisimas

- Kertinés migko buveinés

- Potencialios kertines misko buveineés

Arealai, kuriuose numatomas misky Gkio teritorijy
vyraujantis naudojimo biidas

- C1, Rezervaty miskai

:’ M1M3, Ekosistemu apsaugos ir apsauginiy misky sklypai

|:I M2, Rekreaciniy misky sklypai

M4g, Ukiniy migky sklypai gamtiniame karkase

D M4, Ukiniy migky sklypai ne gamtiniame karkase

Pastaba:
Teritorijy spalvoms duotas skaidrumas

Pagal Rokiskio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, inzinerinés
infrastrukttiros vystymo plano sprendinius, iki zemés sklypo privaziuojama rajoniniu keliu Nr. 3624

Pandélys — Kazlizkelis ir vietinés reikSmés keliu, inzinerinés infrastruktiiros plétra nenumatoma.
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4 pav. InZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinio sprendiniy fragmentas




Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Kazliskio kadastro vietovés

laisvos Zemés fondo Zemés plano sprendiniams.

5 pav. Kazliskio kadastro vietovés laisvos zemés fondo Zemés plano fragmentas



1.4 Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bei servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty

duomeny pagrindu:
e néra
Zymos: teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
e néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

sqlygos:

e 106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 57 kv.m.
Teritorijos, kuriose taikytinos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

e 106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 57 kv.m.

e 152 — DirvoZzemio apsauga zemés ikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,

keturioliktasis skirsnis). Plotas: 42400 kv.m.
Sklypui nustatyti servitutai:
e néra
Siitlomi servitutai:
e néra
Servitutai privacioje zeméje nustatomi notariniu sandoriu.

1.5 Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti
e Aktualiausias Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis

ortofotografinis zemélapis (© Nacionaliné zemés tarnyba prie ZUM).



Geoportal.lt vieSai platinami duomenys.

Tpdr.1t viesai platinami duomenys.

VI, Registry centras* GIS duomeny bazés medziaga.
Kulturos vertybiy registro duomenys.

Zemés sklypo kadastriniai ir topografiniai matavimai.

1.6 Sprendiniai

Zemés ikio veiklai reikalingo statinio — arkinio angaro, statybos vieta suformuota laikantis:
Rokiskio rajono savivaldybés administracijos 2024 m. liepos 30 d. iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo satiksly (projektas)* Nr. REG21636269;

AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024 m. liepos 25 d. iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis ,,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo satiksly
(projektas)“ Nr. REG21467540

Atsizvelgianti | Zemés sklypo situacijg, reljefa, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty

iSdéstymg, zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir misko naudojimo sglygas, zemés iikio

veiklai reikalingo statinio — arkinio angaro vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo®,
zemes ukio veiklai reikalingo statinio — arkinio angaro vieta, suprojektuota paliekant 4 m.
plocio ruozus iki geodeziniais matavimais iSmatuoty kaimyniniy zemés sklypy, 10 m. plocio
ruozus iki preliminariais matavimais iSmatuoty kaimyniniy Zemés sklypy riby ir 10 m.
plo¢io ruoza nuo vietinés reikmés kelio briaunos. Zemés iikio veiklai reikalingo statinio —
arkinio angaro vieta j keliy apsaugos zong nepatenka.

Ivaziavimas j sklypa numatomas esamu vietinés reikSmeés keliu.

Zemés tkio veiklai reikalingo statinio — arkinio angaro vieta statyboms Zemés sklype

numatyta atsizvelgiant j auksc¢iau jvardintus reikalavimus ir sudaro 0.9748 ha. Tai sudaro apie 22.46

% bendro sklypo ploto ir 79.18 % planuojamos teritorijos ploto. Statyby zona tik nurodo galimy

statiniy vietg teritorijoje.



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Eil . Pagal NT Pagal Yietovéje Numa"co.mi .
Nr Zemés naudmenos registro ) patikslinta plgna, pokyélal Pagal projekta
' pazyméjima (esama padétis) projekte
1. Ariama Zemé 4.2400 4.3100 -1.0108 3.2992
2. | Pievos ir nattralios ganyklos - - - -
3. Miskas - - - -
4. | UzZstatyta teritorija - - +0.9748 0.9748
5. Keliai 0.1000 0.0300 +0.0360 0.0660
6. Kita zemé - - - -
7. Vandenys - - - -
Viso: 4.3400 4.3400 - 4.3400

1.7 Visuomenés supazindinimas su projektu

Kaimo plétros zemétvarkos projekto vieSinimo procediira vykdoma vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo
18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*.

Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo)
intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus,

néra.

Projekto reng¢jas: Nerijus Paukstis



