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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Ryliskiy k. Tauragny sen. Utenos r. rengiamas zemés sklypo, kadastrinis Nr. 8230/0007:268,
specialusis kaimo plétros zemétvarkos projektas zemes tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti.

Planavimo pagrindas: Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos
zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024-01-10 jsakymu Nr. 6KPI-2-(15.6.3 E.) dél
kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo priimtas sprendimas
pradéti rengti kaimo plétros zemétvarkos projekta.

Planavimo tikslas: parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Planavimo organizatorius: A. Z.

Paslaugos TPS ,,Vartai sistemoje numeris: S-VT-82-24-46.

Projekto rengimui buvo gautos Sios salygos ir informacija:

1. Utenos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos (2024-01-30 Nr.
REG313715);

2. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2024-01-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG312328;

3. Valstybinés misSky tarnybos 2024-01-26 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG313127;

4. Utenos rajono savivaldybés administracijos Kaimo ir bendruomeniy reikaly skyriaus 2024-01-24
planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. PLS-1.

Planuojamam Zzemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojantys teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai: Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas (T00085181, 2020-08-31);
Utenos rajono vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony (SAZ) specialusis planas (T00050859
(000822001568), 2013-02-14); ); Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més keliy tinklo
specialusis planas (T00080332, 2017-06-12); Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimas (T00087508, 2022-03-29); Utenos apskrities misky
tvarkymo schema (T00053857 (1008220000014), 2012-01-02).

Projekto grafiné dalis rengiama panaudojant skaitmeninj rastrinj ortofotografinj zemélapj
ORTI1OLT bei zemes sklypo plana.

2. Esamos biiklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas zemés tkio paskirties zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr.
8230/0007:0268, nuosavybés teise priklausantis planavimo organizatoriui kartu su kitu bendraturciu.
Nekilnojamojo turto registro duomenimis sklypo plotas yra 35,1271 ha; i§ jo Zemés tkio naudmeny yra
28,2093 ha, keliy - 0,4739 ha, vandens telkiniy 0,1273 ha, kitos zemés 6,3166 ha. Nusausintos zemés
planuojamame Zzemés sklype yra 29,1398 ha. Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 32,2. Planuojamas
zemés sklypas ribojasi su privaciais zemés sklypais ir su valstybine zeme. Sklypui yra atlikti kadastriniai
matavimai nustatant zemés sklypo riby postikio tasky ir ribozenkliy koordinatés nustatytos valstybingje
koordinaciy sistemoje.

Planuojamam Zemés sklypui yra nustatyti ir nekilnojamojo turto registre jregistruoti Sie servitutai:
1) Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis). Turi teis¢ naudotis
keliu S1 Zemés sklype Nr. 8230/0007:363. Plotas — 0,1632 ha.
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2) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis). Turi leisti kitiems asmenims naudotis 4 m plocio keliu, plane pazZymétu indeksu
52 Plotas — 0,3610 ha;

3) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) — turi leisti kitiems asmenims naudotis 4 m ploc¢io keliu, plane pazymétu indeksu
,,S1¢. Plotas — 0,4378 ha.

Sklype esanciy statiniy nekilnojamojo turto registre registruota néra.

Zemés sklype yra teritorijy, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos nekilnojamojo turto registre:
1) Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis), plotas - 29,2093 ha;
2) Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas 29,2671 ha;

3) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0564 ha,

Nekilnojamojo turto registre yra jregistruota teritorija, patenkanti j planuojamo zemés sklypo ribas,
kurioje taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga:
1) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0,0142 ha (teritorijos
unik. Nr. 100418161).

Kaip jau minéta, planuojamai teritorijai galioja aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai
— bendrasis planas bei specialieji planai. Pagal Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo, patvirtinto 2020 m rugpjti¢io 27 d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-228,
sprendinj ,,Pagrindinis brézinys M 1:50000 zemés sklypas, kuriame projektuojama kitos paskirties
statiniy statybos vieta patenka j neurbanizuojama zona - ZU F (,,Zemés iikio teritorijy zona“). Bendrojo
plano keitimo aiSkinamajame raSte nurodoma, kad neurbanizuojamose teritorijose galima statyba
atitinkanti zemés naudojimo paskirtj, biudg. Statybos procesams ir rezultatams koordinuoti,
neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose rengiami projektai (kaimo plétros Zemétvarkos
pI’Q] jektai ir t.t.) vadovaujantis Zemés jstatymu, Teritorijy planavimo 1statymu Statybos jstatymu bei kitais

o (p/ J = FT teisés aktais.
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1 pav. Istrauka is bendrojo plano sprendinio ,, Pagrindinis bréZinys“ (www.planuojustatau.lt)
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Remiantis Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmes keliy tinklo specialiuoju planu
(patvirtinta Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-159, 2017-05-25), Zemés sklypa,
kuriame planuojama kitos paskirties tikiniy pastaty statybos zona, kerta vietinés reikSmés vidaus kelias

'M"P"'-"“' o ‘; Nr. 185. Sprendiniy brézinio

di

pastabose yra nurodoma, kad
Siame plane sitlomi vietinés
reikSmés keliy sprendiniai gali
buti tikslinami ir detalizuojami
Zemesnio  lygmens teritorijy

AviniSkis 832  Laukinis plan‘fw1mo ' dokume?tjcu's,
83/3 zemétvarkos planais, techniniais
projektais.

LiginiSkis

Pagiuolial | o5 rk70 VIETA

N
LY
2 pav. Itrauka is Utenos rajono keliy tinklo specialiojo plano (www.planuojustatau.lt)

Vadovaujantis Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiuoju planu, patvirtintu 2022-03-24 Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-94),
projektuojama teritorija nepatenka j Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
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3 pav. Istrauka is Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano (www.planuojustatatu.lt)

Pagal Utenos rajono vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony (SAZ) specialyji plang, patvirtintg
2013-01-31 Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-18), planuojamoje teritorijoje néra
Utenos rajono vandenvieciy bei §j teritorija nepatenka j Utenos rajono vandenvieciy sanitarines apsaugos
zonas.
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Vandens greZiniy sanitarinés apsaugos zonos
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4 pav. Istrauka i§ Utenos rajono vandenvieliy apsaugos zony (SAZ) specialiojo plano (www.utenosvandenys.lt)

Pagal Utenos apskrities misky tvarkymo schema (T00053857, 2012-01-02), zemés sklypas, kuriame
planuojama kitos paskirties tkiniy pastaty statybos zona, patenka j prioritetinius plotus, kur leistinas
misko sodinimas.
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5 pav. Istrauka is Utenos apskrities misky tvarkymo schemos (www.planuojustatatu.lt)

3. Projektiniai sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
rengiamas siekiant pastatyti zemés tikio veiklai reikalingus pastatus: Zemés iikio produkcijai (derliui)
sandéliuvoti, Zemés tkio technikai laikyti, taip pat numatoma statyti augaly/darzoviy auginimui skirtus
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Siltnamius, Gikiniy gyviiny auginimui skirtus pastatus bei kitus zemes tkio veiklos vykdymui reikalingus
pastatus ir statinius. Atkreiptinas démesys, kad pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
(2019-06-06, Nr. XIII-2166) IV skyriy bei 4 prieda, pastatams, kuriuose laikomi ikiniai gyviinai, su prie
ju esanciais méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy, virSijus sutartinj gyvuliy skaiciy, kuris
nustatomas perskaiiuojant gyviiny skai¢iy Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos
Respublikos zemés ministro nustatyta tvarka), turi buti nustatomos atitinkamo dydzio sanitarinés
apsaugos zonos.

Specialiojo plano Kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti sprendinius sglygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos planavimo salygos,
planavimo darby programa, zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, sklypo forma bei planavimo
organizatoriaus pageidavimai.

Pagal Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, patvirtintag Utenos rajono savivaldybés
tarybos 2020-08-27 sprendimu Nr. TS-228, planuojama kitos paskirties statiniy statybos teritorija patenka
j funkcine zong ZU F ir nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, tod¢l Utenos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniai nedraudzia Sioje funkcingje zonose parinkti vieta Zemes iikio veiklai
reikalingiems statiniams. Sio specialiojo plano sprendiniai atitinka Utenos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendinius.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (toliau — statybos zona) projektuojama zemés
tkio naudmenose ir medziy ir krimy zeldiniais apaugusiame plote (pagal kadastriniy matavimy plano
duomenis) Siauringje planuojamo zemés sklypo dalyje. Pietiné statybos zonos riba projektuojama tiesia
linija sujungiant planuojamo Zemés sklypo ribos ribozenklius Nr. 33 ir Nr. 8. Siauriné dalis tapatinama su
bendro naudojimo 100 mm diametro drenazo rinktuvo 15 m apsaugos zonos riba, o likusios statybos
zonos ribos projektuojamos 3 m atstumu nuo planuojamo zemés sklypo ribos. Kaip jau anks¢iau minéta,
pagal Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialiyjy plang, planuojama
ikio pastaty statybos teritorija kerta projektuojamas vidaus kelias nr. 185, kuris Zzemés iikio veiklai
reikalingy statiniy zong dalija | dvi dalis - Nr. 1 (Siauriau) ir Nr. 2 (pieciau). Keliy schemos sprendiniy
brézinyje nurodoma pastaba, kad Siame plane sitlomi vietinés reikSmés keliy sprendiniai gali biti
tikslinami ir detalizuojami Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, zemétvarkos planais,
techniniais projektais. Utenos rajono savivaldybés duomenimis yra numatomas $io specialiojo plano
(vietinés reik§meés keliy schemos) koregavimas, todél zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos
zonoje Nr. 3 statyba bus galima tik pakoregavus sitilomo kelio Nr. 185 vieta arba visai jj panaikinus —
iSbraukus i$ vietinés reikSmés vidaus keliy sgraso.

Projektuojamos zemés tikio veiklai statiniy statybos zonos Nr. 1 plotas sudaro 5,8744 ha, zonos Nr.
2 —4,9553 ha, o zonos Nr. 3 — 0,4022 ha. Bendras projektuojamos statybos zonos plotas yra 11,2319 ha.

Privaziavimas nuo vietinés reik§més viesojo kelio Nr. Ta-83 iki projektuojamos statybos zonos
numatomas per gretimg zemeés sklypa, kurio kadastro Nr. 8230/0007:0363, pasinaudojant Siame Zemés
sklype nustatytu kelio servitutu. Be to planuojamame Zemés sklype projektuojamas privaziavimo kelias ir
prie gretimo zemés sklypo, kurio 8230/0007:0036, kuriame lygiagreciai Siam projektui taip pat yra
rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso VII skyriy servitutu yra suteikiamos servituto
turétojui konkrecios naudojimosi konkreciu svetimu daiktu teisés arba atimamos i$ tarnaujanciojo daikto
savininko konkrecios naudojimosi daiktu teisés. Servituta gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo
sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais — administracinis aktas. I§ servituto kylanCios teisé€s ir
pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, iSskyrus atvejus, kai servituta nustato jstatymai.
Nustatant servitutus, visais atvejais turi biiti ir dél servituty nustatymo vieSpataujanciuoju tampancio
daikto savininko valia, iSskyrus atvejus, kai servitutg nustato jstatymai ar teismo sprendimas. Kadangi
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planuojamas zemés sklypas kad. Nr. 8230/0007:0268 yra valdomas bendrosios dalinés nuosavybés teise ir
néra nustatyta vidiné zemés sklypo naudojimosi tvarka, o besiribojantis Zemés sklypas kad. Nr.
8230/0007:0036 yra valdomas tik vieno i§ Zemés sklypo kad. Nr. 8230/0007:0268 bendraturéiy, be to
pagal Zzemés sklypy suformavimo dokumentus bei kadastriniy matavimy planus, néra aiskus
privaziavimas prie zemés sklypo, kad. Nr. 8230/0007:0036. Todél pasikeitus minéty Zemés sklypy
savininkams ar atsiradus biitinybei, Siuo tikslu yra sifiloma nustatyti servitutg — ,,Kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis). Turi leisti kitiems
asmenims naudotis 4 m plocio keliu, plane pazymétu indeksu ,,S3%“. Plotas — 0,2148 ha®.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona projektuojama melioruotoje Zeméje (projekto
rengimo metu yra atliekamas melioracijos statiniy nuraSymo i§ Zemeés tikio paskirties melioruotos zemés
apskaitos procesas), todél statiniy projektavimo ir statybos metu bitina laikytis teisés aktuose numatyty
apribojimy statiniy statybai melioruotoje zemg¢je. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 94 straipsnyje nurodyta, kad melioracijos statiniy apsaugos zonose draudziama statyti
pastatus, sodinti medzius, jrengti dirbtinius vandens telkinius. To paties jstatymo 93 straipsnyje nurodyta,
kad melioracijos griovio apsaugos zona — zemés juosta isilgai Sio griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo
griovio §laito virSutinés briaunos, o bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — zemés juosta
iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius
(atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus
jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus
tarSos Saltinius). AnalogiSkos nuostatos yra jtvirtintos ir melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés”, patvirtinto Lietuvos Respublikos
zemés ukio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 53 punkte: valstybei nuosavybés teise
priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo
aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir krimus, o
galimiems tarSos Saltiniams (fermoms, méslidéms ir kt.) — po 20 m | abi puses apsauginé juosta. Tik
tiksliai nustaéius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés melioracijos
specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo.
Esant bitinybei statinius projektuoti ir (ar) statyti maZesniu atstumu nuo drenazo rinktuvo nei nurodyta
teisés aktuose, drenazo rinktuvai teisés akty nustatyta tvarka turi buti iSkeliami (apvedami).

Siuo projektu planuojamam Zemés sklypui sifiloma nustatyti nauja Nekilnojamojo turto registre
nejregistruota teritorija — misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis), kurios bendras plotas yra 0,0100 ha.
Taip pat Siuo projektu atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus tikslinama teritorijos, kuriose taikoma
specialioji zemés naudojimo salyga, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre, riba ir plotas:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 3,7402 ha.
Sprendiniy brézinyje pazymétos elektros tinkly apsaugos zonos ribos atitinka Sios teritorijos ribas,
registruotas Nekilnojamojo turto registre. Remiantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 10 straipsniu, specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos nuo nustatyty Siame
jstatyme nurodyty teritorijy jregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos.

Konkreti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy bei jrenginiy planiné padétis, jy kiekis, taip pat
statiniy elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, nuoteky Salinimas bei prisijungimas prie kity tinkly turi
biiti sprendziama techniniuose projektuose. Sis projektas rengiamas neatliekant nei planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo, nei planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
atrankos, todél atsiradus poreikiui planuojamame zemés sklype vykdyti veikla, kuriai reikalingas
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar jo atranka, Sios procediiros turéty biti
atliekamos pries rengiant statiniy techninius projektus. Statiniai ir jrenginiai turi biiti projektuojami ir (ar)
statomi laikantis projektavima ir statyba reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme numatyty apribojimy, taip pat statiniy

S-VT-82-24-46  Kaimo plétros zemétvarkos projekto aiskinamasis rastas 6|7



projektavimo ir (ar) statybos metu biitina uZztikrinti statybos techniniuose reglamentuose nurodytus
minimalius atstumus nuo projektuojamy ir statomy statiniy iki sklypo ribos.

4. Teritorijy tvarkymas ir naudojimas

Rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta zemeés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti nenustatomi kiti negu buvo zemés naudojimo reglamentai, iSskyrus projektuojamg zemés twikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zong, kurioje numatomas uzstatomos teritorijos naudojimo rezimas.
Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona yra 11,2319 ha ploto ir uzima 32 % nuo viso
planuojamo Zemés sklypo ploto (35,1271 ha). PaZzymima, kad §i uzstatymo zona Zymi vieta, kurioje
galima statiniy statyba, o ne 100% uzstatyta teritorija. Atliekant Zemeés kasybos darbus, biitina iSsaugoti
derlinggjj dirvozemio sluoksnj.

Atsizvelgiant | Sio projekto sprendinius, Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus
projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Naudmenos Pagal NTV kadastro NumaEqn}i Pagal projekta
jrasus poky¢iai

1. Ariama Zemé 28,2093 -10,1780 18,0313
2. Sodai - - -
3. Pievos - - -
4. Miskai - +0,0100 0,0100
5. Keliai 0,4739 +0,2148 0,6887
6. Uzstatyta teritorija - +11,2319 11,2319
7. Vandens telkiniai 0,1273 -0,0084 0,1189
8. Zeldiniai 6,2802 -1,2339 5,0463
9. Pelkés - - -
10. Pazeista Zemé - - -
11. Kita nenaudojama zemé 0,0364 -0,0364 -

IS viso: 35,1271 - 35,1271

1 lentelé. Zemés naudmeny pokyciai pries projektavimg ir po jo

Zemés sklype yra pakitusi emés naudmeny situacija — yra i$valyta dauguma Zeldiniy, atsirado
daugiau pievy, ariamos zemés. Jgyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo zemés sklypo zemés
naudmeny sudétis turi buti nustatyta zemés sklypo kadastriniy (geodeziniy) matavimy metu.

5. Inzineriné infrastruktira

Biisimy statiniy apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimas ir prisijungimas prie kity tinkly
turi biiti sprendziama rengiant techninius projektus.

PASTABA: Teritorijy planavimo paslaugai Nr. S-VT-82-24-46 yra nustatytas TPD porisis ,, Kiti
specialiojo teritorijy planavimo dokumentai (S _KT)“, todél sistema neleidzia jkelti atitinkamo pilno
kaimo plétros Zemétvarkos projekty erdviniy duomeny rinkinio.

Projekto autorius: Lina Simanaviciené, kval. paZ. Nr. 2R-KP-462, isduotas 2013-08-01.
Projekto rengéjas: UAB ,,Matavimai“, Utenio a. 6, Utena, Tel. 8-685-81258.
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