AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (zin. 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr.21-617) 22 Straipsnio 5 dalies
nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés ukio paskirties Zeméje, iSskyrus
miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, §io straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7
punktuose nustatytais atvejais taip pat kaimy teritorijose statant ukininko sodyba ar pagalbinio ukio ir kitos
paskirties (fermuy, tkio, siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos
Gkininko dkio jstatyme numatytas Ukininko sodybos ar pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietove detaliyjy plany rengiami zemévaldy planai
(projektai) arba kaimo plétros zemétvarkos projektus, zemés jstatymo ir Teritoriju planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyju plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. zemés reformos zemétvarkos projektus zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenes poreikiams projektus ar Zemés
konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomuy statyti statiniy iSdéstymo néra sprendziami.

Zemés statymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta kad Zemés ukio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) dkininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (ikio vidaus)
zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykles, patvirtintas Zemes tkio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakumu Nr. 3D-476/D1-
429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas - tkininko sodybos vietai parinkti. Siekiant $io tikslo, parengiamas kaimo plétros
zemétvarkos projektas akininko sodybos formavimui, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo
procediroms, teikiamas Vilniaus rajono savivaldybé administracijos direktoriaus tvirtinimui. Parinktoje
sodybai vietoje ukininkas planuoja statyti gyvenama nama, ukio pastatus ir uzsiimti ukininkavimu.

Projekto uzdaviniai: suplanuoti zemé ukio paskirties zemés sklypo (sklypu) teritorija, nustatant

ukininko sodybos statiniy statybos zona.

Esamos buklés analizé

Zemés nandmenos. Fiziniam asmeniui nuosavybés teise priklausancio zemés sklypo plotas 0.8756 ha.
Pagal vietoveje patikslintus naudmeny konturus, zemeés ukio naudmenos: keliai — 0.0417 ha, pieva- 0.8339
ha, Zemés plota. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti pokyéiai pateikiami 1 lenteléje ir brézinyje.

Infrastruktiros objektai. zemes sklype infrastruktiros objekty (transformatoriniy, vandentiekio ir kt.)
néra.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés, bei keliai jskai¢iuojami | uzstatyta teritorija

Dirvogemiai. Vidutinis Zemes nasumo balas — 37.2



Reljefas. Sklypo reljefas lygus.

Sasaja su galiojancCiais teorijy planavimo dokumentais.
Buivydiskiy kadastro vietovés 4110 Zemés reformos projektas patvirtintas Vilniaus apskrities

virsininko 2000-09-25 d. jsakymuy Nr. 3267-41 sklypas ribojasi su privacia zeme .

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre

(152) Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties Zemés sklypuose Plotas: 0.8756 ha
Servitutai:
(206) Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) Plotas: 417 kv.m.

(101) Kelio servitutas (viespataujantis daiktas)

Sprendiniai
Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla infrastruktiros objekty
isdéstyma zemés sklypui taikomas specialiagsias zemés naudojimosi ukininko tkio sodybos vieta nustatoma
laikantis $iy atstumy it reikalavimu:
Pagal $iuo metu galiojanciy Specialiyjy zemés naudojimo salygu III skyriaus antrasis skirsnis
draudZziama keliy apsaugos zonoje statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie
nesusije su transporto ir keleiviy aptarnavimu.
® Vakariné sodybos teritorija formuojama 6 m atstumu nuo sklypo ribos bei 3 m atstumu nuo
servituto, Siauriné sodybos teritorija formuojama 9 m atstumu nuo sklypo ribos bei 6 m atstumu nuo
servituto, rytiné teritorija formuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos, pietiné teritorija formuojama
75,58 m atstumu nuo sklypo ribos.

e Siauringje sklypo dalyje jau yra paliktas ITv kategorijos vietinés reiksmes (12 m.) kelias

Ivaziavimas | sklypa yra nuo servitutinio kelio.
Pastaba:
1) Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmeés keliy
jrengiami sklypy savininky l1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis.
Bendrojo plano sprendiniai:
[ gamtinio ir krastovaizdio plang teritorija nepatenka
I biologinés jvairovés plana teritorija ptenka | K1 teritorija.
I nekilnojamuyjy kultaros paveldo teritorija objektas nepatenka.
[ naudingy iskasenuy teritorija nepatenka.
[ inZinieriniy tinkly ir susisickimo teritorija objektas nepatenka.
Rekreacija ir turizmas objekte nenumatomas
Urbanistinis karkasas su socialine infrastruktiira: patenka { G4 zona.
Kra$tovaizdZio specialiojo plano sprendiniai:

Vadovaujantis krastovaizdzio specialiuoju planu sklypai patenka | M4 zona.



Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano

sprendiniai:

Vadovaujantis vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos specialioju planu
zemés sklypas nepatenka | perspektyvine vieSojo vandens ir nuoteky tiekimo terotorija.

Vyraujantys teritorijos poZymiai: zemés ukis

VieSo svarstymo su visuomene parengtam projektui taikoma supaprastina projekty svarstymo
procedura pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostatu patvirtinimy Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.. 1996. Nr. 90-2099: 2004, Nr. 112-4189 2007.
Nr.33-1190).

Ukininko Gkio uZstatymo zona sodybai Zemés sklype numatyta atsizvelgiant | aukiciau jvardintus
reikalavimus ir sudaro A — 0.3961 ha. (Planuojama ukininko sodybos gyvenamojo namo ir ukiniy pastaty
statybos vieta).

Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Pagal NT  Pagal vietovéje | Numatomi

Nr Zemés naudmenos registro patikslinta plang | pokyciai Pagal projekta
’ pazyméjima | (esama padétis)  projekte
r<t Arlama zemeé 0.8756 0.8339 -0.3961 0.4378
B« Sodai - -

E«@" Pievos ir naturalios ganyklos - - - -
g« Miskas - -
gah Keliai - 0.0417 0.0417
g«n | Uzstatyta teritorija - - +0.3961 0.3961

@<’ Vandens telkiniai - -

Bah Medziy ir kramy zeldiniai - - -
W Pelkés - -

=3 Pazeista zemé - -

= Nenaudojama zemé - _
Viso: 0.8756 0.8756 -0.3961 +0.3961

I$vados:

Ukininko tkio sodybos uzstatymo vieta sudaro A (0.3961 ha.) plotas ir nustatyta laikantis $iy
atstumuy ir reikalavimy :

Vakariné sodybos teritorija formuojama 6 m atstumu nuo sklypo ribos bei 3 m atstumu nuo

servituto, $iauriné sodybos teritorija formuojama 9 m atstumu nuo sklypo ribos bei 6 m atstumu nuo

servituto, rytiné teritorija formuojama 3 m atstumu nuo sklypo ribos, pietiné teritorija formuojama 75,58 m

Matininkas Valdas Kovalevskis /%/
7/ S
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atstumu nuo sklypo ribos.



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: ook

Projekto rengéjas: Hokok

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Mozuariskiy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4110/0400:0356 (0,8756ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-09-19

Situacijos schema, lapu iSdéstymas

llv: kateg onijokelis
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys

1 Lapas. M 1:1000
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