AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Parengéme zemes sklypo kad.Nr. 4132/0300:0139, esancio Daucioniy k., MaiSiagalos sen.,
Vilniaus r. KPZP-122826 kaimo plétros zemétvarkos projekta fikininko sodybos vietai ir (ar) zemés
tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas itkininko sodybos vietai parinkti parengtas vadovaujantis:

o Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
jsakymu dél kaimo plétros (tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti) Zzemétvarkos projekto rengimo, 2023 m. rugpjicio 7 d., Nr.
48KP]-1057-(14.48.124 E.).

o Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektliros ir teritorijy planavimo skyriaus
i8duotomis planavimo sglygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti 2023 m. spalio
23 d. Nr. KPP-477.

o Vadovaujantis AB,, Energijos skirstymo operatorius , 2023 spalio 10 d. parengta pazyma apie
nustatytas planavimo sglygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti.

o Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuvoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

o Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193;

o 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr.
XIII-2166

o Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Lietuvos
Respublikos keliy jstatymo 11 str. ir 12 str.

o Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 95, 98, 100
str., Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés

priezitros taisykliy*“ VI skyriaus 32d.

Projekto tikslai ir uZdaviniai
Projekto tikslas — parinkti Gkininko sodybos vieta ir Zemés ukio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta;
Projekto uzdaviniai - suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo
(sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos

zong.



ESAMOS BUKLES ANALIZE

Zemés sklypo bendras plotas sudaro — 9,2812 ha. Zemés iikio naudmenos: ariama —
5,6091 ha; pieva — 1,3083 ha; miskas — 2,2078 ha; kelias — 0,0835; uzstatyta — 0,0725 ha; nusausintos
zemes plotas — 6,0400 ha.

Infrastruktiiros objektai. Ivaziavimas numatytas ] projektuojama sklypa nuo esancios
Pakamses gatvés.

Reljefas. Zemés sklypas tolygaus reljefo.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, jregistruota Nekilnojamojo turto registre:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0013 ha; (Lietuvos
Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Isakymas dél Vilniaus elektros tinkly
teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38).

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0086 ha; (Lietuvos
Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Isakymas dél Vilniaus elektros tinkly
teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38).

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,3968 ha; (Lietuvos
Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Isakymas dél Vilniaus elektros tinkly
teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38).

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0009 ha; (Lietuvos
Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Isakymas dél Vilniaus elektros tinkly

teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-38).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

1. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0,0600 ha; (Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas Nr. XIII-
2166; 2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711.

2. Misko zemé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis) — 1,8000 ha; (Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemeés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166; 2019-12-19 Lietuvos Respublikos
zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711.

3. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
6,6300 ha; (Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-
2166; 2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711.

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0800 ha; (Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166; 2019-12-19

Lietuvos Respublikos Zzemes iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711.



Zemés sklypo gretimybés:
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Kartografinis pagrindas
Projektavimui  panaudoti  Lietuvos Respublikos M  1:10000 skaitmeniniai
ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, 2021-2023), bei

inZinerinis — topografinis planas M 1:500.




SPRENDINIAI
Atsizvelgiant ] Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo sglygas,
tikininko sodybos vieta nustatoma laikantis Siy reikalavimy ir atstumy:

- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemaZesniu atstumu kaip 3m nuo sklypo
riby ir 3m nuo servituty;

- Ivaziavimas/ i§vaziavimas j sklypa planuojamas tik vienas.

- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemaZesniu atstumu kaip 5 m nuo misko
ribos pagal miSky kadastro duomenis;

- Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j uzstatyta teritorijg
bei Zemés tkio paskirties sklype tkininko sodyboje namo uZimamas Zemés plotas
neturi vir§yti 1000 m?, o bendras uZstatymo tankis 50 %.

- bendras uzstatymo plotas turi biiti ne didesnis kaip 50 % viso sklypo ploto.

Zemés sklypui suformuotos dvi uZstatymo zonos:
Pirmoji uzstatymo zona: 0,8627 ha.

Antroji uZstatymo zona: 0,0760 ha.




Planuojant zemés sklypo uzstatymo zonas, kuriose patenka melioracijos statiniy, numatyti
priemones jy iSsaugojimui ar pertvarkymui. Sitlloma, po KPP patvirtinimo iki Statybos projekto
rengimo pradzios, inicijuoti drenazo sausintuvy, kurie patenka ] uzstatymo zong, nuraSymag.

Pridedama melioracijos schema, kuriose vietose bus panaikintos drenazo atkarpos.

4132 /030004595,

4132/0300:0017

igrugtes Yernds
| Zonbe Abo

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

————— projektucjamo zemés sklypo ribos

gretimy Zemes sklypu ribes

———s——— | ukininko sodybos teriterija

B dldninko sodybos ir pagelbinic dlde ir kitos pasldriies pastaty teritorija

A Ivaglavimas | sklyps/prie statybos zonos

kelie ir inZineriniy tinkly servitute teritorija

__________ priveZiavime kelic prie statybos zonos ribae

—— . —— | melioruotos Zemes apsaugos zonos riba

— — — — — | kelic apsaugos zones riba

G——T—=| techn.projektu numatyti drenafo atstatyms

¥><7 uzaklinamo drenazo atkarpa

|7 71| Bendro naudojime drenazo rinkiuvy apsaugos zonos

PASTABA:
Sinloms, po KPP patvirtinime iki 3tatybos projekto rengimo pradzios,
inleijueti drenazo sauwsintuwy, kurie patenlea j ufstatyme zong nuradymna.




IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano:

Pagal krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius, Zemés sklypas patenka j dvi M3 (apsauginiy
misky) plotas — 2,3708 ha ir M4 (ikiniy miSky zonas) plotas - 6,9104 ha.

Vadovaujantis §iomis zonomis, sluoksnio (reglamentiné zona), erdviniy duomeny sprendiniuose

nurodomos $i0S zonos.

{ Kad. Nr. 4132/0300:0139 }

Misky Okio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos
g M1 - Ekosistemy apsaugos misky

I——I M2 - Rekreaciniy misky

I_J M3 - Apsauginiy mifky

L] ma - Daniy misky

Zemaés iikio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos

Z1 - Tausojantio akininkavima

Z2 - Sodininky bendrijy
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Z3 - Intensyvaus okininkavimo

Z4 - Intensyvaus Okininkayimo prie urbanistinés integracijas asiy



Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje |  Numatomi Pagal projekta
Nr. registro patikslintg plang pokyciai
pazyméjimg | (esama padétis) | projekte+

1. |Ariamoji Zemé 53,6091 - -0,8918 47173
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos 1,3083 - - 1,3083
4. |Miskas 2,2078 - - 2,2078
5. |Keliai 0,0835 - -0,0469 0,0366
6. |Uzstatyta teritorija 0,0725 - +0,9387 1,0112
7. |Vandens telkiniai - - - -
8. |Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. |Pelkés - - - -
10. |PaZeista Zemé - - - -
11. |Kita nenaudojama Zemé - - - -

Nusausinta zemé 6,0400 - - -

I$ viso: 9,2812 - - 9,2812

Zemeés sklypui suprojektuotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,4076 ha;

2. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); plotas — 0,1707 ha;

3. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
plotas — 6,0056 ha;

4. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 2,2078 ha.

Zemeés sklypui nustatomi projektuojami servitutai:

I. S1 —(214) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis), plotas — 0,0108 ha.
2. S2- (222) Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 0,0108 ha;
InZinerinis apriipinimas.

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami vietiniai, numatomas vietinis
vandentiekio greZinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija | grunta, kurie projektuojami sklypy ribose. Techninio projekto metu biologiniy valymo
jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad

néra galimybés iSleisti | gruntg (bloga infiltracija) iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty



nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona
5,0 m.
PavirSinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.
Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji
plang nagrinéjama teritorija nepatenka j vieSo vandens tiekimo teritorijg.
Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio
vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemy organizuojama, planuojant Zemeés pavirSiy, nuvedant
vanden] nuo kiety dangy planuojant natiiralig vandens infiltracijg j gruntg sklypy ribose. Nuo bendro
naudojimo inZinerings infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su i§gaubtu skersiniu
profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas ] Soninius kelio griovius arba pakeles.
Sklypo todél infiltracinés savybes lietaus vandeniui gertis j gruntg geros.
PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 I/s.
Gaisriné sauga
Minimaltis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — 1,
iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrin€s uztvaros puseéje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimag
pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biiti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.
Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaZiavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo.
Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natiiralus vandens telkinys, kuris gali biiti
naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*
Vie$as svarstymas su visuomene
Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti - ZPDRIS interneto
svetain¢je (www.zpdris.It). SusipaZinimui su projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy teikia raStu

arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto rengéjas:

E.Romanovas




2024 m. liepos 24 d.



Elektroninio dokumento nuorasas

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: ook

Projekto rengéjas: Hokok

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Mai$iagalos sen., Daucioniy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4132/0300:0139 (9,2812ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-09-19
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

1 Lapas. M 1:2000

Frivaziavimas priz
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