KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Vietovés adresas: Vilniaus r. sav., Micktiny sen., Mickiny mstl.,, Mickiny k.v, Kad.Nr.
4152/1600:0684, plotas 0,6481 ha.

Projekto organizatorius: Fizinis asmuo

Projekto tikslas: idkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti.

Projekto uzdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijg,
nustatant ukininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zonq (Zemés sklypo dalis (dalys),
kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), suplanuoti Zemés ukio paskirties Zemés sklypo teritorijg
nustatant (fermy, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, suplanuoti keliy isdéstymg,
nustatyti specialigsias zZemés ir misko naudojimo sqlygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy
tinkly isdéstymq.

2. Objekto charakteristika

Kaimo plétros zemétvarkos projektas paruostas 0,6481 ha ploto Zemés tikio paskirties zemés
sklypui, kurio kadastrinis Nr. 4152/1600:0684. Sklype yra Sios Zemés tikio naudmenos: ariama zemé.

Projektuojamos teritorijos dalis pagal Vilniaus rajono bendrojo plano Urbanistinio karkaso
su socialinés infrastruktiiros sprendiniy brézinj patenka j G4 zong — konservuojamasis. Kaimo gyvenvieté
neplec¢iama. Uzstatymas turi turi nedideles galimybes vystytis ja renovuojant, vidiniy resursy sgskaita, ar
gili pléstis iki 1 % kaimo teritorijos (zr.Paveikslas Nr.1).

Paveikslas Nr. 1




Projektuojamos teritorijos dalis pagal Vilniaus rajono savivaldybés Krastovaizdzio specialyji
plang dalis zeméas sklypo patenka i gamtinio karkaso teritorija bei NATURA 200 teritorijg (zr.Paveikslas
Nr.2).

Paveikslas Nr. 2

Projektuojama teritorija

3. Esamos padéties analizé
Zemés sklypas, kuriame rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Mickany mstl.,
Mickiny sen., Vilniaus r.sav., Micktny K.v, Vilniaus apskr. (zr.Paveikslas Nr.3)

Paveikslas Nr. 3

Ivaziavimas ] sklypa numatytas i§ projektuojamo vietinio 6 metry kelio, kuris suprojektuotas

2007 mety Vilniaus apskrities Vilniaus rajono Mickiiny senitinijos Mickiiny kadastro vietovés zemés



reformos zemétvarkos projekto parengtu papildymo bréziniu (2006-08-16 Apskrities virSininko jsakymo
Nr. 2.3-7624-41) (zr.Paveikslas Nr.4). Suprojektuotas reformos projektu 6 metry kelias yra iki kaimyninio
zemés sklypo, kurio Kad.Nr. 4152/1600:0668. Toliau 6 metry kelias projektuojamas kaip servitutas per
zemés sklypus, kuriy Kad.Nr. 4152/1600:0683, Kad.Nr. 4152/1600:0698 bei Kad.Nr. 4152/1600:0687

pavadinimu - Kelio servitutas (tarnaujantis) ir jsiremia j Darzeliy gatvg.

Paveikslas Nr.4

6 metry kelias

Kadangi §is projektuojamas kelias negali biiti nutiestas vietovéje kaip suprojketuotas 2007
mety Vilniaus apskrities Vilniaus rajono Mickiiny senitinijos Micktiny kadastro vietovés Zemés reformos

zemétvarkos projekte — jis patenka j “Natiira 2000 teritorijq it Didelés tikimybés (10%) potvynio zong,

todél naujai suprojektuotas kelias yra suformuotas per nesuformuotg laisvos valstybinés reikSmés
isasfaltuoty kelig (zr. Esimo organizavimo schema, kuri pridedama prie projekto). Sis kelias 2024-05-02
uzfiksuotas anstolio Dariaus Jonaic¢io (dokumentai pridedami).

Nuo esamo asfaltuoto kelio projektuojami 6 metry plocio kelio ir inZineriniy tinkly servitutai
— gauti sutikimai zemés sklypy, kuriy Kad.Nr. 4152/1600:0668 ir Kad.Nr. 4152/1600:0683, savininky per

kuriuos servitutas suprojektuotas (suderinta servituto perkélimo schema pridedama).



Paveikslas Nr. 5

Ir.1 EISMO ORGANIZAVIMO SCHEMA
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Sklypas ribojasi su zemés sklypais, kuriy kadastrinis numeriai yra:

1. 4152/1600:0633

2. 4152/1600:0679

Zemés sklypui taikomi apribojimai:

1.

152—- DirvoZemio apsauga Zemés tikio paskirties Zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — plotas 0,6463 ha (Esama) (Nustatomas Zemés plotui);

120— Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
plotas, 0,6481 ha (Projektuojama) (Nustatoma nuo nustatytos poZeminiy vandenvieciy
teritorijos).

163 — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — plotas,
0,1000 ha (Esama) (Nustatoma nuo Vilnelés upés).

164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1 skyrius, septintasis skirsnis) —
plotas, 0,1000 ha (Esama) (Nustatoma nuo Vilnelés upés).

162 — Valstybés saugumo departamento saugomy objekty apsaugos zonos (IX skyrius, antrasis
skirsnis) — plotas 0,5244 ha (Projektuojama) (Nustatoma nuo Vilnelés upés slénio apsaugos
Zonos).

168 — Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)— plotas 0,6481 ha
(Projektuojama) (Nustatoma nuo Vilnelés upés).

131 — Nataralios pievos ir ganyklos (VI skyrius, ketvirtas skirsnis) — plotas 0,4238 ha
(Projektuojamas)(Nustatoma pagal Natiiraliy pievy ir ganykly patvirtinta Zemélapj)

Vadovaujantis 2007-02-14 LR ministro jsakymu Nr. D1-98 “Dél pavir§inio vandens telkiniy

apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® 9.2 punktu ,,prie 9.1

punkte nenurodyty ilgesniy kaip 50 km upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie ezery ir tvenkiniy,



kuriy plotas 10-200 ha, — 200 m, i$skyrus iSimtis, nustatytas $io Tvarkos apraso 11 punkte”, pavirSinio
vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos plotis nustatytas 200 metry.

Upés Vilnelé, kurios indentifikavimo kodas 12010420) ilgis 79 km — remiantis 5.1.1 punktu ,.kai
pakrantés Zemés pavirdiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas iki 50— 5 m. , o ,prie 10 km ir
trumpesniy upiy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha; .1.2. kai pakrantés zemes
pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas nuo 50 iki 100 — 10 m“. Pavirinio vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta nustatyta 20 metry, nes pakrantés nuolydis pjavio daugiau nei 10 laipsniai ir
vadovaujantis pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso 8 punktu ,,Dvigubai platesnés, nei nurodyta Siy taisykliy 7 punkte, vandens telkiniy apsaugos
juostos nustatomos prie vandens telkiniy ar jy ruozy, esanciy: 8.1. valstybiniy parky arba draustiniy
teritorijose; 8.2. ar¢iau kaip 3 km nuo miesty riby (uZ miesto); 8.3. ar¢iau kaip 1 km nuo miesteliy riby (uz
miestelio).

Zemés sklypas patenka j "Natiira 2000" teritorija — buveiniy apsaugai svarbios teritorijos
pavadinimas - Vilnios upés slénis ties Mickiinais. Yra gauta iSvada i§ Dzikijos — Suvalkijos saugomy
teritorijy direkcijos dél planuojamos tkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jstaigoms ar potencialioms

,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo.

4. Aplinkos poveikio vertinimas

2022-11-16 Dzukijos — Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija pateiké iSvada (registracijos
Nr. SD-1403) ,,.Dé¢l planuojamos iikines veiklos jgyvendinimo poveikio jstaigoms ar potencialioms
»INATURA2000* teritorijoms reikSingumo iSvados‘ , kurioje apraSomas iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimas (pridedama).

5. Projekto parengiamieji darbai

Zemés sklypo savininko praSymu Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos
Vilniaus rajono skyriaus vedéjas 2021 m.sausio mén. 14 d. parengé jsakymg ,,Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 48KP]-21-(14.48.124 E.) ir
tuomet Vilniaus rajono savivaldybés administracija 2021 m. sausio 26 d. iSdavé planavimo salygas Nr.
KPP-012-21 kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti.

Projektas rengiamas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-
620; 2004, Nr. 28-868), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12d. nutarimu Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® (Zin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43),

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-28 jsakymo



Nr. 3D-438/D1-614 ,Dé¢l kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo*.

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos generalinio direktoriaus 2008-12-01
jsakymo Nr. 160 ,,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty sutartiniy zenkly ir sprendiniy brézinio turinio
patvirtinimo®( Zin., 2008, Nr. 141-5605; 2009, Nr. 77-3222).

Taip pat vadovautis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2010, Nr. 84-4404) ir Lietuvos Respublikos tikininko tkio jstatymo (Zin., 1999, Nr. 43-1358; 2011,
Nr. 86-4152) bei juos palydinciy teisés akty nuostatomis.

Tarp projekto organizatoriaus ir projekto rengéjo 2020 m. lapkri¢io 24 d. pasiraSyta sutartis
dél specialiojo planavimo darby vykdymo. Projekto organizatorius projekto rengéjui pateiké zemés sklypo
Nekilnojamojo turto registro iSraSg — pazyméjimg apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy ] jj
jregistravimg nekilnojamojo turto registre kopija, sklypo plano kopija, tikininko pazyméjimo kopija.
Projektui rengti — ortofotografinio zemélapio kopija bei kita planavimo projekto parengimui reikalinga
medziaga.

6. Projekto sprendiniai

Atliekant kaimo plétros Zemétvarkos projekta sodybos vieta parinkta ir su projekto
organizatoriumi suderinta 0,0734 ha ploto teritorija. Riba atitraukta 3 metrus nuo zemés sklypo riby.

Toks teritorijos dydis yra pakankamas, kad sklype tilpty visi statiniai reikalingi @ikininko
tikiui funkcionuoti ir uztikrinty specialiyjy Zemés naudojimo salygy keliamy reikalavimy jgyvendinima.

Prie projekto dokumenty komplektuojama Mokslinio tiriamojo darbo ,,Projektuojamo sklypo
Vilniaus r. sav., Micktinai (Kad. Nr.4152/1600:684) poveikio Vilnelés upés hidrauliniam-hidrologiniam
rezimui modeliniai tyrimai‘ ataskaita, del potvynio 1 procento grésmés.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji pastatai® (Zin.,

2004, Nr.23-721), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymu Nr.
705, reikalavimais, tkininko sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m ploc¢io ruozus iki
kaimyniniy Zemes sklypy riby.

Tikslios tkininko sodybos ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos nustatymo,
statybos zonos elektrifikavimo, apriipinimo vandentiekio, nuotéky bei kity tinkly jrengimo klausimai bus
sprendziami pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr.101-3597) ir
ji palydinciy teisés akty nuostatas parengtame statybos techniniame projekte.

Buitiniy nuoteky valymui (0,6m3 /h, 3,2m3 /d) Zemés sklype numatoma jrengti biologinius nuoteky
valymo jrenginius. Kadangi zemeés sklypas patenka | uzliejama teritorija, biitina uZtikrinti valymo
jrenginiy stabiluma, kokybe¢ bei tvirtuma. Kaimo plétros projekto sprendiniy brézinyje yra numatomi
vietiniai nuoteky valymo jrenginiai. Buitiniy nuoteky biologiniai valymo jrenginiai bus projektuojami ir

jrengiami pastato techninio projekto stadijoje. Siiiloma valymo jrengimus inkaruoti tvirtinant juos prie



tvirto zemés grunto, pries tai atliekus geologinius tyrimus. UzZstatytoje teritorijoje numatomas jrengti
vandens grezinys, kurio apsaugos zona — 5 metrai.

MaZdaug uz 200 metry j Siaurés vakariné puse nuo projektuojamos iikininko sodybos ribos yra
jrengti Mickiiny miestelio centriniai nuoteky valymo jrenginiai nuo kuriy gali sklisti nemalonus

nuoteky kvapas (Zr.Paveikslas Nr. 6).

Paveikslas Nr. 6

Atlikus Vilnios upés tikimybiniy prognozuojamy maksimaliy debity ir maksimaliy vandens lygiy upés
vagoje ir slényje skai¢iavimus bei jvertinus sklypo Nr. 4400-1504-4140 Mickiny mstl., Vilniaus rajone
teritorijos esamas zemés pavirSiaus altitudes, nustatyta, kad esamo sklypo pavirSiaus didzioji dalis bus
uzlieta maksimalaus potvynio vandens. Auks¢iausias vandens lygis sklype pasieks H1%maks.-142,68 m
altitude (1 kartg per 100 mety), o teritorijos zemés pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 141,00 m iki 142,91
m (zr.Paveiklsas Nr.7).

Paveiklsas Nr.7
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Biisima tkininko sodybos ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona su priklausiniais
bus apriipinta vietiniais inzineriniais tinklais — vietiniu vandentiekiu (gr¢zinys SAZ — 5 metrai).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai 94 punktus bei 93 punktu ir jo papunk¢iai,
tikinis pastatas statomas Salia gyvenamojo namo, o gaisriné sauga uztikrinama prieSgaisrinémis

uztvaromis arba Kkitais sprendiniais.



ISorés gaisry gesinimo priemonés. Gaisro gesinimui numatyta naudoti vandenj is uz 1400 metry esancio

Mickiiny tvenkinio (r.paveikslg Nr. 8).

Paveiklas Nr. 8

&
i
i

......

e -

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, nurodyti 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele
Eil. | Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi | Pagal
Nr. registro patvirtintg poky¢iai projekta
pazyméjima | plang (esama projekte +
padétis)

1. | Ariamoji zemé 0,6481 0,5729 -0,0752 0,5729
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai - - - -
6. UZstatyta teritorija - 0,0734 +0,0734 0,0734
7. | Vandens telkiniai - 0,0018 +0,0018 0,0018
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - -
10. | PaZeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zeme - - - -

IS viso: 0,6481 0,6481

Specialiojo planavimo projekto sprendiniy bréZinys, atsizvelgiant | planuojamos teritorijos dydyj,

parengtas masteliu M 1:000 ant topografinio pagrindo.




7. Servituty analizé

Zemeés sklypui yra nustatyti ir neklnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:
Kelio servitutas (pazyméjimas plane S) - teisé¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (plotas
1000 kv.m).

8. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto tkininko tkio sodybos vietai parinkti
sprendiniai pagerins savininkams Zemés naudojimg ir administravimg. Sprendiniai turés teigiamg poveik]

zemes ukio veiklai jgyvendinus projekta, gretimiems zemés sklypams papildomi apribojimai neatsiras.

1 Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Fzinis asmuo

Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas: Vaivos Iljinienés individuali veikla
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kaimo plétros Zemétvarkos
projektas uikininko iikio sodybos vietai parinkti

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
NeprieStarauja

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmes strateginio planavimo

5 dokumentais:

NeprieStarauja
6 Status quo situacija: Zemeés iikio paskirties Zemés sklypas
7 Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: Zemés tikio

paskirties Zemés sklype parinkti vieta iikininko sodybai.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas: Igyvendinus projekto sprendinius,
8 numatomas teigiamas ilgalaikis ju poveikis planuojamai veiklos sriciai,
ekonominiai bei gamtiniai aplinkai ir krastovaizdZiui

Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas
poveikis
Sprendinio poveikis:
terltorl!os vystymo darpvgl ir (ar) ilgalaikis i
9 planuojamai veiklos sriciai
ekonominiai aplinkai ilgalaikis -
socialiniai aplinkai nevertintas -
gamtinei aplinkai ir aplinkai ir krastovaizdZziui
kraStovaizdziui neigiamos itakos neturés )

10 | Sitlomos alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar)
planuojamai veiklos sriciai

ekonominiai aplinkai - -
socialiniai aplinkai - -
gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui

9. Viesas svarstymas su visuomene
Informacija apie parengta projekta bei galimybés su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto

svetainéje (Www.zpdris.It) (paslaugos Nr. KPZP-83789) bei planuojamos teritorijos senitinijos skelbimy


http://www.zpdris.lt/

lentoje. Susipazinimui su projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis,
per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia raitu arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto rengéjas Vaiva lljiniené



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus rajono sav., Mickiny sen., Mickiiny mstl.

Zemeés sklypo (sklypy) 4152/1600:0684 (0,6481ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-07-19

Situacijos schema, lapy iSdéstymas

/, ‘*A'
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
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