TPD Nr. S-VT-77-24-247

Zemeés sklypo (kadastro Nr. 7718/0004:147) esanéio Tauragés r. sav., Tauragés sen.,
Kuisiy k., kaimo plétros zemétvarkos projektas

AISKINAMASIS RASTAS
1. [VADAS

Vadovaujantis Zemés jstatymo VIl skyriaus, 39 straipsnio nuostata, Gkininko
sodybos vieta ir (ar) zemés dkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama
rengiant kaimo plétros Zzemétvarkos projektus. Sie projektai rengiami pagal Kaimo plétros
Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas LR Zemes akio ir
Aplinkos ministry 2004 m. rugpjaéio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.
127-4581; Zin., 2008, Nr.112-4270, jsk. Nr.3D-513/D1-495).

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 5 straipsnio 4 dalimi kaimo plétros
Zzemetvarkos projektai priskiriami prie specialiojo teritorijy planavimo dokumenty.

Visuomené su kaimo plétros zZemétvarkos projektu supazindinama TPDRIS
Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Tauragés r. sav., Tauragés sen., Kuisiy k.,
Zzemés sklypo kadastro Nr. 7718/0004:147, sklypo plotas 1,8677 ha. Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zzemés wkio, Zemeés sklypo naudojimo budas - kiti Zemeés
bkio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklypo nekilnojamojo turto registre néra registruoty
statiniy.

Planavimo organizatorius: Zemés sklypo (kadastro Nr. 7718/0004:147)
savininkas V.N.

Projekto rengéjas: Projekto vadové Regina Sabeckiené dirbanti su Nuolatinio
Lietuvos gyventojo individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 778304 (kvalifikacijos. at. Nr.
TPV 0014).

Projekto rengimo pagrindas

¢ Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos apygardos
Zzemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024 m. kovo 22 d.
jsakymas Nr. 4KP] -23- (15.4.3E.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®;

¢ Akcinés bendrovés ,,Via Lietuva“ Teritorijy planavimo sglygos 2024-04-09 Nr.
REG323722;
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e Mazosios Lietuvos saugomy teritorijy direkcijos Teritorijy planavimo sglygos
2024-05-08 Nr. REG328255;

e Valstybinés misky tarnybos Teritorijy planavimo saglygos 2024-04-09 Nr.
REG323711;

e Tauragés rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo saglygos
2024-04-11 Nr. REG324065.

e Planavimo darby programa specialiojo planavimo dokumentui rengti.

Dalis planuojamo Zemés sklypo patenka j Buveiniy apsaugai svarbig teritorijg-

BAST. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 22 d. jsakymu Nr. D1-255
patvirtinto "Plany ar programy ir planuojamos ukinés veiklos jgyvendinimo poveikio
jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000" teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos
apraso" V skyriaus 23 p., prie$ parenkant Zzemeés Ukio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietq, atliktas poveikio jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000" teritorijoms
reikSmingumo nustatymo vertinimas. Gautas Valstybinés saugomuy teritorijy tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2024-07-26 rastas Nr. V3-1930 ,,Dél plano jgyvendinimo poveikio
jsteigtoms ar potencialioms ,,NATURA 2000“ teritorijoms reikSmingumo iSvados® kuriame
pateikta iSvada: Kaimo plétros Zemetvarkos projekto jgyvendinimas negali daryti
reikSmingo neigiamo poveikio ,,Natura 2000 teritorijoms ir Siuo atzvilgiu neprivaloma atlikti
projekto strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

Pertvarkomam zemeés sklypui taikomi galiojan€iy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Tauragés rajono savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 1-
355 patvirtintas Tauragés rajono sav. teritorijos bendrojo plano keitimas.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti
duomenys:

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys;

e Lietuvos erdvinés informacijos portalas ( geoportal.lt);

e Lietuvos Respublikos teritorjos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis Zemélapis ORT10LT 2012-2013 m., Nacionaliné Zemés
tarnyba prie ZUM;

e V| ,Registry centras“ GIS duomeny bazés duomenys;

Valstybinés misky tarnybos M-Gis puslapyje teikiama informacija

(http://www.amvmt.lt:81/maqis/);

Saugomy teritorijy valstybés kadastras (https://stvk.lt/map/);

Upiy tvenkiniy ir ezery kadastras (https://uetk.biip.lt/zemelapis/);


http://www.amvmt.lt:81/mgis/
https://stvk.lt/map/
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e Tinklalapyje teikiamais duomenimis (http://www.regia.lt/map/ );

Projekto tikslai ir uzdaviniai
Projekto tikslas — parinkti Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos viets.
Planavimo uZdaviniai - suplanuoti zemés ukio paskirties Zzemés sklypo
(sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy
statybos zong. Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas.
Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti 2018 mety ortofotografiniai M [:10000 Zemélapiai ORT
10LT, skaitmeniné topografiné nuotrauka Nr. TIIIS2-20240807-048401, Zemés sklypo
planas parengtas atliekant kadastrinius matavimus.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendrieji duomenys

Planuojama teritorija yra vientisas zemés sklypas Tauragés r. sav., Tauragés sen.,
Kuisiy k. kad. Nr. 7718/0004:147, pagrindiné naudojimo paskirtis — Zzemé ukio, plotas -
1,8677 ha, nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui V.N. Zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastriniais matavimus.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasg Registro Nr. 77/17952
Zemes sklypui :

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre: Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) - 5284 kv.m; Keliy apsaugos
zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)- 233 kv.m.

2.2. Zemés sklypo gretimybés 1 schema, 1 lentelé
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Kuisiy g

— — —Planuojama

teritorija

4

1 schema



http://www.regia.lt/map/taurage_r
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Planuoja | Gretimybés adresas Kadastrinis Nr. Zemés sklypo naudojimo

ma /unikalus Nr. paskirtis/ naudojimo budas

teritorija

ribojasi,

(1

schema):

Eil. Nr.

1 Tauragés r. sav., Tauragés | 7718/0004:496/ Zemés tkio / Kiti Zemés kio
sen., Kuisiy k. 4400-5096-1892 paskirties zemeés sklypai

2 Tauragés r. sav., Tauragés | 7718/0004:256/ Zemés tkio / Kiti Zemés kio
sen., Kuisiy k. 4400-0087-0637 paskirties zemeés sklypai

3 Tauragés r. sav., Tauragés | 7718/0004:377/ Misky dkio/Ukiniy misky
sen., Lapyny k. 4400-1478-4118 sklypai

4 Tauragés r. sav., Tauragés | 77180004:168/ Misky dkio/
sen., Kuisiy k. 7718-0004-0168

5 Tauragés r. sav., Tauragés | 7718/0004:228/ Zemés Ukio / Kiti Zzemés Gkio
sen., Kuisiy k. 4400-0005-4948 paskirties Zemés sklypai

6 Tauragés r. sav., Tauragés | 7718/0004:166/ Kita/ Vienbuciy ir dvibu€iy
sen., Tauragés sen., Kuisiy| 7718-0004-0166 gyvenamujy pastaty teritorijos
k., Kuisiy g. 4

7 Tauragés r. sav., Tauragés | 7718/7001:5/4400- | Kita/Susisiekimo ir inzineriniy
sen., Dauglaukio k. 2630-5860 tinkly koridoriy teritorijos

8 Tauragés sen., Taurages 7718/0004:248/440 | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy
sen., Kuisiy k., Kuisiy g. 4 | 0-0022-8393 gyvenamujy pastaty teritorijos

llentelé

2.3Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Tauragés rajono savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr.

1-355 patvirtintas Tauragés rajono sav. teritorijos bendrojo plano keitimas. Vadovaujantis

Pagrindiniu bréziu planuojamas sklypas patenka j zong Zu- Zzemés Ukio teritorijy zong (2

schema).
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2 schema I$trauka i§ Tauragés rajono sav. teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinio
brézinio
Vadovaujantis Tauragés rajono sav. teritorijos bendrojo plano keitimo

Gamtinio karkaso bréziniu planuojamas sklypas patenka | Gamtinio karkaso
Geologinés takoskyros dalj (3 schema).

:!‘.'{fi?:':' [ .:(l{éf . /

Planuojama

teritorija

3 schema I$trauka i§ Tauragés rajono sav. teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso
bréZinio
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Kituose BP keitimo sudétiniuose bréZiniuose informacija kartojasi arba jie

neturi reikSmeés.

3. SPRENDINIAI
3.1 Projekto sprendiniai ir jy konkretizavimas

Planuojama teritorija - Zemés sklypas Tauragés r. sav., Tauragés sen., Kuisiy k.
kad. Nr. 7718/0004:147, pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemé Ukio, plotas -1,8677 ha,

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis nekeiiama.

Atsizvelgiant j iSduotas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
Zzemés sklypo naudmenas, situacijg, reljefg, dirvoZzemius, keliy tinklg, Zemeés sklypui
taikomas specialigsias Zzemeés ir miSko naudojimo sglygas, zemés Ukio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona Nr. 1- 1,0545 ha ploto nustatoma laikantis Siy atstumy ir
reikalavimy:

e nuo valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 4506 Valiskiai—Kuisiai daugiau kaip 70

m nuo kelio briaunos ir nepatenka j kelio apsaugos zong kuri yra 20 m nuo $io kelio

briauny (briauna — tai kelkras€io ir kelio Slaito plokStumy susikirtimo linija);

e rytingje, vakarinéje, Siaurinéje pusése nuo kaimyniniy Zzemeés sklypy riby atitraukta

3m;

e Siaurinéje puséje sutapatinta su zemés sklypo kad. Nr. 7718/0004:0248 (zemés

sklypas priklauso planavimo organizatoriui) riba.

e atitraukta 10 m nuo misko ribos;

e atitraukta daugiau kaip 10 m nuo BAST ribos.

Zemés sklypas ateityje tikétina pagal SZNS| nuostatas pateks | Teritorijas, kuriose
bus nustatyta SZNS ir registruota NTR, todél Zemés sklypui sitlomos taikyti SZNS:

¢ Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)- 0,0143 ha;

e Dirvozemio apsauga zZemeés Ukio paskirties Zzemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) — 1,3399 ha.

o : MiSko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis)- 0,5278 ha.

Kaimo plétros zZemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje yra nustatoma kitos
(fermy, Ukio, Silthamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona. PaZzymima, kad
sprendiniy bréZinyje nurodyta statybos zona nebus uZstatyta 100%.

Zemeés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonai parinkti nustatoma tik teritorija,
rengiamame projekte pastaty vieta néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo

skaiiuojamas. Pastaty, statiniy, inzineriniy komunikacijy iSdéstymas sprendziamas
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techninio projekto rengimo metu, tuomet uzstatymo tankis bus nustatomas atsizvelgiant |
ukinés veiklos pobadj, nurodytg planavimo organizatoriaus prasyme, institucijy iSduotas
planavimo saglygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams
iSdéstyti, nuostatas. Planuojant konkrecCius statinius vadovautis Statybos techniniu
reglamentais: STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai”, STR
2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.

Prie planuojamos statybos zonos privaziuojama i§ esamo jvaziavimo nuo valstybinés
reikSmeés rajoninio kelio Nr. 4506 ValiSkiai—Kuisiai per sklypg kad. Nr. 7718/0004:248 kuris
priklauso planavimo organizatoriui V.N. Atsiradus poreikiui (pasikeitus Zzemeés sklypy
savininkams) sitlomas nustatyti Kelio servitutas S1 (tarnaujantis sklype Nr. 7718/0004:248)
-330 kv.m.

3.2 Statyby programa, aplinkosauginiai reikalavimai

Parengus ir patvirtinus rengiamg kaimo plétros Zemétvarkos projektg, statiniai
nurodytoje teritorijoje turi bati projektuojami ir statomi, atsizvelgiant j galiojancius norminius
teisés aktus.

Buitinés atliekos (pagal atskiras jy rasis), vadovaujantis STR 2.02.09.2005 “Vienbudiai
gyvenamieji pastatai”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-07-01
jsakymu Nr. D1-338, kaupiamos sandariuose individualiuose konteineriuose, talpyklose ir
vezamos | buitiniy atlieky surinkimo vietas, pagal sutartis, sudarytas su specializuota
buitiniy atlieky surinkimo jmone.

Dél nesamy centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly, lietaus vanduo nuo pastaty stogy ir
kietos kiemo dangos nudrenuojamas j grunta.

Planuojamo Zzemés sklypo zemeés ukio naudmeny nasumo balas -20,8.

Atliekant Zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pries
pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZzemio sluoksnis turi bati nuimtas,
sandeéliuojant Zemés sklype, o véliau naudojamas gerbavio tvarkymui.

Uzstatymo tankumas ir intensyvumas bei pastaty architektariniai ir urbanistiniai
reikalavimai Siuo projektu nenustatomi, Sie reglamentai bus sprendziami rengiant statiniy
techninius projektus. Pastatai gali bati statomi jvairUs, reikalingi Zemes Ukio veiklai vystyti,
taCiau, jei pastatuose, kaip fermose, bus vykdoma tarsi Gkiné veikla, kuriai numatyta LR
Vyriausybés nustatyta tvarka sanitariné apsaugos zona, tai prie$ projektuojant tokius
pastatus, bdtina atlikti poveikio visuomenés sveikatai (jei teisés aktai numato ir poveikio
aplinkai) vertinimg ir Sig zong nustatyti teritorijy planavimo dokumentais. | Sig zong negali

patekti gyvenamieji pastatai. Naujy statiniy uzstatymo aukstis nedominuojantis.
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Planuojama Ukiné veikla - galvijy auginimo veikla iki 200 galvijy. Tam tikslui
planuojama statyti: pastatas - karvide, pagrindiné naudojimo paskirtis - kita (fermy);
pastatas - méslo saugyklos siurbliné (siurbliné kurios pagalba skystas méslas i§ fermos
bus persiurbiamas j skysto méslo rezervuarg), pagrindiné naudojimo paskirtis - pagalbinio
akio; kiti inzineriniai statiniai - méslo saugykla (skysto meéSlo rezervuaras), pagrindiné
naudojimo paskirtis - Kiti inzineriniai statiniai. Vadovaujantis specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 4 priedu, ,,pastatams, kuriuose laikomi Gkiniai gyvinai (iki 300 sutartiniy
gyvlny), su prie jy esancios méslo ir sruty kaupimo jrenginiai arba be jy sanitarinés
apsaugos zonos nenustatomos".

Kituose Zemés sklypuose aplink planuojamg teritorijg vykdoma Zemés ukio veikla,
foninés tarSos Siose gretimose teritorijose néra.

3.3 Inzinerinés infrastuktiros sprendiniai

Vanduo ir nuotekos: Vadovaujantis Tauragés r. sav., vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju planu planuojamas Zemés sklypas
nepatenka j vieSojo vandens tiekimo teritorijg (4 schema).Vandens tiekimas ir nuoteky

tvarkymas sprendziami techninio projekto metu.

e -
'»%xf.'\g}__ﬂ_t SUTARTINIAI ZENKLAI
4 <, y || —— rajono savivaldybés riba

7/////4 vie$ojo vandens tiekimo teritorija (centralizuota)

e vie3ojo vandens tickimo teritorija (decentralizuota)
ne viesojo vandens tiekimo teritorija

|:| individualaus vandens igavimo ir nuoteky $alinimo teritorija

Vandens tiekimo infrastruktira

esama vandenvieté

nenaudojama vandenvieté

esami vandens gerinimo jrenginiai

planuojami vandens gerinimo jrenginiai

esama individualaus vandens i§gavimo sistema
2 vandenvietés apsaugos zona

A X

3 vandenvietés apsaugos zona

Nuoteky tvarkymo infrastruktdra

esama nuotekiy valykla

rekonstruojama nuoteky valykla

planuojama nuoteky valykla

nuoteky dumblo aikstelé

galima teritorija nuoteky dumblo tvarkymo jrenginiams

OR*0®

Planuojama
teritorija

4 schema IStrauka is Tauragés r. sav., vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano
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Elektros tinklai: Elektra bus atvesta nuo netoliese esamy elektros tinkly parengus
techninj projekta.

Susiekimas: |vaziavimas | planuojamg sklypg ir statybos zong nuo valstybinés
reikSmés rajoninio kelio Nr. 4506 Valiskiai—Kuisiai per ZzZemés sklypg kad. Nr.
7718/0004:248 kuris priklauso planavimo organizatoriui V.N. Atsiradus poreikiui (pasikeitus
Zemés sklypy savininkams) sitloma nustatyti Kelio servitutg S1 (tarnaujantis sklype Nr.
7718/0004:248) -330 kv.m.

3.4 Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta, pateikiami 2

lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje (ha) 2 lentelé
Eil Zemés naudmenos Pagal NT |Pagal Numatomi [Pagal
kadastro |vietovéje pokyciai projekta

Nr. jrasus patikslinta
1 |Ariama Zemé 1,3399 1,3399 -1,0545 0,2854
2 |Sodai - - - -
3 |Pievos ir natdr. ganyklos|- - - -
4 |Miskai 0,5278 0,5278 - 0,5278
5 |Keliai - - - -
6 |Uzstatyta teritorija - - +1,0545* 1,0545*
7 |Vandens telkiniai - - - -
8 |Medziy ir kramy Zeldiniai |- - - -
9 |Pelkés - - - -
10 |Pazeista zemé - - - -
11 |Kita nenaudojama zemé |- -

IS viso: 1,8677 1,8677

2 lentelé. Pastabos: * - Uzstatyta teritorija (Statybos zonos (SZ)) tik nurodo galimy statyti statiniy
vietg ir plotg. Numatomy statyti pastaty uzstatymo plotas bus sprendzZiamas statiniy techninio
projekto rengimo metu.

Teisés akty nustatyta tvarka parengus statiniy techninj projektg ir gavus statybg
leidziant] dokumentg, pastacCius statinius, turés bati pateiktas praSymas registro duomeny

tvarkytojui dél kadastro duomeny patikslinimo pagal fakta.

ISvados:
Suplanuota Zemés akio veiklai reikalingy statiniy statybos zona Nr. 1- 1,0545 ha ploto

Likes Zemés sklypo neuzstatytas plotas bus paliekamas nataraliai aplinkai.
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Zemés sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis nekeigiama. Planuojant vietg statiniy statybai
buvo atsizvelgta | Zzemés naudojimo apribojimus, iSduotas planavimo saglygas ir
galiojancius teisés aktus

Parengto projekto sprendiniai neprieStarauja galiojantiems Tauragés rajono
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Projekto vadové Regina Sabeckiené : Y A

i




