Zemés sklypo (kadastro Nr.4117/0100:0526), esancio DidZiosios RieSés k., Riesés sen.,
Vilniaus rajono sav., Vilniaus apskr., kaimo plétros Zemétvarkos projektas
BENDRIEJI DUOMENYS
KPZP-105600

Planavimo organizatorius — nuasmeninta
Projekto rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, Tel.: +370 657
71999, el. p. info@geometra.lt, arch. Eglé Garnyté, tel. 8-650-74429, el. p.

egle.garnyte@geometra.lt, www.geometra.lt.

Planuojama teritorija — asmeninés nuosavybeés teise valdomas 0,8000 ha zemés tikio paskirties
zemés sklypas (kadastro Nr.4117/0100:0526), esancio Didziosios Riesés k., Rie$és sen., Vilniaus
rajono sav., Vilniaus apskr.

Planuojamo Zemés sklypo plotas: 0,8000 ha

Planavimo tikslas (tikslai): parinkti tkininko sodybos viets, parinkti Zzemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta;

UZdaviniai: nustatyti vandens tvenkinio jrengimo vietg, nustatyti plotus, kuriuose tikslinga
iveisti zeldinius (medzius ir kriimus), pakeisti Zemeés sklypui nustatyta Zemés naudojimo buda,
suplanuoti Zemes iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko sodybos
statiniy statybos zong, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo
salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly i8déstyma, suplanuoti Zemeés tikio
paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties statiniy statybos zona;

Planavimo lygmuo ir dokumento rasis: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas.

Projekto rengimo etapai: parengiamasis etapas, rengimo etapas, baigiamasis etapas (kaimo
plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinimas bendraja tvarka, kaimo plétros zemeétvarkos
projekto derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, kaimo plétros zemétvarkos projekto tikrinimas
Nacionalinés zemés tarnyboje).

Projekto rengimo pagrindas — Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos
Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2022-06-21 jsakymas Nr. 48KP]-364-(14.48.124 E.) ,,D¢l kaimo

plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo™.

Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:
e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo;
e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo;


mailto:info@geometra.lt

Lietuvos Respublikos iikininko iikio jstatymo;

Lietuvos Respublikos misky jstatymo;

Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo pakeitimo jstatymo;

Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo, pakeitimo®;

MTR 1.12.01:2008 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro 2008 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3D-218 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezitiros taisyklés*;

STR 1.07.01:2010 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2010 m. rugséjo 27 d. jsakymu Nr. D1-826 ,,Statybg leidziantys dokumentai‘;

STR 2.06.04:2014 reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymo Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.* Patvirtinimo
pakeitimo*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338.

Projekto rengimui naudoti duomenys:

Topografinis planas

Zemés sklypy ribos, valstybés jmoné Registry centras;

Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy erdviniy duomeny
rinkinys GDR10LT, 2019 m.;

Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés biklés ir

uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinys Mel DRI10OLT, 2019 m.;



ESAMOS BUKLES ANALIZE
Zemés naudojimas.
Zemés sklypo proj. 1 Nr. 4117/0100:526, Vilniaus r. sav., Rie$és sen., DidZiosios Riesés k.,
plotas 0,8000 ha
Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio.
Naudojimo buidas — kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai.

Matavimy tipas — zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

e pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis)

e pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis)

e melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)

e keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

e clektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos

(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos:
e Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100399096, Zemés

sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 3 kv. m.

Iregistruoti servitutai: -

Zemés sklypas neuZstatytas. Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo
NATURA 2000 teritorijas, kultiiros paveldo objekty teritorijas ar jy apsaugos zonas, saugotiny
vertybiy ar jy fragmenty planuojamoje teritorijoje taip pat néra.

Gretimybés. Planuojama teritorija ribojasi:

Zemes sklypo kadastrinis Nr. Pastabos
4117/0100:0802
4117/0100:0044




4117/0100:0947

Bebry gatve, (vieSasis kelias VL9905) Ilv kategorijos

vietinés reikSmés kelias (12 m plocio kelio juosta)

Zemés naudmenos: Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko irasa
zemes sklypo Zemés naudmenos:
e pievy ir natdraliy ganykly plotas: 0.7900 ha
e vandens telkiniy plotas: 0.0100 ha

Projektas rengiamas vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, kuris
patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, kuris laikomas bendrojo

plano sudedamaja dalimi.

4117/0100:0526

Zemés naudmenos

Koncervackniy (rezervatiniy) o paminkiossuginiy teetorju krastovaizdio tvarkymo 2000s
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Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialyjj plana, patvirtintg
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, planuojama teritorija j Z3

zona.
I11. SPRENDINIAI

Zemés sklypo proj. Nr. 1 Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas, ribos ir plotas
nekeiciami:
e Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés wkio, naudojimo btdas — kiti zemés Gkio

paskirties Zemés sklypai, plotas 0.8000 ha

Pastaty ir jrenginiy isdéstymo teritorija. Atsizvelgiant | zemés sklypo esama situacija,
reljefa, dirvozemius, zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas bei
zemes sklypo savininko pageidavima, iikininko tikio sodybos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy
ir reikalavimy:

e Uzstatymo teritorijoje pastatus ir statinius statyti :
o ne ar¢iau kaip 3 m iki zemés sklypo ribos.
o ne arciau nei 50 m. nuo pakrantés apsaugos juostos

o 15 m. nuo drenazo rinktuvy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio mén. 24 d.
1sakymu Nr. 705 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘
patvirtinimo* ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos mén. 1 d. jsakymu Nr. D1
— 338 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai‘
patvirtinimo* Tikininko Tkio pastaty statyba iki Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3
metrai. Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos
jstatymo STR nustatyta tvarka.

Planuojama tikininko tikio sodybos pastaty statyba projektuojama paliekant neapsodintus 3
m. ploc¢io ruozus iki kaimyninio zemés sklypo ribos.

InZineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais,
atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

PozZeminiy ir antZzeminiy komunikacijy inzineriniai tinklai bus numatomi atliekant statinio
(-y) techninj projekta. Nuoteky tvarkymas turi buiti vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais Nuoteky tvarkymo

reglamento reikalavimais.



Planuojamoje teritorijoje humatoma stasyti vieng gyvenamosios paskirties pastatg SU

priklausiniais bei itkinei veiklai skirtus pastatus. Ukininko sodvboje galima bus jrengti vandens

tvenking, jveisti Zeldinius (medzius ir krumus) ir kt. Jrengimas sprendziamas rengiant techninius ar

kt. projektus teisés aktu nustatyta tvarka.

Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei
ukinio (fermy) pobiidzio, jai nebus nustatomos sanitarinés apsaugos zonoS. Nepazeis treciyjy Saliy
interesy.

Statant statinius privaloma laikytis insoliacijos reikalavimy, taip pat yra iSlaikomi
atstumai pagal normatyvus nuo Zemés sklypy riby. Aplink planuojamg teritorijg gamybiniy
teritorijy néra, vyrauja gyvenamosios teritorijos. Planuojama uZstatymo zona nepatenkq j keliy
apsaugos zong, nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas. Planuojama veikla nesukels
triukSmo ar oro tarsos, kadangi numatoma gyvenamoji veikla.

Minimalus atstumas nuo atskirai statomo Namo ir jo priklausiniy (i$skyrus nesudétingus
statinius) iki kaimyninio zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. Minimalus
atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 1
metras, jei nepazeidziami kaimyninio Zemés sklypo savininko (naudotojo) interesai.

Namo ir jo priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, neturi daryti neleistino poveikio
kaimyniniam Zemés sklypui ir jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis reikalavimas
,mechaninis atsparumas ir pastovumas‘“ turi buti uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d. Europos
Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir kriimy sodinimo atstumai turi buti:

e krimy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

e Zemaiigiy medZiy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m auksc¢io, — 2 m;

e kity medziy — 3 m;

e Formuojant gyvatvorg, jos aukstis sklypo Siaurés, Siaurés ryty ar Siaurés vakary

puséje turi buti ne didesnis kaip 1,3 m.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina i$saugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj.

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB , Energijos

skirstymo operatorius ‘‘ pateiktas prisijungimo sqlygas. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly

aplink planuojamqg sklypg néra. Skiype bus jrengiamaS vandens greZinys ir nuoteky valymo

jrenginiai, vieta sprendziama rengiant techninj projekta.

Zemeés sklypui nustatomos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo



salygos, nustatytos LIETUVOS RESPUBLIKOS 2019 m. birzelio 6 d. SPECIALIUJU ZEMES
NAUDOJIMO SALYGU ISTATYMU Nr. XIII-2166:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
e 163 - pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis) 0,8000 ha
e 121 - melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) 0,8000 ha

e 102 - keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0357 ha

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos:
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100399096, Zemés

sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 3 kv. m.

Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)

sklypui netaikomos, kadangi nuo up. Rie$é nutolusi apie 46 m

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta:

Eil. Nr.

Pagal NT registro

pazyméjima, ha

Numatomi poky¢iai

+/-, ha

Pagal projekta, ha

Ariama zemé

Sodai

Pievos ir nataralios

ganyklos

Miskai

Keliai

Uzstatyta teritorija (sodybos

vietos plotas)

+ 0,2928

0,2928

Vandens telkiniai

0.0100

MedZiy ir kriimy Zeldiniai

Pelkés

Pazeista zemé

Kitos Zemés




IS viso: 0,8000 0,8000

Zemés naudmeny plotai tikslinami atlikus kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo proj. proj. 1 Nr. 4117/0100:526, Vilniaus r. sav., Riesés sen., Didfiosios
Riesés k., kaimo plétros Zemétvarkos projekte ikininko sodybos vietai parinkti (toliau —
Projektas) nustatyta statybos zona - Zemés sklypo dalis kurioje galima statyba, taliau
vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09.2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1 punkto nuostatais Namo uZimamas Zemés plotas neturi virSyti
1000 m?, o bendras uZstatymo tankis 50 % .

Projekto teritorijoje neplanuojama veikla, kuriai vykdyti pagal teisés aktus reikéty nustatyti
sanitarinés apsaugos zonos. Konkreti pastaty vieta néra numatyta, tai bus apsprgsta pastaty
techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vienq gyvenamosios paskirties pastatq su
priklausiniais, jrengti tvenkinj bei ikio veiklai reikalingus statinius. Planuojamoje teritorija bus
vykdoma iikiné iikininko veikla ikyje pagrinde bus Misrusis Zemés ikis, Daugiamediy  augaly

auginimas.

Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos
jstatymo STR nustatyta tvarka. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui

atstumas didinamas po 0,5 m.

Servitutai. Sitilomi nustatyti servitutai.

0 S - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) (kodas 215) , plotas 0,0084 ha

0 S -Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) (kodas 222) , plotas 0,0084 ha

Servitutas Nr. S yra nustatomas llv kategorijos viesojo kelio vietinio kelio platinimui ir

inZineriniy komunikacijy tiesimui (visuotina teisé), tam kad islaikyti 12 m. kelio juostg.

Ivaziavimas yra esamas, nuo llv kategorijos viesojo kelio Bebry g..



Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo
nuostatomis, 99 str. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:

statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos iSorinés ribos.

Statybiné zona numatoma islaikant 50 metry atstumg nuo pakrantés apsaugos juostos

Vadovaujantis LRAM 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymo Nr. D1-933 DEL STATYBOS
TECHNINIO REGLAMENTO STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIALI.
BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ PATVIRTINIMO VI skyriaus 2 lentelés nuoStomis pietryting
pertvarkomo zemés sklypo dalis ribojasi su Ilv kategorijos vietiniu keliu, kuriam turi bati i$laikoma
12 m. plocio kelio juosta, dél to dalis kelio juostos patenka j pertvarkomg zemés sklypa. Tam, kad
uztikrinti vietinio kelio tinkamg naudojima terijai, kuri patenka j $io kelio juosta nustatomi

servitutai Nr. S.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Projektas nepazeidzia trediy 3aliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy koordinatés
atitinka gretimy jregistruoty zemés sklypy posikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§ V]
,Registry centras". Planuojamoje teritorijoje vykdoma tikiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos

netures.

Architekté (@' Eglé Garnyté



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: ook

Projekto rengéjas: Hokok

Zemés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus rajono sav., Rie$és sen., DidZiosios Rie$és k.

Zemés sklypo (sklypy) 4117/0100:0526 (0,8000ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-07-30

Situacijos schema, lapu iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté
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