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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKT

Projektuojama teritorija:

3,6000ha ploto zemes valda

Vilniaus rajono savivaldybé
Paberzés senitinija, Dirmeity kaimas
Zemés sklypas Nr. 4196/0300:0027

Visalaukés kadastro vietové



I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas
Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ministro ir aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. 3D-
438/D1- 614 ,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymo Nr. 3D-476/D1-429 pakeitimu ir kity teisés akty,
reglamentuojanciy Zemés naudojimg, statybg, aplinkos apsaugg, Zemés naudmeny iSdéstymo
pakeitimo sglygas, nuostatomis, planavimo darby programa ir planavimo sglygomis,

atsizvelgiant | planavimo organizatoriaus pasitilymus.
1. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - tkininko sodybos vietai parinkti ir (ar) Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Projekto uzdaviniai — suplanuoti Zemés ukio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant ikininko sodybos statiniy statybos zong ( Zemes sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose)
galima numatoma statyba), suplanuoti Zemés ukio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamio, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona,
suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas, nustatyti

melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma.

2. Esamos biiklés analizé

Zemés naudmenos. Savininko nuosavybés teise turimo Zemés sklypo plotas — 3,6000ha.
Pagal nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy ] jj jregistravimg nekilnojamojo turto registre
pazyméjimg Zemes ukio naudmenos uZima: Ariamos Zemeés plotas — 2,6097 ha, miSko Zemes
plotis — 0,5030ha, kitos Zemés plotis — 0,4873ha.

Vidutinis Zemés naSumo balas —34,0



3. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens

teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai:

1) bendryju plany: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybeés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.

2) specialiyju planuy: Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27
sprendimu Nr. T3-193;

3) detaliyjy plany:----.

4) tkio Saky plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei sglygas iSduodanciy
institucijy kompetencijai priskirti reikalavimai: jeigu numatomos tikinés veiklos riisis yra jrasyta
i Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr. 84-3105) 1

arba 2 priedo sgraSus, pirmiausia reikia atlikti poveikio aplinkai vertinimo procediiras.

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano

[ Kad. Nr. 4196/0300: 27 ]

Sklypas patenka j M4 zong:

M4-iikiniy misky grupé- Vyraujantys tikiniai miskai (IV grupé) tai —visi kiti miSkai, nepriskirti I-
III misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplingosaugos reikalavimy, formuoti
produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui

su intensyvios rekreacijos objektais.



SIUZIONYS

4. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos
Vadovaujantis LRV 2019 m. birZelio 6 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,, D¢l Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo saglygy®, Zemés sklypui nustatytos specialiosios ir misko naudojimo
salygos: 102-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,3460ha, 106- Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0148ha, 126 — MiSko Zeme (VI
skyrius, tre€iasis skirsnis) - 0,5030ha.

Zemés sklypui nustatyti servitutai: Néra.

5. Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti 2015 m. ortofotografiniai M 1:10000 Zemélapiai ORT 10LT bei
2015 m. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos

georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT, 2023m. topografiné nuotrauka.

6. Sprendiniai



Atsizvelgiant | Zzemés sklypo situacija, reljefa, Zemés sklypui taikomas specialigsias
Zemes ir miSko naudojimo salygas, planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti 2023m. Nr. KPZP-111993, tkininko tkio sodybos vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir
reikalavimy.

1. Nuo gretimo sklypo ribos palieckama ne maziau kaip 3 m (Siam sklypui atlikti
kadastriniai matavimai);

2. | planuojamos sodybos teritorijos plota neturi patekti keliy apsaugos zonos (III
skyrius, antrasis skirsnis) sklypo dalis, uzimanti 0,3460ha;

3. I planuojamos sodybos teritorijos plota neturi patekti elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) sklypo dalis, uZimanti 0,0148ha;

4. | planuojamos sodybos teritorijos plota neturi patekti misko zemé (VI skyrius,

treCiasis skirsnis) sklypo dalis, uZimanti 0,5030ha;

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 d. jsakymu Nr. D1-338 “D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ~Vienbu¢iai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai”
patvirtinimo, gyvenamosios paskirties pastato ir pagalbinio ukio ir kitos paskirties pastaty,
reikalingy tikininko veiklai vykdyti vieta suprojektuota paliekant 3m ruozg iki kaimyninio Zemés
sklypo riby.

Techninio projekto metu, turés biti jvertintas valstybinés reikSmés rajoninio 5222
SapiegiSkés—Suzionys—Dirmeitai apsaugos vaziuojanciy transporto priemoniy keliamo triukSmo
poveikis gyvenamajai aplinkai. Nustacius virSnorminj lygi gyvenamojoje aplinkoje , projekto
sprendiniuose turés biiti numatytos ir igyvendintos keliy transporto keliamo triuk§mo mazinimo
priemonés. JvaZiavimas j sklypa yra numatomas per numatoma nuovaza. Nuovazos projektas
turés biiti derinimas su Lietuvos keliy automobiliy direkcija.

Zemés sklype planuojama statyti statinius vadovaujantis Lietuvos Respublikos ministro
isakymu “Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" punktu
7.19. kitos (iikio) paskirties pastatai — Zemes ukiui tvarkyti skirti pastatai (svirnai, angarai,
garazai ir kita);

Ukininko sodybos statiniy statybos zona sutampa su ikininko sodybos vieta. Zemés
sklype nustatyta atsizZvelgiant auks$c¢iau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0,8448ha. Projekte
pastaty vieta néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo skai¢iuojamas.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemeés naudmeny sudétis (ha)



1 lentelé

Eil ) Pagal vietovéje | Numatomi
. Pagal NT registro o o Pagal
Zemés naudmenos . patikslintg plang | pokyc¢iai )
paZyméjima projekta
Nr. (esama padétis) =~ projekte +
1. | Ariamoji Zeme 2,6097 2,3414 0,8448 1,4966
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4.  Miskas 0,5030 0,5030 - 0,5030
5. Keliai - - - -
UZstatyta teritorija
6. ) - - 0,8448 0,8448
(sodybos vietos plotas)
7. Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkes - 0,6197 - 0,6197
10. | Pazeista Zemé - - - -
11.  Kita nenaudojama Zemé 0,4873 0,1359 - 0,1359
IS viso: 3,6000 3,6000 - 3,6000




II. GRAFINE DALIS



IV.VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

1. VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004 m.,
Nr. 127-4581) numato, kad Kaimo plétros Zemétvarkos projekty svarstymo ir visuomenes
dalyvavimo Siame procese tvarka ir vieSumg uztikrinancios procediiros priklauso nuo Kaimo

plétros Zemétvarkos projekto lygmens.

Pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu
Nr. 3D-476/D1-429 ,,D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo"
(toliau — Taisyklés) taisykliy 70 punkto nuostatas, parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto
sprendiniai, susipaZinimas su juo, vie$o svarstymo tvarka, vieta ir laikas paskelbtas ZPDRIS,
Nacionalinés Zemes tarnybos ir savivaldybés (kai planavimo organizatorius yra savivaldybes
administracijos direktorius) interneto svetain¢je ir senitinijos skelbimy lentoje. Si informacija
vieSinama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projekta ar atsisakymo ji tvirtinti
priémimo. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama ZPDRIS Teritorijy
planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo

priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka.

Praéjus susipazinimo su kaimo plétros Zemétvarkos projektu terminui, visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta
tvarka jvyksta vieSas svarstymas (Taisykliy 72 punktas). Su parengtu dokumentu kiekvienas
besidomintis gal¢jo susipazinti pas specialiojo plano rengeja: UAB ,,BALTIJOS MATAVIMU
ORGANIZACIJA®. SusipazZinti su projektu bei pateikti pastabas gretimy sklypy savininkai
galéjo tai padaryti www.ZPDRIS It sistemoje.

Vieso svarstymo dalyvavimo ataskaita ir svarstymo protokolas pridedamas.



InZinerinis apriipinimas.

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami vietiniai, numatomas
vietinis vandentiekio gr¢Zinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

Aplink greZinj projektuojama 5,0 m SAZ grieZto reZimo juosta. Sutinkamai su
galiojan¢iu LAND 4-99 (Gre¢Ziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todé¢l uZstatymo linija projektuojama grieztai uz 5,0 m SAZ
grieZto reZimo juostos. Vandentiekio linija nuo grezinio iki sklypy statiniy klojama 18§
poliesteriniy vamzdZziy PN 10. Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90.
Vidutinis vandens suvartojimas buitinéms reikméms 4 Zmoniy apie 0.67 m3/p, o vidutinis
metinis kiekis 233 m3 / per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su

infiltracija j gruntg, kurie projektuojami sklypo ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
Q=0,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=2.00 m3/d.
Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius
tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybeés iSleisti j gruntg (bloga infiltracija)
iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné
iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m.

PavirSinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyji plang nagrin¢jama teritorija nepatenka i vieSo vandens tiekimo teritorij3.

Poveikio aplinkai vertinimas

Nagrinéjamas sklypas randasi maZai urbanizuotoje teritorijoje. Projektuojamame sklype
planuojama statyti tkininko sodybai reikalingus pastatus. Sklypas nepatenka i SAZ, todél
biisianCiy gyventojy sveikatai bei saugumui pavojaus néra. Atsirasiantis gyvenamasis namas ir
kiti tkiniai pastatai su techniskai tvarkingu inZineriniu apripinimu neigiamo poveikio aplinkai
nedarys. Numatomas uzstatymo tankis ir atitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 9 reikalavimus, statiniy aukStingumas iki vieno auks$to su mansarda, su
taip pat nepadarys.

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti vieta
konteineriams atliekoms riiSiuoti, atliekos surenkamos ir iSvezamos sudarius sutart] su Sias paslaugas
atlieckanéia organizacija, vykdoma tkiné veikla ir jos plétra nedarys ekologinés Zalos. Prie jvaziavimy
servitutinése teritorijose numatomos bendrosios atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo aikStelés.
Individuali atlieky surinkimo ir risiavimo aikstelé projektuojama sklype prie jvaziavimo.

Techniniame projekte bus detalizuojami biologiniy valymo jrenginiy, vandentiekio bei elektros



jvadai.

Patekimas i projektuojamg sklypa numatomas per esancig valstybinés reikSmeés rajoninj

kelig Nr. 5222 SapiegiSkés—Suzionys—Dirmeitai. Galimam dulkétumui, dél transporto judéjimo,
mazinti projektuojama buferiné Zeldiniy juosta.
Gaisriné sauga. Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro
plitimg prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrin€s uztvaros puse¢je, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biiti tikslinamas pastaty atsparumo
ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas iki statybos zonos
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj
gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis.*

[Sorés gaisry gesinimas numatomas i$ projektuojamy gaisriniy rezervuary (minimalus
projektuojamy rezervuary kiekis — 2). Atstumas nuo privaziavimo prie vandens paémimo iki
tolimiausios uZstatymo zonos — ne didesnis nei 200 m. Vieta gaisriniy rezervuary jrengimui ir jy
projektas rengiamas ir derinamas kartu su gyvenamojo namo projektu, kai bus Zinomas pastaty
iSdéstymas sklypuose. Numatoma, kad projektuojami pastatai bus I arba II atsparumo ugniai
laipsnio.

Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti vienas gaisras. Pagal Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles jo gesinimui reikés 10

I/s vandens. Valandinis vandens kiekis iSorés gaisro gesinimui yra 36 m3/val.



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Paberzés sen., Dirmeity k.

Zemés sklypo (sklypy) 4196/0300:0027 (3,6000ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-07-22

Situacijos schema, lapy iSdéstymas




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys
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