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1. Bendroji dalis

Projekto rengéjas: Andzelika Blockuviené, kval. Paz. Nr. 2R-KP-333.

Vietovés adresas: Drasény k., Ciulény sen., Moléty . sav.

Zemés sklypo kadastro Nr.: 6240/0002:0430, zemés sklypo plotas — 1,5907 ha, Levaniskiy k.v., Zemés
sklypui atlikti kadastriniai matavimai, nuosavybés teis¢ priklauso fiziniam asmeniui.

Zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio, naudojimo biidas — kiti zemés tikio paskirties sklypai.

Paslaugos bylos numeris Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje
(ZPDRIS) - KPZP — 122855.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kita su zemés
tikiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemes iikio ir alternatyviosios veiklos subjekty Zemes valdas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemes tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos vietai parinkti rengiamas
vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Zemes iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio
11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.127-4581; 2008, Nr. 112-4270), bei vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zemes jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos
Respublikos zemés tkio, maisto wikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
istatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttiros paveldo
apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos
istatymo, Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymu Nr. XII1-2166,
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés
7emés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo*, Zemés
fondo apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002-08-07 jsakymu Nr.
302 ,)Dél Zemés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo®, Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,D¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zZemes
naudojima, statyba, aplinkos apsauga, Zemes naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Ukininko tikis yra jregistruotas Ukininky tkiy registre, tikio kodas — 4699432,

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybés teise priklauso 1,5907 ha
ploto Zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 d.:

,Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje zemes iikio paskirties zeméje tikininkas, kuris pastaruosius
3 metus yra deklaraves pajamas i§ Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng iikininko sodyba (vieng
gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio tikio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3
metus deklaruoti pajamas i§ Zemes tikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy tikininko
veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties
pastatais) statoma nuosavybeés teise priklausanciame zemes iikio paskirties zemes sklype, ne maZzesniame
kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta
kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi iikininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybés teise
priklausanciame Zemés iikio paskirties Zemés sklype, ne maZesniame kaip 0,5 hektaro, 1$skyrus atvejus,
kai kituose istatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose
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tkininko sodybos pastaty statyba turi buti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo
dokumentais nustatytose vietose. Kai zemés tikio paskirties zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio
tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje j nacionaling saugoma teritorijg, tikininko sodybos
pastaty statyba galima ne maZesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esanCioje uz Sios Europos ekologinio tinklo
,»Natura 2000 teritorijos riby*, ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés ikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry 2004-08-11
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, 52 p. nustatytas {ikininko sodybos statybos salygas, t.y. ,,Ukininko sodyba
ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (zonos) planuojama planavimo organizatoriui
nuosavybés teise priklausan¢iame (-iuose) zemés iikio paskirties zemés sklype (-uose). Zemés sklypas,
kuriame planuojama tikininko sodyba, turi biiti ne mazesnis kaip 0,5 hektaro.*

2. Objekto charakteristika

E/ y L Planuojama teritorija =
: e &

‘

A _d
1 paveikslas. Situacijos schema. ,,Regia“ duomenys

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas paruostas 1,5907 ha zemés iikio paskirties zemés sklypui, kurio
kadastro Nr. 6240/0002:0430.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: (pagal V] ,,Registry
centro duomenis*):

e Dirvozemio apsauga Zemés ukio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis),

plotas — 0,9578 ha

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas —
0,0665 ha
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas — 0,0665 ha
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis), plotas — 0,3716 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0430 ha
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0206 ha

e Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), plotas — 0,1371 ha

Zemés sklypas nepatenka j kultiiros paveldo ar saugomas teritorijas.

Gretimybeés: kelias 6 m. kelias, zemés sklypas kad. 6240/0002:0373, kad. Nr. 6240/0002:0034. Zemés
sklype Zemés tikio naudmeny plotas: pievy ir natiiraliy ganykly — 0,9578 ha, misko — 0,3716 ha, vandens
telkiniy — 0,0312 ha, kitos zemés — 0,2301 ha.

Zemeés iikio naudmeny nagumo balas yra—21.3. Lietuvos Respublikos zemés tikio naudmeny nagumo
balo vidurkis yra — 39.83.

Dirvozemiai. Pagal dirvoZzemio granuliometring sudétj zemés sklypa apima ri§lus smélis, durpe
(Dirv_DRI1OLT, vyraujanti pavirSiaus granuliometriné sudétis pagal N. Kacinskio metodg -
www.geoportal.lt).
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3. Projekto parengiamieji darbai

Vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Moléty skyriaus vedéjo
09-11 jsakymu Nr. 40KP]-44-(14.40.125E) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo

pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, Moléty rajono Savivaldybés administracijos Architekttiros ir
teritorijy planavimo skyriaus 2023-09-21 iSduotomis planavimo saglygomis kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti Nr. P14-21, Valstybinés misky tarnybos 2023-09-12 pazyma Nr. R2-3375 apie nustatytas
planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, pradétas vykdyti kaimo plétros
zemétvarkos projektas.

Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota:
Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektira (T00082673, 2018-10-25,
sprendimas Nr. B1-238)
Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimo planas (Moléty rajono savivaldybés taryba, 2021-02-25, sprendimas B1-42)
Moléty rajono misky priskyrimo misky grupéms planas (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-
10-21, nutarimu Nr.1651 su vélesniais pakeitimais)
Moléty rajono savivaldybés vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos
keitimo specialusis planas (Moléty rajono savivaldybés tarybos 2016-10-20, sprendimas B1-213)
Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialusis planas, patvirtintas Moléty rajono savivakdybés
tarybos 2014-06-12 sprendimu Nr. B1-90.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
vidaus reikaly direktoriaus jsakymas: ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo* (2013 m. gruodzio 31 d., Nr. D1-995/1-312)
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas: ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (2010 m gruodzio 7 d., Nr.
1-338)
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymas: ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo® (2007 m. vasario 22 d.
jsakymu Nr.1-66) Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykles
Levaniskiy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas
Geoportalo duomenys
Nekilnojamojo turto kadastro duomenys apie su planuojama teritorija besiribojancius Zemes
sklypus ir jy savininkus
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4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Zemés sklypui taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

Moléty rajono savivaldybés teritorijos teritorijos bendrojo plano korektura T00082673 K

ISTRAUKA IS MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREKTUROS,
PATVIRTINTOS MOLETU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2018-10-21 SPRENDIMU NR. B1-238
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[ (2U-R-F) Rekreacinio naudojimo zemés ikio teritorijos

/AN

3 paveikslas

Rekreacinio Veikla bei pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas 3ioje funkcinéje zonoje
naudojimo vykdomi pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang (patvirtintas
Femeés Gkio Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12 sprendimu Nr. B1-90). Teritorijos
teritorijy zona naudojimo tipai nustatomi pagal galimas Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo
bidus, nustatytus Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiajame plane. Esant

nesutapimy tarp $ios zonos riby bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinyje ir Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiojo plano
bréziniuose, Zemés sklypy, kurie pagal bendrajj plantg patenka j ZU-R-F zona, bet
nepatenka j pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plana, paskirtis
kei¢iama taikant Moléty rajono vietoviy i plane
galimas Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo badus. Tais atvejais, kai $is
specialusis planas numato iy teritorijy rengima,
tam kad buty pakeista pagrmdlné Zemés naudojimo paskirtis, taiau to nereikalauja
j teritorijy j teisés aktai, pagrindiné zemés
naudoijimo paskirtis kei¢iama pagal galiojancius teisés akty reikalavimus.

Pagal Moléty rajono savivaldybés teritorijos patvirtintg bendrajojo plano korektiirg Zemés sklypas
patenka ] neurbanizuojamg teritorijg - i rekreacinio naudojimo zemés iikio teritorijy zong.

“Sios zonos ribos sutapatinamos su Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialiasjame plane
(patvirtintas Moléty rajono savivaldybés tarybos 2014-06-12 sprendimu Nr. B1-90) nustatytomis rekreaciniy
vietoviy ribomis. Veikla bei pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimas $ioje funkcingje zonoje vykdomi
pagal Moléty rajono rekreaciniy vietoviy specialyjj plang arba pagal galiojancius detaliuosius arba zemés
sklypy planus, prilyginamus detaliojo teritorijy planavimo dokumentams. Ukininky sodybos kuriamos pagal
Ukininko tikio jstatymo reikalavimus.”

ISTRAUKA IS MOLETUY RAJONO REKREACINIY VIETOVIU SPECIALIOJO PLANO, PATVIRTINTO MOLETU
RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2014-06-12 SPRENDIMU NR. B1-90
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Pagal specialyjj plang planuojama teritorija patenka j kaimo turizmo bei rekreaciniy arealy didelio
potencialo kategorija.

5. Projekto sprendiniai

Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 straipsnio 3 dalyje jtvirtinta, kad zemés iikio paskirties
zemg, atsizvelgiant | Zemés savininky, kity naudotojy ir visuomengs interesus, tvarkoma pagal patvirtintus
teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus: tikslinamos esamy tikiy Zemés valdy ribos;
formuojamos naujos tikiy zemés valdos; statomos tikininky sodybos ir zemés iikio veiklai reikalingi
fikiniai statiniai, tiesiami keliai; jrengiami tvenkiniai; sodinamas miskas; zemés tikio naudmenomis
paver¢iami miskai, pelkés ir kriimai bei kitos ne Zemés Gikio naudmenos. Zemés iikio paskirties zeméje
kity jstatymy nustatytais atvejais ir saglygomis gali biiti statomi statiniai nekeiciant pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties. Vadovaujantis Zemés naudojimo biido turinio aprago, patvirtinto Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu
Nr. 3D-37/D1-40 ,,D¢l Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo* (toliau - Biidy turinio aprasas),
5 punktu, Zemés tkio paskirties zemés sklypuose, kuriy naudojimo biidas kiti zemés iikio paskirties zemés
sklypai, galimi tkininky sodyby ir zemés tkio veiklai ar alternatyviajai veiklai reikalingi statiniai.
Lietuvos Respublikos zemés tkio, maisto iikio ir kaimo plétros jstatymo 2 straipsnio atitinkamai 1 ir 22
dalyje pateiktos tokios sgvoky apibréztys: alternatyvioji veikla — bet kuri veikla kaimo vietovéje,
nepriskiriama zemés iikio veiklai; zemés tikio veikla — veikla, apimanti zemés wikio produkty gamyba,
savos gamybos Zemés tkio produkty perdirbimg ir i§ jy pagaminty maisto ar ne maisto produkty
realizavima, taip pat paslaugy zemés ukiui teikimg ir (arba) geros agrarinés bei aplinkosaugos zemés
buklés palaikyma, zemés iikio kooperatinémis bendrovémis (kooperatyvais) pripazinty kooperatiniy
bendroviy (kooperatyvy) Zemés wikio produkty supirkimg i$ savo kooperatinés bendrovés (kooperatyvo)
nariy, jy realizavima, i§ savo nariy supirkty Zemés iikio produkty perdirbimg ir i jy pagaminty maisto ir
ne maisto produkty realizavimg. Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje
nurodyta, kad tkininko sodyba — nuosavybés teise priklausanciame Zemés sklype pastatytas vienas
gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo
turizmo) pastatais, reikalingais tikininko veiklai vykdyti.

Kaimo plétros zemétvarkos projekty sudétj ir jy turinj, organizavimo, rengimo, koregavimo,
keitimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo tvarka, taip pat teritorijy planavimo proceso dalyviy santykius
Siame procese nustato Taisyklés.

Taisykliy 9 punkte nurodyta, kad kaimo plétros Zemétvarkos projekty fikininko sodybos vietai ir (ar)
zemes tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra:
suplanuoti Zemes tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir
tikininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma
statyba), zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti Zemeés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tkio veiklai vykdyti, nepaZzeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zzemés iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
rengiamas, kai nustatoma zemes tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties statiniy statybos zona ir
numatomos (viena ar kelios) Taisykliy 54.1-54.6 papunkciuose nurodytos zemés tvarkymo priemonés,
reikalingos planuojamiems kitos paskirties statiniams statyti ir eksploatuoti bei Zemés tikio veiklai vykdyti
(Taisykliy 55 punktas).

Pagal Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas”, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713, 7.13 papunktj, kaimo
turizmo pastatai priskiriami poilsio paskirties pastatams.

Vadovaujantis auksc¢iau iSdéstytomis teisés akty nuostatomis, zemés tkio paskirties zemés sklype,
kurio naudojimo budas kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai, tkininko veiklai vykdyti skirti kaimo
turizmo pastatai (poilsio paskirties pastatai) gali buti statomi tik tkininko sodyboje, kurioje yra
gyvenamasis namas (pastatytas ar tuo paciu projektu, kuriame numatoma kaimo turizmo pastaty statyba,
suprojektuotas ir pagal §j projekta gautas SLD).

Atsizvelgus j Zemés jstatymo nuostata, jog zemés ukio paskirties Zeméje kity jstatymy nustatytais
atvejais ir salygomis gali buti statomi statiniai nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, ir |
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Ukininko tkio jstatyme numatytg galimybe tikininko sodyboje statyti kaimo turizmo pastatus tikininko
veiklai vykdyti, ikininko sodyboje leidziama statyti poilsio paskirties pastatus — kaimo turizmo pastatus.
Tuo tarpu Zemés iikio paskirties zemeje ne tikininko sodyboje poilsio paskirties pastatai, skirti kaimo
turizmo paslaugoms teikti, gali biiti statomi Zemés sklypuose, kuriy naudojimo biudas rekreacinio
naudojimo Zemés sklypai (Biidy turinio apraso 4 punktas).

Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas — parinkti vieta zemés @ikio veiklai reikalingy statiniy
statybai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant zemes tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip pat numatyti zemeés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés iikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés tkio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimo Nr. 1073 ,, D¢l pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo*
4 p. ,,Pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas (-ai), iSskyrus Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymo 23 straipsnio 3 dalyje ir Apraso 5 punkte nurodytus atvejus, kei¢iami zemés savininky,
valstybinés Zzemés patikétiniy ar jstatymy nustatytais atvejais, kity subjekty praSymu Nacionalinés zemés
tarnybos vadovo ar jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdanciame Nacionalinés Zemés
tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo, mero ar jo jgalioto
savivaldybés administracijos direktoriaus arba specialiojo teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancios
institucijos sprendimu pagal teritorijy planavimo dokumentus ar zemés valdos projektus. Sprendimas
pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda (-us), iSskyrus Apraso 5 punkte ir Teritorijy
planavimo jstatymo 18 straipsnio 5 dalyje nurodyta atveji, pritmamas kartu su sprendimu patvirtinti
teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta” - Zemés sklypui, kad. Nr. 6240/0002:430,
nustatomas femeés sklypo naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo femés sklypai. (Zemes sklypai,
skirti kaimo turizmo paslaugoms teikti.)

Zemés naudojimo paskirtis — Semés itkio, (nekei¢iama) naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo
Zemés sklypai. (Pakei¢iamas Zemés naudojimo biidas).

Zemés sklypo naudojimo biidas nepriestarauja savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniams.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius salygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, planavimo darby programa, Zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, sklypo
forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto teritorijoje — privatiame zemes sklype parinkta ir su
planavimo organizatoriumi suderinta uZstatoma teritorija, kuri susideda i§ dviejy daliy: I — 0,6764 ha, 11
— 0,0546 ha, bendras uZstatomas plotas zemés sklype yra — 0,7310 ha, numatomy statiniy iSdéstymui:
kitos paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai vykdyti.

Projektuojama uzstatoma teritorija nustatyta islaikant pagrindinius reikalavimus: rytin¢je pus¢je -
ne ar¢iau kaip 3 metrai nuo zemés sklypo ribos. UZstatoma teritorija neprojektuojama misko Zeméje.
Zemés sklype statiniy néra.

I numatoma uZstatymo vietg jvaZiavimai yra projektuojami i§ Siaurinés pusés, nuo vietinés reikSmeés
6 metry plocio kelio. Ivaziavimai bus skirti privaziuoti prie numatomy statyti pastaty.

PaZzymeétina, kad privaZziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés
reikSmes keliy, jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.
Pasikeitus sklypy savininkams, $iuos jsipareigojimus perima nauji Zemeés sklypy savininkai.

Ivertinus melioracinés biklés ir uZzmirkimo erdviniy duomeny rinkinyje (M1: 10000) talpinama
informacijg apie drenazu ir grioviais nusausinty ir sausinamy ploty ribas nustatyta, jog planuojamoje
teritorijoje néra melioracijos statiniy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 23 ir 24
straipsniais Elektros tinkly oro linijos apsaugos zona — i§ilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstuma i abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdve virs Sios
juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampa (iki 1 kV jtampos oro
linijjoms — po 2 metrus, 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry, pozeminiy kabeliy linijos apsaugos
zona — i$ilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses
nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir zemé po $ia juosta).
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 95 straipsniu
nustatytas Misko zemés apribojimas. Zemés sklype yra misko plotas, jregistruotas Misky valstybés
kadastre — 0,3717 ha.

Planuojama teritorija \/ \

a6

4 paveikslas. IStrauka i§ Regia

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
nustatyta zemés specialioji salyga — Dirvozemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose.
Atliekant zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 101 straipsniu
nustatyta zemes specialioji saglyga - pelkés ir Saltinynai.

NATURALIU PIEVU IR GANYKLU, PELKIU IR SALTINYNU ZEMELAPIS

NATORALIY PIEVY) IR GANYKLY, PELKIY IR gALTINYNQ ZEMELAPIAI

Informacija apie NTR sklype esanéias Specialiasias zemés
naudojimo salygas

Legenda
b Natdralios pievos ir ganyklo
[y retees
D Saltinyna;

D Nekilncjamajo turto sklypas

5 paveikslas.

Vadovaujantis “PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos aprasu” patvirtintu Lietuvos Respublokos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu
Nr.540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugs¢jo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija,
isigaliojusia nuo 2023 01 01) I skyriaus 1 p.” PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSas (toliau — Tvarkos aprasas) reglamentuoja pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkg ir
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavir$iniy vandens telkiniy pakranc¢iy apsaugos juosty dyd;j
prie upiy, ezery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie registruoti Lietuvos
Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastre (iSskyrus pavirSinius vandens telkinius, priskirtus
akvakultiiros tvenkiniams), taip pat prie KurSiy mariy rytinés pakrantés (nuo Klaipédos valstybinio jiiry
uosto pietinés ribos iki Lietuvos Respublikos ir Rusijos Federacijos valstybés sienos)” nustatyta, kad
planuojamame zemés sklype néra pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos.



IStrauka i§ PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosty zemélapio:

Planuojama teritorija iDL

16 CEVANIS KIA|

62400002

sagorazosst]

6 paveikslas. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosty ir zony nustatymo duoiﬁéhys (Geoportal)

,Zemélapj sudaro erdviniy duomeny rinkinys, kuriame pateikta pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos juosty riby geometrija. Zemélapyje nurodyty pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty dydziai nustatyti vadovaujantis Pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu 2022 m. rugséjo
2 d. aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-293. Zem¢élapio sudarymo, jo tvirtinimo ir keitimo tvarka nustato
PavirsSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty, pelkiy
ir Saltinyny, natiiraliy pievy ir ganykly, melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zony plany,
zemelapiy ir (ar) schemy rengimo (kai nerengiamas teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos
projektas) ir tvirtinimo tvarkos aprasas, patvirtintas 2022 m. lapkricio 11 d. aplinko ministro jsakymu Nr.
D1-355/3D-680. Apribojimus veiklai pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos
juostose nustato Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymo 99 ir 100 straipsniai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 17 ir 18
straipsniais vietinés reikSmés IV kategorijos Keliy apsaugos zona —zemés juosta po 3 metrus j abi puses
nuo kelio briauny nesiekia planuojamos teritorijos — keliy apsaugos zona zemés sklype nenustatoma.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas neprieStarauja planuojamai
teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamoje uzstatyti teritorijoje numatoma pastaty, skirty poilsiui, statyba: poilsio nameliai,
pirtis, vasarnamis ir kt.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus,
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* 7.13 ir 7.18 —
7.20 papunkciuose reglamentuotas kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty
turinys.

Numatytoje uZzstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal techninius projektus.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uZstatymo
teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu: ,,Kai
pagal kaimo plétros zemétvarkos projektus pakei¢iama zemeés naudmeny sudétis, pagrindiné Zemes
naudojimo paskirtis ir (ar) bidas, taip pat Zemés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar) nustatomos
papildomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, zemés savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis arba planavimo
organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro
tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis®, kadastro ir registro duomenys
bus tikslinami:
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Kodas Duomenys apie Zemés naudojimo apribojimus Plotas kv.m.
130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) 2670
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 572
126 Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) 3717
152 Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, 7766

Sestasis skirsnis)
6. Zemés naudmeny sudétis ir sudéties poky¢iai (ha)

Eil ) Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal
' Zemés naudmenos registro patikslintg plang pokyciai 9
Nr. Lo L : projekta

pazyméjima (esama padétis) projekte

1. | Ariamoji Zeme - - - -

2. | Sodai - - - -

3. | Pievos ir nattiralios ganyklos 0,9578 0,8279 -0,7310 0,0969
4. | Miskas 0,3716 0,3717 - 0,3717

5. | Keliai - - - -

6. | Uzstatyta teritorija - - +0,7310 0,7310

7. | Vandens telkiniai 0,0312 0,0311 - 0,0311

8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -

9. | Pelkes - 0,2670 - 0,2670
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita zemé 0,2301 0,0930 - 0,0930

I$ viso: 1,5907 1,5907 - 1,5907

statyti
iSvardintais teisiniais dokumentais planuojant statybas butina numatyti:

7. Gaisriné sauga

Kaimo plétros Zemétvarkos projektu yra nustatoma statybos zona Zemés sklype, statiniy

1Sdéstymas dél saugiy atstumy tarp statiniy ir inZineriniy tinkly bus planuojami techniniais projektais.

Rengiant techninius dokumentus biitina vadovautis:

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly direktoriaus jsakymu , D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo* (2013 m. gruodzio 31 d., Nr. D1-995/1-312)

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
1sakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (2010 m gruodzio 7 d., Nr.
1-338)

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo® (2007 m. vasario 22 d.
isakymu Nr.1-66) Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklés.

Pagal kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius parinktoje uzstatomoje zonoje planuojama
kitos paskirties pastatus (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo). Vadovaujantis auks¢iau

+ Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti i§déstymas remiantis

lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 13.1 punktu vandens
gaisrui gesinti tiekimo leidZiama nenumatyti: ,,gyvenamosioms vietovéms, turin¢ioms iki 50 gyventojy,
ir atskiriems uz miesty gyvenamyjy vietoviy riby statomiems gyvenamiesiems namams* — §iuo projektu
planuojama kitos paskirties pastaty (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) statyba.
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% Sio projekto organizatorius turi uztikrinti, jog vykdant statybas turi bati jrengtas tvirto
pagrindo privaziavimas iki blsimy statiniy taip, jog biity galima netrukdomai privaziuoti iki statiniy ne
mazesniu atstumu nei 25 metrai. Taip pat reikalinga jrengti apsisukimo aikstele.
¢+ Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas bus numatomas ir planuojamas pagal gaisrinés
saugos reikalavimus kituose techniniuose dokumentuose, rengiant statiniy techninius projektus.
Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, pagal §iuos projektavimo
reikalavimus:
148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir
pritaikytos kelio dangos;
148.2. kelias privaZziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;
148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudeé virsija 15 m, turi biti jrengiami is
dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius iSéjimus;
148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik is vienos isilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno
auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
i jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iséjimus;
148.5. turi biti numatyti keliai jvaZiuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio
auksto grindy altitude virsija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarg kiemq jrengiami ne reciau kaip kas 800 m isorinio
statinio perimetro ilgio;
148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;
148.7. ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitude mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 12%x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16%16 m aikstele;
148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsiZvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7—16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné kaip 6 m
plocio vaziuojamoji dalis arba 16 %16 m dydzio aikstele. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamgjq dali arba 1616 m
dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant j priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy
rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;
148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai
ar statomos kitos kliuitys;
148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazymeéti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio
Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba
pakeliami rankomis);
148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidZiama panaudoti priestaty
eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy sukeliamg
apkrovg.
149. Naujai statomi pastatai, kuriy auksciausio auksto grindy altitude virsija 15 m, turi biiti statomi priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos, turincios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus, operacijy rajone. Sio
punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72 serijos standarty
reikalavimus
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietoveéje kilsianc¢iy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus priesgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.
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1 lentelé Pastato atsparumo ugniai laipsnis Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy
atsparumo ugniai laipsnis
I I i

I 6 8 10
I 8 8 10
i 10 10 15

8. Projekto svarstymas ir derinimas

Viesinimo procediiros atlickamos ZPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie rengiama projekta skelbiama Nacionalinés zemés tarnybos interneto tinklalapyje,
senitinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo susipazinti
Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (ZPDRIS), (www.zpdris.It).

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis.

Parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy zemés
sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendinai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Svarstant parengta projekta su visuomene, rastisky pastaby, pasitilymy ir pretenzijy negauta.

Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uZregistruoto
projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos technius projektus, vykdyti
statyba pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

P. S. Atsizvelgiant | 2024-06-21 Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
aplinkos ministerijos Teritorijy planavimo valstybinés prieziliros departamento antrajj teritorijy
planavimo prieZiiiros skyriaus rasta Nr. 2D-13842 ,DEL KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS
PROJEKTO TIKRINIMO NUTRAUKIMO (KPZP-122855)“ patikslintas aiSkinamasis rastas —
nustatytas Zzemés sklypo naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, Zemés sklypy
plotiniame erdviniy duomeny sluoksnyje pazymétas zemés naudojimo budas, atitinkantis nustatytaji,
Projekto byloje pateikta visuomenés dalyvavimo ataskaita, skelbimy ir praneSimy kopijos, visuomeneés
pasitilymy kopijos, vieSo svarstymo susirinkimo protokolas, kita su visuomenés informavimu susijusi
medZiaga.

Projekto rengéja AndZelika Blockuviené


http://www.zpdris.lt/

