AISKINAMASIS RASTAS
KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO SPRENDINIAI

BENDRIEJI DUOMENYS

Organizatorius:
Privatus asmuo (V. A.).

Projekto pavadinimas:

Zemés sklypo (kadastro Nr. 4132/0400:0034), esan¢io Melkio k., Maisiagalos sen., Vilniaus r. sav.,
Vilniaus apskr., kaimo plétros zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietai parinkti, zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Projekto rengéjas:
Matininkas Rytis Grigas. Kvalifikacijos paz. Nr. 2R-KP-200.

Projekto tikslai:
e Parinkti tkininko sodybos vieta;
e Parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Projekto uzdaviniai:
e Suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko sodybos
statiniy statybos zona;
e Suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona;
¢ Nustatyti vandens tvenkinio jrengimo vieta.

Privalomieji dokumentai:

e Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2023-05-11
isakymas Nr. 48KP]-572-(14.48.124 E.) ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios
ir planavimo tiksly nustatymo*;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos architektiros ir teritorijy planavimo (vyr. architekto)
skyriaus planavimo saglygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti, 2023-12-14, Nr. KPP-495;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius“ inzineriniai tinklai, Vilniaus regiono planavimo salygos
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti, 2023-11-30, Nr. 118949/11-30;

e \alstybinés misky tarnybos planavimo salygos kaimo plétros Zzemétvarkos projektui rengti, 2023-
11-30, Nr. R2-4559;

e Planavimo darby programa, patvirtinta 2023 m. lapkric¢io 28 d.

Kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti panaudota kartografiné, planavimo ir tyrimy medziaga:
e Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis;
e Inzinerinis topografinis planas M 1:1000;
e Zemés sklypo planas M 1:2000.

ZPDRIS sistemos priskirtas paslaugos numeris - KPZP-118949.

ESAMOS TERITORIJOS BUKLES APZVALGA IR CHARAKTERISTIKA

Nagrinéjamas zemés sklypas, kad. Nr. 4132/0400:34, esantis Melkio k., MaiSiagalos sen., Vilniaus
r. sav., yra suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypo plotas pagal Nekilnojamojo turto registro
(toliau — NTR) duomenis — 2,8000 ha. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemés twikio, naudojimo
btidas — nenustatytas.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis sklypo savininkui V. A. nuosavybés teise priklauso
2,8000 ha ploto sklypas. Tai atitinka LR Ukininko akio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros
Zemétvarkos  projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty LR Zemes tikio ir LR Aplinkos
ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (redakcija Nr. 3D-438/D1-614), 52 p. nustatytas
tikininko sodybos statybos salygas.

Siaurinéje puséje nagrinéjamas sklypas ribojasi su Ilv Kkat. vietinés reikdmés keliu (Sabutos g.),

Tel. Nr. +37061469939, el. pastas: teodolitas@gmail.com 1



piety puséje — su valstybine zeme, o kitose pusése - su NTR jregistruotais zemés sklypais, kuriy kad. Nr.
4132/0400:162, 4132/0400:745 ir 4132/0400:746.

Saugomos gamtos ir kulttiros vertybés j nagrinéjama sklypa nepatenka.

Pagal LR Misky valstybés kadastro duomenis, j nagrinéjamo sklypo ribas patenka 0,0967 ha misko
zemes plotas.

Zemes sklype esamy statiniy néra.

Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams.

Vilniaus rajono savivaldybes teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas 2014 m. gruodzio 17
d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-571 (TPD reg. Nr. TO0075779) (Zr. Pav. 1).

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano (toliau — Specialusis
planas), patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, sprendinius,
didzioji nagrinéjamo sklypo dalis patenka j misky tkio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos tkiniy
misky (M4) pozonj. Pietiné sklypo dalis patenka j apsauginiy midky (M3) pozonj. Zemés sklypas patenka j
gamtinio karkaso teritorija.

Pav. 1.

b,

Misky ikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
M3 - Apsauginiy misky
M4 - Okiniy misky

PROJEKTO SPRENDINIAI

Ivertinus Zemés sklype esancius apribojimus, tkininko sodybos statiniy ir zemés akio veiklai
reikalingy statiniy statybai parinkta 1,3836 ha statybos zona. Kartu su projektuojamu keliu (0,0164 ha) tai
sudaro 1,4000 ha arba 50,0% viso zemés sklypo ploto. Toks teritorijos dydis yra pakankamas, kad sklype
tilpty visi statiniai, reikalingi tikininko tikiui funkcionuoti ir uztikrinty specialiyjy zemés naudojimo salygy
keliamy reikalavimy jgyvendinima. Ukininko sodyboje namo uzimamas plotas neturi virsyti 1000 m2,

Statybos zonos ribos numatytos vadovaujantis specialiosiomis zemés naudojimo salygomis,
institucijy iSduotomis planavimo salygomis bei Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.
Statybos zona planuojama atitraukiant ja ne maziau kaip 3 m nuo sklypo ir servituty riby ir 50 m nuo
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Melkio ezero pakrantés apsaugos juostos. Sitloma vieta tvenkiniui parinkta Zemiausioje sklypo reljefo
vietoje. Tvenkinio vieta gali bati tikslinama techninio projekto stadijoje.

Melkio ezero plotas - 14,47 ha, todél vadovaujantis LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr.
540 patvirtinto PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso 5.2. p. ir 9.3. p., Melkio ezero apsaugos zonos dydis - 200 m, o pakrantés apsaugos juostos dydis -
10 m. Nustatant pavirSinio vandens telkinio apsaugos zong ir pakranés apsaugos juosta, jy Soriné riba
matuojama nuo Georeferencinio pagrindo kadastre (toliau — GRPK) nustatytos pavirSinio vandens telkinio
ribos (kranto linijos). PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos
specialiosios zemés naudojimo salygos bus jregistruotos Nekilnojamojo turto registre parengus plana,
zemélapj ir (ar) schema, vadovaujantis 2023-01-01 jsigaliojusia PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinto, LR aplinkos ministro 2001 m. lapkricio
7 d. Nr. 540 jsakymu Nr. 540, nauja redakcija.

Tikslios wkininko sodybos pastaty ir jrenginiy vietos nustatymo, sodybos elektrifikavimo,
aprapinimo vandentiekio, nuoteky bei kity tinkly jrengimo, prieSgaisriniai klausimai bus sprendziami pagal
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788, 2001, Nr. 101-3597 (2001-11-30)) ir ji
lydinciy teisés akty nuostatas parengtame statybos techniniame projekte.

Projektuojamo sklypo dalyje, patenkancioje i Siaurinéje puséje besiribojancio Ilv kategorijos kelio
juostos ribas yra projektuojami kelio servitutas S1 (kodas 215) ir inzineriniy tinkly servitutas S2 (kodas
222).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre iki projektavimo:
— Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0960 ha
— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1300 ha;
— Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,3000 ha;
— Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 2,0300 ha;
— PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1 skyrius, astuntasis skirsnis) — 2,0300 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos i NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu:
— [raSy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1378 ha;
— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0002 ha;
— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0231 ha.

Esami servitutai:
— Néra.

Esamy apribojimy dydziai yra tikslinami pagal esama situacija.

Sklypui taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos po projektavimo:
— Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,1379 ha
— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1378 ha;
— Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,0967 ha;
— Pavirsiniai vandens telkiniai (V1 skyrius, SeStasis skirsnis) — 0,0177 ha;
— Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis),
plotas — 0,8869 ha;
— Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 2,1218 ha;
— PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1 skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,0682 ha.

Planuojami servitutai:
— S1 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas), kodas 215 — 0,0169 ha;
— S2 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), kodas 222 — 0,0169 ha.
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Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, nurodyti 1 lenteléje.
1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi Pagal
Nr. registro patvirtinta plang | poky¢iai £ | projekta
pazyméjima (esama padétis)
1. | Ariamoji zemé - - - -
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiralios ganyklos 2,4020 2,2360 -1,3491 0,8869
4. | Miskas 0,3000 0,0967 - 0,0967
5. | Keliai - - +0,0164 0,0164
6. | UZstatyta teritorija - - +1,3836 1,3836
7. | Vandens telkiniali - - - -
8. | Medziy ir krimy Zeldiniali 0,0980 0,4673 -0,0509 0,4164
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zzemé - - - -
IS viso: 2,8000 2,8000 - 2,8000

Pastaba: Tiksli tvenkinio vieta ir jo parametrai néra zinomi, bus tikslinami techninio projekto stadijoje,
todel vandeny naudmenos néra jtraukiamos j zemes naudmeny lentele.

3.4. Inzineriné infrastruktiara

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas

Sklypo vandens poreikiui patenkinti numatomas vietinis vandentiekio grezinys (VG), o nuoteky
Salinimui numatyti biologiniai nuoteky valymo jrenginiai (NVI). Inzineriniy tinkly jrengimo vietos
sprendiniy brézinyje pazymétos preliminariai, gali baiti tikslinamos nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.
Irengus vandens grezing, sklypui turi bati nustatoma specialioji Zzemés naudojimo salyga — ,,Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)“, vadovaujantis 2019 m. birzelio
6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu.

Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 26-90. Vidutinis vandens suvartojimas
buitinems reikméms 4 Zmonéms apie 0,8 m®/p, o vidutinis metinis kiekis 292 m*/per metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius nuoteky valymo jrenginius su
infiltracija j grunta, kurie projektuojami sklypo ribose. Nuoteky kiekiai sudaro: Q=0,6 m%/h, Q=0,8 m®/p.
Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus.
Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés isSleisti j gruntg (bloga infiltracija) iSvalytas
nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus.

Pavirsiniy lietaus nuoteky tvarkymas sprendziamas techninio projekto metu.

Transporto sprendiniai

Ivaziavimas j sklypa numatomas i$ besiribojancio Ilv Kkat. vietinés reikSmés kelio (Sabutos g.).
Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami
sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky IéSomis. Pravaziuojancio transporto
keliamo triukSmo sumazinimas sprendziamas apzeldinant teritorija.

Oro tarSos ir triukSmo mazinimas sprendziamas apzeldinant teritorija, sprendiniai detalizuojami
techninio projekto rengimo metu.

Gaisriné sauga.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio (gali bati tikslinamas techninio projekto rengimo
metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas).

Planiniai pastaty isdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas. Nustacius
statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy statiniy turi bati iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.
Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui numatyti prieSgaisriniy uztvary jrengima. Statinius
projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais  reikalavimais® patvirtintais 2010-12-07
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PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu
Nr. 1-338, ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis®, patvirtintomis 2011-02-22 PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-64, bei
kitais teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése esamy jrengty prieSgaisriniy hidranty néra. Esami
priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai nagrinéjamos teritorijos — Vilniaus PVG 3-
0ji komanda, esanti Ateities g. 17, Vilniaus m. (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 20 km). Esant
poreikiui TP numatyti prieSgaisrinio pavirSinio vandens telkinio ar prieSgaisriniy rezervuary jrengiama,
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty paskirtj ir parametrus.

Prie pastaty uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatveés ir
keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi btti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo kelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
sukeliamg apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

3.5. Papildoma informacija

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus konteinerius. Konteineriy pastatymo vietos pasirenkamos
laisvai. Pagal ekologineg specializacija, atliekos turi bati rasiuojamos. Konteineriai bus iStustinami pagal is
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Dirvozemio tarSa nenumatoma.

Projekto sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Vadovaujantis LR Wriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as* nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965;
2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tikiné veikla nepatenka dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy
sgrasSa, todél planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Matininkas Rytis Grigas
(kval. paz. Nr. 2R-KP-200)
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Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Melkio k.

Zemeés sklypo (sklypy) 4132/0400:0034 (2,8000ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-06-20

Situacijos schema, lapy iSdéstymas

=y




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys

1 Lapas. M 1:2000

SR o

Gy




