AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Buivydziy sen., Paliepés vs.

Kadastrinis Nr.: 4112/0500:71

Planavimo organizatorius: V. G.

Atsakinga institucija: Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyrius

Projekto rengéjas: UAB ,,Greita Geodezija“, Pasilai¢iy g. 17-38, Vilnius, tel.: 8 674
74774, greitageodezija@gmail.com

ZPDRIS paslaugos Nr.: KPZP-126359

1. Bendrieji duomenys

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir aplinkos ministro 2004 m. rugpjtacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-
429 “Deél kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo”, o taip pat:

1. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus 2023-12-15

jsakymu Nr. 48KP]-1278-(14.48.124 E.)

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir teritorijos planavimo skyriaus

2023-02-09 isduotomis planavimo salygomis Nr. KPP-20;

3. Valstybinés misky tarnybos 2024-02-20 parengtomis planavimo salygomis Nr. R2-704.

Nagrin¢jamas Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, kadastrinis Nr.
4112/0500:71, plotas 4,1802 ha. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio. Sklypas
nuosavybés teise priklauso projekto organizatoriui.
Planavimo tikslas: zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.
Planavimo uZdaviniai: suplanuoti zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statybos zona, suplanuoti keliy
i8déstyma, pakeisti zemés sklypui nustatyta Zemés naudojimo biida, nustatyti specialsigsias Zzemes ir
misko naudojimo salygas.
Zemés sklypo kaimo plétros zemétvarkos projektas viesai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas
supaprastinta tvarka.
Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti panaudota kartografing, planavimo ir
tyrimy medZiaga:
1. Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis 82/36
(2019 m.);

2. Topografiné nuotrauka M 1:500 ir topografinés nuotraukos skaitmeninis variantas, parengtas
2023-10-31 UAB,,Geodezijos centras* darbuotojy (Nr. T111S1-20231031-076379);

3. Zemés sklypo planas M 1:2000, parengtas UAB ,,Greita geodezija“ darbuotojy 2023-10-23.

Projekto rengéjas — UAB ,,Greita Geodezija“, Pasilai¢iy g. 17-38, Vilnius, tel: 8 674 74774.



mailto:greitageodezija@gmail.com

Visuomenés informavimo ataskaita

Informacija apie sklypo, esancio Vilniaus r., Buivydziy sen., Paliepés vs., kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengima, buvo skelbta NZT prie AM informacinéje sistemoje ZPDRIS adresu
www.zpdris.It (KPZP - 126359). Projektas suderintas su zemés sklypo savininkais, Vilniaus rajono
savivaldybés Teritorijy planavimo komisija.

2. Projektuojamo objekto vietos aprasymas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas zemés tkio paskirties sklype (4,1802 ha) yra

1 pav. Objekto situécijos scherﬁé

Vidutinis Zemés nagumo balas — 33.6. Zemés sklypas melioracinémis sistemomis nesausinta.
Planuojama teritorija pietinéje ir Siaurinéje pusése ribojasi su privaciais zemés sklypais,
vakaringje — su vietinés reik§mes keliu, rytinéje — su Neries upe (Natura 2000 teritorija).


http://www.zpdris.lt/

Patekimas | teritorija numatomas esamu vietinés reikSmés keliu (kelio juosta — 8 m) sklypo
vakarinéje puséje. Sklypo teritorijai (0,0295 ha), patenkanciai  kelio juosta, siiilomi kelio ir inzineriniy
tinkly servitutai.

Zemés sklypui (kadastro Nr. 4112/0500:0077), per kurj numatomas privaziavimas, tikslis
kadastriniai matavimai neatlikti. Kadangi sklype numatytas bendro naudojimo kelias, atliekant sklypo
kadastrinius matavimus, jo riba bus formuojama iki bendro naudojimo kelio.

2 pav. I$trauka i$ laisvos Valstybinés Zemes ploty iefnélapio
(https://sena.nzt.It/go.php/lit/Buivydziu/1)

b Kt IR

3 pav. IStrauka i§ zemés reformos zemétvarkos projekto 2011-05-10


https://sena.nzt.lt/go.php/lit/Buivydziu/1

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

vt —

3. Numatomo prisijungimo prie inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikaciju, specialiyju
Zemés ir miSko naudojimo salyguy apraSymas

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS., nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre (iki projekto):
1. 126 - Misko Zzemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);
2. 163 - Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
3. 164 - Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis
skirsnis).

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre (po projekto):
1. 102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0,0590 ha;
2. 126 - Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis) - 1,5123 ha;
3. 163 - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) -
4,1802 ha;
4. 164 - PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) - 0,4117 ha.

Neries upés apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta nustatytos vadovaujantis PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
Aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540.

Misko Zemés plotas nustatytas remiantis Misky kadastro duomenimis. Dalyje Zemés sklypo

vyrauja krimynai.




Valstybinés misky tarnybos duomenys

Misky urédijy ribos D

Girininkijy ribos
e Migko kvartalai

LRV nutarimais patvirtinty valstybinés
reikdmés misky ploty ribos

w Ne misko Zemé, apauganti misku

LRV nutarimais patvirtinty misky grupiy ir
pogrupiy ribos

e Misko Zemé |—

2 pav. Misky kadastro duomenys

Zemés sklype centralizuoty nuoteky ir vandentiekio tinkly néra. Planuojamoje teritorijoje buitines
atlieckas numatoma kaupti konteineriuose, nuotekoms numatoma jrengti buitiniy nuoteky rezervuarus
(emisijos j vandenj nenumatomos), vandens tiekimas numatomas is artezinio grezinio. Prisijungimas prie
elektros tinkly bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Planuojamos inzineriniy tinkly vietos bus nustatytos rengiant statiniy techninj projekta. Taip pat
techniniu projektu bus numatomas ir apriipinimas elektra.

Zemés sklype NTR jregistruoty servituty néra.

Sklypo teritorijai (0,0295 ha), patenkanciai j kelio juosta, sitilomi kelio ir inZineriniy tinkly

servitutai:
1. 214 — Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) S1 — 0,0295 ha;
2. 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) S2 — 0,0295 ha.

4. Planuojama teritorija

Planuojama Zemés sklypo teritorija yra Zemés iikio paskirties. Zemés naudojimo biidas
nenustatytas. Zemés sklype planuojama teikti kaimo turizmo paslaugas, todél §iuo projektu nustatomas
zemes sklypo naudojimo biidas "Rekreacinio naudojimo Zemés sklypai".

Planuojamoje teritorijoje numatoma pagalbinio tikio ir/ar kitos paskirties (fermy tikio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) statiniy statybos zona, kurios plotas — 2,3532 ha:

Statybos zona numatyta vadovaujantis specialiosiomis zemés naudojimo sglygomis ir kitais
teritorijy planavimo dokumentais, t.y. uzstatymo zona planuojama ne mazesniu kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ir servituty ribos, ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo misko.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami | uZstatytg teritorija, o
bendras uzstatymo tankis - 50 %.

Zemés sklypas rytinéje puséje ribojasi su Neries upe (Natura 2000 teritorija) (buveiniy apsaugai
svarbi teritorija). Teritorijoje saugomos Europos bendrijos svarbos vertybés: upiy sraunumos su kurkliy

bendrijomis, eutrofiniai aukstieji Zolynai, Sienaujamos mezofity pievos, nekalkingi Saltiniai ir Saltiniuotos



pelkés, karbonatiniy uolieny atodangos, silikatiniy uolieny atodangos, baltijos lasiSa, kartuolé, kirtiklis,
paprastasis kiljagalvis, pleistin¢ skéte, salatis, tidra, upiné nége.

Saugomos teritorijos

Neries upé (Natura 2000-BAST)

{

3 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenys
Artimiausias atstumas nuo statybos zonos iki Neries upés pakrantés apsaugos juostos — 62,54 m.

SLESN Qd“ R

4 pav. Atstumas iki pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos



5. PrieSgaisriné sauga
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (Zr. lentele):
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I II 11
I 6 8 10

11 8 8 10

1] 10 10 15

Nuo kaimyniniy, gretimuose sklypuose esanciy (busimy) pastaty bus islaikomas

normatyvinis priesgaisrinis atstumas, remiantis pateikta lentele.

Patekimas ] teritorija numatomas esamu vietinés reikSmeés keliu (kelio juosta — 8 m) sklypo
vakarinéje puséje. Kelias privaziuoti prie planuojamy statyti pastaty, kuriy aukséiausio auksto
grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty. Planuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m privaziavimas prie gyvenamyjy namy ir akligatvyje
ne mazesné kaip 12 x 12 m. aikstelé gaisriniam automobiliui apsisukti.

Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai
sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&imo automobiliams

privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ar gaisrinio hidranto.



6. Teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty

1. Bendrieji planai:

sprendiniai

Vadovaujantis Vilniaus r. sav. teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus r. sav. tarybos 2009-

09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslinto Vilniaus r. sav. teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano,

patvirtinto Vilniaus r. sav. tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, sprendiniy bréziniu, nagrinéjama

teritorija patenka ] M3 ir M4 — misky tikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonas. M3 — apsauginiai

miskai, M4 — tikiniai miskai.

.4 ’
[ Kad. Nr. 4112/0500:0071 J

Koncervaciniy (rezervatinly) ir paminklosauginiy teritorfy
kraitovaizdiio tvarkymo zonos

[ ] c1-Gamtinw rezervaty
D €2 - KuROros paveldo objekto
Midky Gkio zonos

- M1 - Ekosistemy apsaugos midky
100 Mz - Rekreaciniy migky

P m3 - Apsauginiy midkag

[T ma - Oxiniy midky

U1 - Planuojamy gyvesamujy vietoviy
T uz-Ppanucpmy gamybos ir sandeiy
m U3 - Naudingy iEkaseny
T s - Bendro naudofimo Ir atskingy Fekdyny teritorgos
I us- Atieku saugofimo teritorijos
I v6 - Rekreacines tentorijos

5. pav. IStrauka i§ Vilniaus r. sav. teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano sprendiniy bréZinio

2. Specialieji planai:

Vadovaujantis Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo

plano, patvirtinto Vilniaus r. sav. tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193, sprendiniais, nagrinéjamai

teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi.



Bareisilnai

-

\

6 pav. IStrauka i§ Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano sprendiniy brézinio

Antanas Balnis



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., BuivydZiy sen., Paliepés vs.

Zemeés sklypo (sklypy) 4112/0500:0071 (4,1802ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-06-20

Situacijos schema, lapy iSdéstymas




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

1 Lapas. M 1:2000

A1 2050067
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