Projekto rengéja Zydroné Bagdoniené
Kvalif. Paz. Nr. 2R-KP-217

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

UKININKO SODYBOS VIETAI IR (AR) ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU
STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

Adresas: Vilniaus apskritis, Vilniaus rajono savivaldybé
Riesés senitinija, Eitminy k.

Zemés sklypo Kad. Nr. 4117/0100:830

Savininkas: privatus asmuo.



AiSkinamasis rastas

1.1. Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitimg, miSko
sodinimg, kitag su Zemés tkiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty zemés valdas. Projekta tvirtina Nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos
Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyrius.

Siuo projektu klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy konkretaus idéstymo néra
sprendziami.

Projektas rengiamas zemétvarkos planavimo dokumenty sistemoje ZPDRIS, paslaugos Nr. KPZP —
111403.

Kaimo plétros Zzemétvarkos projektas rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tikio ir aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjuacio
11d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

Projektas rengiamas vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos
Vilniaus rajono skyriaus ved¢jo jsakymu ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo® 2022-12-27 Nr. 48KP]-643-(14.48.124 E.) bei Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo skyriaus isduotomis planavimo
salygomis 2023-03-2 Nr. KPP-109.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procedira nebus atlickama, nes Projektas nelemia
tikinés veiklos projekty, jraSyty j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedé¢lio, plétros pagrindy.

Projekto sprendiniy vieSinamas atlickamas supaprastinta tvarka.

1.2 Projekto tikslas ir uzdaviniai

Projekto tikslas — parinkti tikininko sodybos vieta.

Planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti zemes ukio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zong.

Planavimo organizatorius — sklypo savininkas (privatus asmuo).

Parinktoje sodybai vietoje tkininkas planuoja statyti gyvenama namg, tikio pastatus ir uzsiimti
tikininkavimu.

1.3 Esamos buklés analizé

Sklypas. Privatiems asmenims nuosavybés teise priklausianéio zemés sklypo kad. Nr.
4117/0100:830 plotas 0,8975 ha, adresas - Vilniaus raj. sav., Riesés sen. Eitminy k. Zemés sklypo
naudojimo paskirtis — Zemés tkio.

Informacija pagal nekilnojamo turto registro duomeny bazés israsq:



Zemés naudmenos sklype: zemés iikio naudmenos (ariama zemé) uzima 0,6115 ha plota. Kita
zemé — 0,2860 ha.
Dirvozemiai. Zemés iikio naudmeny nagumo balas 36.
Reljefas .Sklypo reljefas tolygus.

Servitutal.
o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis), plotas : 0,0937 ha.
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas : 0,0937 ha.
e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).
Esamas servitutas (0,0937 ha) jregistruotas notarine sutartimi 2015-08-03 Nr. 1-7503 (pridéta
byloje).

Teritorijos, kuruose taikomos specialios Zemés naudojimo sglygos: néra.

1.4. Teritorijuy planavimo dokumentai.

1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr.T3-323.

2. Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193.

3. Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis plang sklypas patenka j
zemes tikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zong. Pridedama specialiojo plano iSkarpa.
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1.5 Kartografinis pagrindas
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
ORTI10LT, 2021
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny
rinkinys (GRPK), 2023;
Kiti duomenys:



Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo sglygy erdviniy
duomeny rinkinys SZNS DR10L.

Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 zemiy melioracinés buiklés ir uzmirkimo erdviniy
duomeny rinkinys Mel DRIOLT*

Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapis, 2023.

Misky kadastro duomenys, 2023.

1.6. Sprendiniai

Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, keliy iSsidéstymg, zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemés naudojimo salygas, statybos techninj reglamentg, sklypo savininkés pageidavimus
zemés tkio paskirties sklype Nr. 4117/0100:830 nustatyta tkininko sodybos vieta bei statiniy statybos
zona. Ukininko sodybos statiniy statybos zona suprojektuota laikantis §iy reikalavimy:

- Nuo sklypo ribos — ne maziau kaip 3 metrai.

- Nuo esamo servituto - ne maziau kaip 3 metrai.

- Nuo misko sklypo ribos — 7 metrai.

- Projekto rengimo metu numatyta nuoteky Sulinio bei vandens gre¢zinio preliminari vieta.

Vandens grezinio sanitariné apsaugos zona — 5 m.

Tiksli pastaty iSdéstymo, vandens grezinio, nuoteky Sulinio, atlieky konteineriy vietos bus
sprendziama techninio projekto metu.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektu nustatyta tkininko sodyba uZzima visg sklypo Nr.
4117/0100:830 teritorija. Ukininko sodybos statiniy statybos suprojektuota zona uzima 0,3740 ha, tai —
42% sklypo ploto.

Zemés sklypo naudmenos patikslintos projekto rengimo metu.

Po Kaimo plétros projekto jgyvendinimo zemés sklypo naudmenos pasikeisty taip: zemes iikio
naudmenos (ganyklos arba pievos) — 0,4013 ha, kita Zemés (medziy, krimy Zeldiniai) — 0,0112 ha,
uzstatyta — 0,3740 ha, misko zemé — 0,0173 ha, kelias (servitutinis) — 0,0937 ha

Misko Zemés plotas nustatytas pagal MiSky kadastro duomenis (2023 m.). Naudmenos
patikslintos pagal M 1:10 000 georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinj (2023 m).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

e Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,0173 ha.
Servitutai (esami):
o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), plotas : 0,0937 ha.
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas : 0,0937 ha.
o Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).
ViesSpataujancio esamo servituto brézinys pridétas prieduose (gretimo sklypo).



Privaziavimas. Ivaziavimas | sklypg yra i§ pietinés pusés nuo Putiny gatvés. Iki sklypo kad. Nr.
4117/0100:830 nuo Putiny gatvés eina 5 m plodio Zvyro dangos vietinis kelias. Sis servitutinis kelias
kerta privacius sklypus, kad. Nr. 4117/0100:716 ir 4117/0100:683. Siy sklypy savininky sutikimai dél
pravaziavimo pateikti byloje.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés

v —

Eismo reguliavimo schema pridéta byloje.
VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés numato, kad Kaimo plétros zemétvarkos
projekty vieSinimo procediira vykdoma supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy
planavimo nuostatais. Supaprastinta visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese tvarka — tai
tokia tvarka, kai sutrumpinama vieSuma uztikrinanciy procediry trukmé (apie specialiojo plano projekta
neskelbiama vietos spaudoje, nerengiama viesa ekspozicija, neSaukiamas viesas susirinkimas).

Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengtg kaimo plétros zemétvarkos projekta teikia
visuomenei susipazinti, prie§ tai paskelbdamas ZPDRIS ir planavimo organizatoriaus buveinéje bei jo
interneto svetainéje (iSskyrus tuos atvejus, kai planavimo organizatorius neturi tokios svetainés)
informacija apie kaimo plétros Zemétvarkos projekta (apie Sio projekto planavimo tikslus ir uzdavinius,
pasitilymy teikimo tvarka ir susipazinimo su parengtu kaimo plétros Zemétvarkos projektu tvarka).

Apie parengta kaimo plétros Zemétvarkos projekta ir susipazinimo su juo tvarka, ne véliau kaip
pries 10 darbo dieny iki susipaZinti su $iuo projektu skirto laikotarpio pradZios planavimo organizatorius
raStu (registruotu laisku arba jteikiant pasirasytinai) turi informuoti asmenis, kuriy nuosavybés teise
valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti papildomus Zemés
ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus.

Projekto rengéja Zydroné Bagdoniené
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http://litlex.am.lt/Litlex/#237z
http://litlex.am.lt/Litlex/#238z
http://litlex.am.lt/Litlex/#239z
http://litlex.am.lt/Litlex/#240z
http://litlex.am.lt/Litlex/#240z

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Eitminy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4117/0100:0830 (0,8975ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2023-12-09

Situacijos schema, lapy iSdéstymas




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys

1 Lapas. M 1:1000
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