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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Gudeliy kaime, Zujuny seniunijoje, Vilniaus r. sav. rengiamas zemés sklypo kadastro Nr
4110/0600:1272 specialusis planas Kaimo plétros Zemétvarkos projektas tkininko sodybos vietai
parinkti.

Planavimo tikslas: parinkti vietg ikininko sodybai.

Planavimo organizatorius: R. B.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1) Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
jsakymas 2023 m. geguzés 11 d. Nr. 48KP]-571-(14.48.124 E.);

2) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritorijy planavimo skyriaus
vedéjos iSduotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti 2023 m. spalio
12 d. Nr. KPP-472;

3) AB ,,LITGRID* i§duotos planavimo sglygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2023 m.
rugseéjo 26d. Nr. 23SD-4277;

4) AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Vilniaus regiono iSduota pazyma apie
nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2023-09-21 Nr.
119308/09-21.

2. Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas - tkininko sodybos vietai parinkti ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti.

Uzdaviniai - suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant fikininko
sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, Silthamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, suplanuoti keliy
iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zzemes ir miSko naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir
inzineriniy tinkly iSdéstyma. Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris,
atlikus visas procediras (vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo) teikiamas Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriui tvirtinimui.

3. Esamos biiklés analizé

Nagrinéjamas sklypas kad. Nr. 4710/0600:1272 suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Sklypo plotas- 0,5000 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasg, zemes ikio
naudmeny (pievy) plotas- 0,3500 ha, misko zemés plotas- 0,1500 ha.

Vidutinis Zemés tkio naudmeny nasumo balas — 31.6

Gretimybés:
Gretimybé| Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-3 4110/0600:0097
3-4 Vilniaus miesto riba
4-1 Planuojamas IVv kat. kelias

Duomenys apie zemés sklypui nustatytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos:
166. Aerodromo triukSmo apsauginés zonos (IV skyrius, antrasis skirsnis) — 5000 kv. m;
126. Misko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis) —1500 kv. m;
120. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)— 5000 kv. m;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 3410 kv. m;
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 513 kv. m.

Sklypas nepatenka j saugomas teritorijas (gamtos ir kultiiros paveldo objekty ir jy apsaugos zonas).



4. Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, planuojama teritorija patenka |
M2- rekreaciniy misky zong.

[ Kad. Nr. 4110/0600:1272

IStrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Specialiojo plano Kaimo plétros zemétvarkos projekto tkininko sodybos vietai parinkti
sprendinius salygoja esama Zemés sklypo padétis, sklypo forma, nustatytos specialiosios Zemes
naudojimo sglygos.

Planinius sprendinius s3lygoja esama zemés sklypo padétis, inzineriniy tinkly iSdéstymas, sklypo
reljefo ypatumai, planavimo organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos.

Planavimo organizatoriui iSduotos salygos diktuoja ir uzstatyti leidziamos teritorijos dydj,
tikininko sodybai reikalingy statiniy ir jrenginiy uzimamos teritorijos nustatyma.

Ukininko sodybos statybos riba planuojama paliekant maaZiausiai 3 m atstumg nuo sklypo riby,
maziausiai 5 m atstumg nuo taksuoto misko ribos. Uzstatymo teritorija (A)- 0.0596 ha. (A) teritorijoje
atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir statomi gyvenamasis namas ir (ar) tikiniai pastatai.

Ivaziavimas, iSvaziavimas i§ nagrinéjamos teritorijos numatomas i$ vakarin€je puséje esancio
kelio.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06
Nr. XIII-2166, zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios salygos:
101. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)— 0,0203 ha;
102. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0385 ha;
166. Aerodromo triukSmo apsauginés zonos (IV skyrius, antrasis skirsnis) — 0,5000 ha;
120. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,5000
ha;
126. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 0,1547 ha;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,3866 ha:
Teritorijos unikalus numeris: 1000378807— 0,2704 ha;
Teritorijos unikalus numeris: 1000379455— 0,0990 ha;
Teritorijos unikalus numeris: 100419678 — 0,0172 ha.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 25 straipsnis. Specialiosios
zemés naudojimo salygos elektros tinkly apsaugos zonose



1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukStesnés jtampos
oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy
talpyklas ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy raisiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aiksteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibirimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais zemiau kaip 30 metry vir§ aukSciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly
naudotojy naudojamus elektros tinkly prieziiirai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy riiSiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ l1ektuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos
oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius
aukStos temperatiiros, galin¢ius sukelti ugnj, jrenginius, i$skyrus atvejj, nurodyta Sio straipsnio 2
dalies 8 punkte;

10) sand¢liuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1)statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, i§skyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal
Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviiny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (iSskyrus kriimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés iikio kultiiras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) irengti visy rusiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy kabeliy
linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smiiginiais ir (ar) vibracija sukelianciais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
Zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma grunto
sluoksnj) pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

152. Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
—0,3453 ha
Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi biiti taikoma specialioji
zemés naudojimo salyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
110 straipsnyje. Todél Zemés sklypui zemes iikio naudmenoms, papildomai taikoma specialioji Zemeés
naudojimo salyga — 152. Dirvozemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis). Istatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant Zemés kasimo
darbus, draudziama naikinti derlinggji dirvoZzemio sluoksnj* turéty biti taikomas esant bet kokiam



zemes ukio paskirties zemés sklypo zemés nasumo balui, kadangi Siuo atveju néra numatyty iSimciy
Istatyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biti bet kokio naSumo zemés sklype, o 1 minéto
apribojimo plota neturéty biiti jskai¢iuojamos ne zemés iikio naudmenos (miskai, keliai, uzstatyta
teritorija, vandenys, pazeista zemé ir kt.)

Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje:

Eil. 5 Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal projektg
Nr. Zemés naudmenos registro patikslinta plang poky¢ciai
pazyméjimg (esama padétis) projekte
Ariama Zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3 Pievos ir natliralios 0.3500 03453 -0.0596 0.2857
ganyklos
4. Miskas 0.1500 0.1547 - 0.1547
5. Keliai - - - -
6. UZstatyta teritorija i ) +0.0596 0.0596
(sodybos vietos plotas) ’ '
7. Vandens telkiniai - - - -
8. Medziy ir krimy i ) ) )
zeldiniai
9. Pelkeés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Kita nenaudojama i ) ) )
zZeme
I8 viso: 0.5000 0.5000 - 0.5000

Projektuojamos iikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus
sprendZiamas rengiant techninius projektus. Statiniai ir jrenginiai turi buti projektuojami ir statomi
laikantis projektavimg ir statybg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei planuojamam sklypui
nustatyty specialiyjy zemés naudojimo salygy, tame tarpe:
o Pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” reikalavimus zemés tikio paskirties sklype, tikininko sodyboje namo uzimamas Zemes
plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uzstatymo tankis 50%.

e Pastaty projektavimo ir statybos metu bitina uZztikrinti statybos techniniame reglamente STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai nurodytus minimalius pastaty
atstumus iki sklypo ribos.

Rengiant gyvenamojo namo (statinio) projekta, esant poreikiui turés biiti jvertintas Vakariniu
aplinkeliu vaZziuojanciy transporto priemoniy keliamo triuk§mo poveikis planuojamai gyvenamajai
aplinkai. Prireikus (nustacius virSnorminj triukSmo lygj) gyvenamojo namo (statinio) projekto
sprendiniuose turés biti numatytos ir nekilnojamojo turto plétotojo (gyvenamojo namo statytojo
(uzsakovo)) léSomis jgyvendintos keliy transporto keliamo triukSmo mazinimo priemonés
(uztikrinanc¢ios gyvenamosios aplinkos atitiktj Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604, reikalavimams).

Projektavimui panaudoti:
1. Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORTI10LT
(Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos, 2021-2023) 75/32;
2. Topografinis planas M 1:500 (reng¢jas 1] ,,Matavimy TRasa* 2024-05);
3. Zemés sklypo planas M 1:1000 (rengéjas UAB,, Arlitanus® 2020-11-26).



5. Gaisriné sauga
Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype kadastro Nr. 4110/0600:1272. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir inZineriniy
tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas
busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, biitina vadovautis:
e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo®.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentele:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
| II 11
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

6. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, D¢l
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* pripazintas
netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkricio 5 d. nutarimu Nr. 1024, todé¢l
kaimo plétros Zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

7. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykles, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,De¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediros atlickamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
viesinimo procediiry tvarka. Visuomené su kaimo plétros zemétvarkos projektu supazindinama ZPDRIS
Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar
jo igaliotas asmuo parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo
svarstymo tvarka, vieta ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés Zemés tarnybos ir senitinijy, kuriose yra
planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vie$inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros
zemétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta tikininko sodybos vieta turés
teigiamg ir ilgalaikj poveik] teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir
socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Atliekant sodybos jkiirimui reikalingus statybos
darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZziui.



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Gudeliy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4110/0600:1272 (0,5000ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-06-10

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys

1 Lapas. M 1:500
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