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IVADAS

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tkio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti rengiamas, kai
nustatomos naujos tikininko sodybos ribos ir Sios sodybos statiniy, t. y. vieno buto gyvenamosios
paskirties pastato (toliau — namas) su pagalbinio tikio ir (ar) kitos paskirties statiniais

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo procesg:

Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés tikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos iikininko tikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjtcio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;

Misko jveisimo ne misko Zemeje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Deél misko jveisimo ne misko Zzeméje*;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
,Del Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél
Pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo

patvirtinimo*.
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Projekto tikslas ir uzdaviniai
Projekto tikslas — parinkti Gikininko sodybos vieta.

Uzdaviniai:
e Suplanuoti Zemés iikio paskirties Zzemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant iikininko sodybos
statiniy statybos zong.

Esamos biiklés analizé:

Esamo Zemés sklypo (kad. Nr. 4177/0500:1267), esancio Vilniaus r. sav., Rudaminos sen.,
Jarmaliskiy K., plotas 0,5030 ha.
Sklypo savininkai — V.K.
Zemés naudmenos (pagal NT registrg): pieva — 0,3628 ha, kelias (servitutas) — 0,1402 ha (zemés
naudmeny ir sudéties pokyciai pateikiami 1 lenteléje).
Infrastruktiiros objektai: néra.
DirvoZemiai. Vidutinis Zemés nasumo balas — 33.0
Reljefas. Zemés sklypo reljefas nelygus.
Zemés sklypui nustatytos specialiosios Yemés naudojimo sqlygos ir servitutai iki projekto:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0020 ha;
Zemés sklypui nustatytos specialiosios femés naudojimo sqlygos ir servitutai po projekto:
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110 st. 1)
ariamoji zeme¢, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zemé, kurioje yra
eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas, iSskyrus
ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés; 2) zemés
tkio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi buti naudojamos
taikant antieroziniy priemoniy kompleksg; 3) Zzemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir
vandens apsauging reikSme turintys ir ekologiskai vertingi miskai bei medziy ir krimy zeldiniai,
pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, turi biiti naudojami
atsizvelgiant | krastovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus; 4) atliekant Zemés
kasimo darbus, draudZiama naikinti derlingaji dirvozemio sluoksnj, Zemés sklypui nustatomas
apribojimas:
DirvoZemio apsauga Zemés tikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -
0,5030 ha;
Servitutai (esami ir projektuojami):
Patvirtinto projekto, paslaugos byla Nr. ZSFP-88269, numatyti servitutai:
Paliekami (S2;S3;S1;S5;S4;S6) 114 Servitutai — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (vieSpataujantis) — 0,2212 ha, projektiniai;
(S7-214) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku, teisé
varyti galvijus (tarnaujantis) — 0,1402 ha.

Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais:

e bendryjy plany: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571,;

e specialiyjy plany: Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27
sprendimu Nr. T3-193;

Projekto rengimui panaudota kartografiné medZiaga:
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Kaimo plétros Zemétvarkos projektas, tikininko tikio sodybos vietai parinkti

Planuojamos teritorijos Kaimo plétros zemétvarkos projekto tkininko sodybos vietai parinkti

sprendiniy brézinys M 1:1000 parengtas ant 2017 m. ortofotografinio Zemélapio ORT10LT pagrindu.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ISTRAUKOS

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-

17 sprendimu Nr. T3-571:
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6.1 IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano.

6.2 IStrauka i§ patikslinto Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano

Pagal Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos kraStovaizdzio specialyjj plang formuojama teritorija
patenka j intensyvaus tikininkavimo teritorijg.
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6.3 pav. IStrauka iS Vilniaus rajono teritorijos inZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo bréZinio.

o™

o
=%

6.4 pav. Istrauka i§ patvirtinto projekto paslaugos byla - Nr. ZSFP-88269.

SPRENDINIAI

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemés
sklypo situacijg, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty iSsidéstymag zemés sklypui
taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas, tkininko sodybos vieta nustatoma laikantis Siy

atstumy ir reikalavimy:

- sodybos pastaty teritorijos rytinés ribos maziausias atstumas 14,00 m nuo sklypo ribos;

- sodybos pastaty teritorijos $iaurinés ribos maziausias atstumas 10,00 m nuo sklypo ribos;

- sodybos pastaty teritorijos pietinés ribos maziausias atstumas 16,00 m nuo sklypo ribos;

- sodybos pastaty teritorijos vakarinés ribos maziausias atstumas 41,63 m nuo sklypo ribos;

- tkininko sodybos statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo gretimy Zemés

sklypy riby;

- formuojamos tikininko tikio sodybos plotas - 0,5030 ha;

- ikininko sodybos statiniy statybos zona — 0,1062 ha ploto;

- rekomenduojamas 5 m. plocio privaziavimas nuo esamo kelio;
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Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
) . Pagal vietovéje | Numatomi
E‘:' Zemés naudmenos Pa%zlzl;géﬁgnl:fro patigkslintq plajnq poky¢iai pfoé}?eilta(
' (esama padétis) | projekte +
1. Ariamoji Zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattralios 0,3628 0,3628 -0,2471 0,2516
ganyklos
4, Miskas - - - -
5. Keliai 0,1402 0,1402 +0,0050 | 0,1452
6. Uzstatyta teritorija - - +0,1062 | 0,1062
7. Vandens telkiniai - - - -
8. Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama zemé - - - -
- IS viso: 0,5030 0,5030 - 0,5030

Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonés (nepaZeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): numatomas
keliy tiesimas iki statiniy statybos zonos, komunikacijy ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas.
Priemonés planuojamos Sias priemones suderinus su planuojan¢iomis institucijomis bei savivaldybés
administracija.

Teritorijos naudojimo reglamentavimas:

Paskirtis - zemés ukio;

Budas — kiti Zemés tkio paskirties sklypai;

UiZstatymo tipas — Kitas.

Numatomy statyti pastaty paskirtis - Ukininko sodybos uZstatymo teritorijoje planuojama
statyti gyvenamajj nama su tkiniais pastatais ir pirtimi.

Tikslios tkininko sodybos pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apriipinimas
vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky
1Svezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp Zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky
tvarkymo jmoniy.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. Nr. D1-338 “D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ”’Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai” patvirtinimo, tikininko
sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m plocio ruozus iki kaimyninio zZemés sklypo
ribos. Vieso svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma supaprastinta projekty
svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004,
Nr.112-4189; 2007, Nr.33-1190), 32-37 punktus.

InZineriniai tinklai
Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,Energijos
skirstymo operatorius® pateiktas prisijungimo salygas.
Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje
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gali biti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti
pasijungiama prie jy.
Pastabos

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis.

Projekto pradzios vieSinimas

Derinimo ir vieSinimo proceduros iSlaikomos vykdant zemétvarkos planavimo dokumenty
rengimo informacinés sistemos paslaugos byloje (KPZP-122345). Darby programa ir sprendimas
rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie Aplinkos ministerijos Vilniaus r. sav. skyriaus
interneto svetainéje:

DOKUMENTO INFORMACIJA

Pavadinimas: Dél pradéto rengti kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemés sklype (kadastro Nr.
4177/0500:1267), esantiame Jarmaliskiy k., Rudaminos sen., Vilniaus r. sav. -

Poiymis Pradétas Dokumento numeris 48KP]-955-(14.48.124 E.) Paskelbimo data: 2023-07-13

Dokumento turinys:

Pateikiama informacija, kad pradétas rengti V. K. nuosavybés teise valdomame Zemés sklype kaimo plétros
Zemeétvarkos projektas, kurio tikslas - parinkti dkininko sodybos viety. Paskelbiama planavimo darby,
programa.

Skyrius Vilniaus rajonas

Susije dokumentai
4177_0500_1267_isakymas.pdf
4177_0500_1267_darbu_programa.pdf

Darby programa, paskelbta Rudaminos senitinijos skelbimy lentoje (pridedama informacijoje).
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Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vi'Ini‘c'lus apskr., Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Jarmaliskiy k.,
Zemés sklypo (sklypy) L\1/|1|e7z7|70%i)0:1267 (0,5030ha)

kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-03-08

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

1 Lapas. M 1:500




