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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI
(KPZP-119207)

Zemeés sklypo adresas:
Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Antupiy k.
Zemés sklypo kadastro 4177/0300:1113, Rudaminos k.v.



AISKINAMASIS RASTAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitimg, misko
sodinima, kita su zemés iikiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty zemes valdas. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, kurios yra patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-
429, 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 ir kurios nustato kaimo plétros zemétvarkos
projekty sudétj ir jy turinj, organizavimo, rengimo, derinimo, tikrinimo, tvirtinimo ir registravimo
tvarka, taip pat teritorijy planavimo proceso dalyviy santykius Siame procese. Taisyklés privalomos
planavimo organizatoriams, planavimo salygas teikian¢ioms institucijoms, kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengé€jams, Siuos projektus derinanc¢ioms, valstybing teritorijy planavimo prieziiirg
vykdan¢ioms, planavimo dokumentus tvirtinanioms institucijoms bei fiziniams ir juridiniams
asmenims, dalyvaujantiems specialiojo teritorijy planavimo procese ir procediirose.

Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemes
jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemeés iikio,
maisto tikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos
Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos
jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko iikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo,
Specialiyjy zemés ir misSko naudojimo saglygy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m.
geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®,
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasSo
patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemés naudojimg, statyba, aplinkos apsauga,
zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami Siais planavimo tikslais:

1. miskui jveisti ne misko zemgje;

2. ukio zemes valdai pertvarkyti;

3. tikininko sodybos vietai ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti;
4. suplanuoti zemés tkio ir kaimo plétra.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas tkininko sodybos vietai parinkti rengiamas
vadovaujantis: Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu; Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymu (Zin., 2013, Nr. 76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. 3D-438/D1-614 ,,Dél Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymo Nr. 3D-
476/d1-429 ,,D¢l kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*
pakeitimo; Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, Specialiyjy Zemés ir
miSko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. 3D-
711; Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2013, Nr. 140-
7096) bei kity galiojanciy teisés akty nuostatomis dél Zemés naudojimo, aplinkos apsaugos ir tvarkymo
reikalavimy.



Planuojama teritorija: Vilniaus r. sav.,, Rudaminos sen., Antupiy k. Zzemés sklypo kadastro
Nr. 4177/0300:1113 (plotas 1.9900 ha).

Planavimo tikslas: parinkti ikininko sodybos vietg.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés ukio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy zong.

Planavimo pagrindas: Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus
rajono skyriaus vedéjo 2023 m. geguzés 11 d. jsakymas Nr. 48KP]-585-(14.48.124 E.)

Reikalavimai rengti kaimo plétros Zemétvarkos projekta:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo skyriaus
2023 m. birzelio 21 d. Nr. KPP-286 ,,Planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti‘;

Esamos buklés analizé.

Zemés sklypas, kadastro Nr. 4177/0300:1113 yra Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Rudaminos
sen., Antupiy k. plotas — 1.9900 ha. Planuojama teritorija iki senitinijos — Rudaminos — nutolusi 1 km
atstumu, o nuo apskrities centro — Vilniaus — 20 km atstumu.

Zemeés naudmenos. Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i§rasa zemeés
sklypo plotas: 1.9900 ha. Zemés tkio naudmeny plotas sudaro: 1.9900 ha, i3 jo: pievy ir natiiraliy
ganykly plotas: 1.9900 ha. Nusausintos Zemés plotas: 1.9900 ha.

Zemés sklypui Nr. 4177/0300:1113 yra atlikti kadastriniai matavimai LKS94 sistemoje.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (pagal NTR israsa):

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos
zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 1.9900 ha.

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0052 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

) -
Kartografinis pagrindas.

Zemés sklypo kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas naudojant Nekilnojamojo turto
kadastro tvarkytojo Zemés sklypo kadastro duomenis, ortofotografinj zemelapj, teritorijos Zemés
reformos zemétvarkos projekta bei zemés sklypo nuosavybés dokumentus.

Projekto sprendiniy brézinys parengtas masteliu M 1:1000, kaip kartografinj pagrinda
naudojant ortofotografinj zemélap; ORT10LT.

Sasaja su galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais.

Zemés sklypas, kadastro Nr. 4177/0300:1113 yra Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Antupiy k.
Rudaminos kadastro vietovéje. Zemés sklypas ribojasi su zemés sklypais: kadastro Nr.
4177/0300:1003; kadastro Nr. 4177/0300:1078 bei rytinéje puséje su Iv kategorijos vietinés reikSmés
keliu (VL8923) (15 m plocio kelio juosta). Pietinéje pusé¢je su Ilv kategorijos vietinés reikSmeés
Antupiy g. (VL0060) (12 m plocio kelio juosta) .



1 pav. Istrauka i$ Zemétvarkos projekto

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
koncepcija, Zemés sklypas, kadastro Nr. 4177/0300:1113, patenka j Zemés ikio teritorijy
kraStovaizdzio tvarkymo Z3— Intensyvaus tikininkavimo — zong, bei } Misky tkio teritorijy
kraStovaizdzio tvarkymo M4- Ukiniy misky — zong.

Taip pat zemés sklypas patenka j gamtinj karkasg.



[Strauka 15 Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

i) 4
1y

4177/0300:1113
2 pav. Istrauka i Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiojo plano

Zemés ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
Z1 - Tausojancio dkininkavimo
Z2 - Sodininky bendrijy

Z3 - Intensyvaus Gkininkavimo

JUHL

Z4 - Intensyvaus dkininkavimo prie urbanistinés integracijos asiy,
MisSky ukio teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos
M1 - Ekosistemy apsaugos misky

M2 - Rekreaciniy misky

M3 - Apsauginiy misky

NN

M4 - Ukiniy misky

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty
iSsidéstymg, zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas, institucijy
18duotas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus zemes ikio paskirties Zemés
sklypo teritorija, nustatant tkininko sodybos statiniy statybos zona, nustatoma laikantis Siy atstumy ir

reikalavimy:



Parenkama iikininko sodybos statybos teritorija nuo gretimy zemeés sklypy riby nutolusi 3 m
atstumu. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»dtatyba leidziantys dokumentai. Atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo
savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Statybos zona yra numatoma didelé, nes planavimo organizatoriui palickama laisvé tvarkingai
iSdéstyti pastatus, numatomas kitas uZstatymo tipas, taciau pastatai ir statiniai projektuojami ir statomi
atsizvelgiant ] galiojanCius norminius teisés aktus, nevirSijant juose nurodyty reikalavimy
(atsizvelgiant | reljefo nuolydj, leidziama uZstatymo tankj nagriné¢jamoje teritorijoje ir kt.).

Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo vieta, tai yra zona, kurioje bus galima pastaty
statyba.

Uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, jvaziavimas, grezinys ir kiti techniniai rodmenys
bus skai¢iuojami techninio projekto metu.

Prie§ pradedant naujy pastaty statyba, augalinis dirvos sluoksnis turi biiti nuimamas ir Zemés
sklype sandéliuojamas, o baigus statybas naudojamas gerbiuivio tvarkymui.

Numatoma, kad projektuojamoje iikininko sodybos teritorijoje nauji pastatai bus statomi pagal
jiems keliamus priesgaisriniy atstumy reikalavimus.

Parengus ir patvirtinus Kaimo plétros zemétvarkos projektg statiniai projektuojami ir statomi
atsizvelgiant ] galiojanCius norminius teisés aktus, nevirS$ijant juose nurodyty reikalavimy
(atsizvelgiant i reljefo nuolydj, leidziamg uzstatymo tankj nagrinéjamoje teritorijoje ir kt.).

Zemés sklype pastaty ir centralizuoty nuotéky ir vandentiekio tinkly néra. Ukininko sodyba
apsirtipins vietiniais inzineriniais tinklais (vandens tiekimas — grezinys, nuotéky Salinimas - valymo
jrenginiai, Sildymas — kietu kuru, atlieky surinkimas — specialiai jrengtoje atlieky surinkimo aiksteléje).
Tik jrengus minétas komunikacijas, joms turi biiti nustatytos bei jregistruotos apsaugos zonos,
vadovaujantis specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo salygomis.

Tiksli elektros linijos prisijungimo vieta bus numatyta gavus elektros tinklus aptarnaujancios
jmongs prisijungimo salygas bei projektuojant pastatus. Elektra j iikininko sodyba bus atvesta nuo jau
esamy tinkly parengus techninj projekta.

Visi inzinerinés infrastruktiros tinklai ir jrenginiai, jvaziavimai, pastatai ir statiniai jrengiami
parengus techninius projektus zemés sklypo savininko 1éSomis.

[vaziavimas/i§vaziavimas i§ planuojamos ikininko sodybos planuojamas tik vienas. Siuo
projektu jvaziavimas } tkininko sodybos pastaty teritorijg yra sitilomas, jis bus tikslinamas techniniu
projektu planuojant pastatus.

Ukininko sodybos statiniy statybos zona Zemés sklype, kadastro Nr. 4177/0300:1113, nustatyta
atsizvelgiant | aukSc¢iau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0.9595 ha.

Pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedo sarasus
poveikio aplinkai vertinimo procediras neprivaloma atlikti.

Kai pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus pakeiCiama Zemés naudmeny sudétis,
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas, taip pat Zemés sklypams tikslinamos,
panaikinamos ir (ar) nustatomos papildomos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos, Zemés
savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis arba planavimo organizatorius teis€s akty nustatyta tvarka
teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro duomenis. Sie duomenys turéty biti patikslinti atnaujinant zemés sklypo plang bei
kadastro duomenis.



Eil. Pagal NTR Pagal vietoveje Numatomi | Pagal projekta
Nr. | Zemés naudmenos registro patikslintg plang poky¢iai
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. Ariamoji zemé - 1.5510 -0.9595 0.5915
2. Sodai - - - -
3. | Pievos ir naturalios 1.9900 - - -
ganyklos
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - -
6. | Uzstatyta teritorija - - +0.9595 0.9595
7. Vandens telkiniai - - - -
8. Medziy ir krimy - 0.4390 - 0.4390
zeldiniai
9. Pelkes - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Kita zemé - - -
I§ viso: 1.9900 1.9900 - 1.9900

Nagrin¢jamo zemés sklypo, esan¢io Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Antupiy k. zemés
naudmeny naSumo balas — 30 , kuris yra zemesnis uz Salies vidurkj — 39 balus. Rengiamas kaimo
plétros zemétvarkos projektas ir racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie biidingo krastovaizdzio
1§saugojimo, sudarys palankias gamtines salygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui.

Ikturus tkininko sodyba, bus iSlaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby
reikalavimy aplinkos tarSos tikimybé maza.

Vertinimo aspektai Teigiamas Neigiamas
(trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis
Sprendinio poveikis:
Teritorijos vystymo darnai teigiamas, ilgalaikis Galimas trumpalaikis
ir (ar) planuojamai veiklos | (Planuojamos teritorijos plétra vyks pagal | neigiamas poveikis
sri¢iai poreiki ir galimybes) statiniy statybos metu.
Ekonominei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -

(Teritorijos sutvarkymo darbai, skatinama
statyby sektoriaus plétra, gyventojy
pajamy mokescio dalis atitenka
savivaldybés biudzetui, todél nauji
gyventojai teigiamai veiks rajono
savivaldybe)

Socialinei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -
(Atsiradus naujiems kaimo gyventojams
gyventojy skaiciaus did¢jimas kaimo
aplinkoje teigiamai veikia rajony socialing
biikle, maz¢ja atspirtis tarp miesto ir
kaimo, bus sukurta sveika kaimo aplinka
Seimai gyventi ir ilsétis)
Gamtinei aplinkai ir teigiamas, ilgalaikis Galimas trumpalaikis

krastovaizdziui (Bus sukurtas tvarkingas kaimisko neigiamas poveikis
kraStovaizdzio tipas) statiniy statybos metu.




Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui:

- tinkamai parinkus vieta tikininko sodybai ir laikantis statybos reikalavimy, pavirSiniai ir
gruntiniai vandenys bus apsaugoti nuo uzterStumo, aplinkos tarSos tikimybé maza;

- krastovaizdzio buklé¢ i§ esmés nesikeis, nes Zemés sklypui nustatyta paskirtis nekeic¢iama;

- bus sudarytos palankios salygos gamtinés jvairovés ir kraStovaizdzio estetiniy savybiy
i§saugojimui;

- sodyba neigiamo poveikio kraStovaizdziui ir gamtinei aplinkai neturés, nes tai reglamentuoja
nustatyti Zzemés naudojimo apribojimai.

ISvados:

1. Ukininko sodybos statybos riba planuojama ne maZesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo
riby ir siilomy servituty riby.

2. Zemés sklypui sitilomi nauji servitutai.

3. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reik§més keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi,

4. Ivaziavimas tikslinamas ir parenkamas techninio projekto metu projektuojant pastatus bei
InZinerinius jrenginius.

5. Zemés iikio paskirties sklype tikininko sodyboje gyvenamojo namo uzimamas Zemés plotas
neturi virSyti 1000 m? o bendras uZstatymo plotas (jskai¢iuojant melioracijos griovius,
sureguliuotas upes bei kelius), turi biiti ne didesnis kaip 50 proc. Siuo projektu pagalbinio
tikio pastaty skaicius ir jy plotai néra numatomi.

6. Tinkamai parinkta tikininko tkio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveik]j teritorijos
vystymosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai,
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Projekto vieSinimui taikoma bendroji teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry
tvarka. Kaimo plétros zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietos parinkimui yra rengiamas
ZPDRIS (Paslaugos bylos Nr. KPZP-119207).

Zemés sklypo savininkas susipazino su projekto sprendiniais ir pasiras¢ derinimo rasto
dokumente, kuris yra neatskiriama sprendiniy brézinio dokumento dalis.

Projektuotoja
Karina Kazinec



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai

reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):
Organizatorius: Fkk

Projekto rengéjas: Hokok
Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Antupiy k.
Zemeés sklypo (sklypy) 4177/0300:1113 (1,9900ha)

kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-02-28

Situacijos schema, lapu iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys
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