KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO (KPZP-122990)
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Vietoveés adresas: Mickiiny mstl.,, Mickiiny sen., Vilniaus r., Mickiiny kadastro vietove,
Kad.Nr.4152/0800:0763, plotas 1,7485ha.
Projekto organizatorius: Fizinis asmuo
Planavimo tikslai: tikininko sodybos vietai ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti.
Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, suplanuoti
keliy i8déstyma, nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas; nustatyti melioracijos statiniy ir
inZineriniy tinkly i§déstyma.

2. Objekto charakteristika

Kaimo plétros zemétvarkos projektas paruostas 0,4265 ha ploto zemés tkio paskirties Zemés
sklypui, kurio kadastrinis Kad.Nr. 4152/0800:0763. Sklype yra Sios zemes tkio naudmenos: ariama,
uzstatyta (melioracijos griovys), Zeldiniai, pelké, vandenys.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr.T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu
Nr.T3-571 pertvarkoma teritorija patenka ] intensivaus ukininkavimo — Z3- Z - Zemés tkio Zemés
vyraujancios paskirties. Z(z)m(M)G(g)R(r)c (Intensyvus ir tausojantis zemes ir misky ikis, kaimo
gyvenvieCiy plétojimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija) Tai Zemés iikio, pirmiausia
priemiestinio Zemés iikio vystymo zonos, ir kaimo versly, t.t. nesusijusiy su zemés ukio

veikla jvairoveés plétros zonos.
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Mazg¢jant, dél techninés - technologinés pazangos tiesiogiai uzimtyjy zemés ukyje, plétosis
kaimo verslai, jy jvairove, kurig skatins verslinés sgsajos su Vilniaus miestu, taip pat ir savivaldybés
gyventojy aptarnavimo sistema. Agrariniai naudmenys, patenkantys j gamtinj karkasg sitilomi tausojanciam
zemés ukiui, ekstensyviai rekreacijai, kaimo turizmo vystymui, kity rekreacijos formy
vystymui.  Skatintina kaimo gyvenvieiy kryptinga renovacija ir plétra parengiant jy
vystymo  (renovacijos)  planus, siekiant = kompensuoti  neigiamg  poveikj  gamtiniam
karkasui ir  ekosistemoms (geosistemoms). [Isiterp¢ misSky iUkio naudmenys, palankis
tkiniy misky (4 grupés) vystymui, o gamtinio karkaso miSkai sitilomi tausojan¢iam
miSky wkiui, susiejant su ekstensyvios rekreacijos ar kaimo turizmo vystymu. Gamtos ir
kultiros  paveldo objekty zemeés sklypai numatomi konservacinés zemeés naudojimo
paskirties.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés Urbanistinis karkasas su socialine infrastruktiira bendrojo plano brézinj
projektuojama teritorija patenka i G2 zong —Vystomasis. Kaimo gyvenvieté turi dideles galimybes pléstis ir

vystytis iki 10 ar 30 % kaimo teritorijos sutinkamai su zonos tipu kurioje ji randasi.

BJE VIET,

specialiyjy plany: Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193;

3.Projekto parengiamieji darbai

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyrius 2023
rugpjiucio 7 d. iSdavé jsakyma Nr. 48KP]-1049-(14.48.124 E.) dél kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly.

Zemés sklypo savininko praymu, Vilniaus rajono savivaldybés administracija 2023 m.rugpjicio 24 d.
iSdave planavimo saglygas Nr. KPP-454 kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti.

Projektas rengiamas Vilniaus rajono savivaldybés Zemés tikio skyriaus 2023-08-21 i§duotomis



planavimo salygomis Nr. ZU21-176 (4.30.).

Projektas rengiamas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620;
2004, Nr. 28-868), Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. birzelio 6 d. jstatymu Nr. XIII-2166
,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas”, Lietuvos Respublikos zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymo Nr. 3D-476/D1-429 , D¢l kaimo
plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 127-4581;
2008, Nr. 112-4270).

Taip pat vadovautis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391;
2010, Nr. 84-4404) ir Lietuvos Respublikos iikininko tikio jstatymo (Zin., 1999, Nr. 43-1358; 2011, Nr. 86-
4152) bei juos palydinciy teisés akty nuostatomis.

Tarp projekto organizatoriaus ir projekto rengéjo 2023 m. birZelio 29 d. pasiraSyta sutartis dél
specialiojo planavimo darby vykdymo. Projekto organizatorius projekto rengéjui pateiké zemés sklypo
Nekilnojamojo turto registro iSraSg — pazyméjima apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy | jj

jregistravima nekilnojamojo turto registre kopija, sklypo plano kopija bei topografinj plana.

4.Projekto sprendiniai

Atliekant kaimo plétros zemétvarkos projekta zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
parinkta ir su projekto organizatoriumi suderinta 0,4265 ha ploto teritorija. Riba atitraukta per 3 metrus nuo
kaimyniniy Zzemés sklypy riby, per 3 metrus nuo esamy ir projektuojamy servituty riby, per 50 metry nuo
pavirSinio vandens telkinio (Upé V-2 ind.Nr.10210451) apsaugos juostos ribos, taip pat uzstatymo riba
suformuota nepazeidziant melioracijos jrenginiy apsaugos zonos riby.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j uzstatytg teritorija bei zemes tikio
paskirties sklype iikininko sodyboje namo uzimamas Zemés plotas neturi virSyti 1000 m2, o bendras
uZzstatymo tankis 50 %.

Toks teritorijos dydis yra pakankamas, kad sklype tilpty visi statiniai reikalingi zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy funkcionuoti ir uztikrinty specialiyjy zemés naudojimo salygy keliamy reikalavimy
jgyvendinima.

Tikslios zemés tkio veiklai reikalingy statiniy ir jrenginiy vietos nustatymo, sodybos
elektrifikavimo, apripinimo vandentiekio, nuotéky bei kity tinkly jrengimo klausimai bus sprendziami
pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr.101-3597) ir jj palydinéiy
teisés akty nuostatas parengtame statybos techniniame projekte. Planuojant nuoteky valymo jrenginius
atsizvelgti ;1 STR 2.02.09:2005 2 priedo 3 p. sanitaring apsaugos zong. Planuojant vandens grezinj (I
gr.Vandenviete) atsizvelgti | Lietuvos Respublikos higienos normos HN 44:2003 V skyriy (SAZ 5m.).

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji pastatai® (Zin.,
2004, Nr.23-721), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr.



705, reikalavimais, tikininko sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus didesnius nei 3 m. plocio
ruozus iki kaimyniniy zemés sklypy.
4.1. Servitutai
Zemés sklype, kuriame projektuojama tkininko sodybos uZstatymo riba Kad.Nr. 4152/0800:0763
yra paliekamas esamas jregistruotas Nekilnojamojo turto kadastre Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1068 kv.m., bei 680 kv.m.i§ viso 1748 kv.m. ploto.
Servitutas nustatytas 2013-02-22 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr.

48SK-(14.48.111.)-774.

Ivaziavimas projektuojamas i§ Augusto Liudviko Bekiu gatvés (ziiir. eismo orginazavimo schema)
Kelio dalyje, patenkancioje i Augusto Liudviko Bekiu gatvés raudonasias linijas (15 m.) suprojektuoti Kelio
servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas 524 kv.m. ir
Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) plotas 524

kv.m.

Kelio dalyje, patenkancioje | Stepono Batoro gatvés raudonasias linijas (16 m.) suprojektuoti Kelio
servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas 147 kv.m. ir
Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) plotas 147

kv.m.

4.2 Specialiosos Zemés naudojimo sglygos

Zemeés sklypui kad.Nr. 4152/0800:0763 siiilomos taikyti specialiosios Zemés naudojimo salygos, kurios
galimai patenka j teritorija, kuriai ateityje bus taikomos nurodytos specialiosios Zemés apsaugos
Zonos:
1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas 847
kv.m.

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas 43
kv.m.

Teritorija, kurioje taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre:
. 130-Pelkes ir saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), plotas 1218 kv.m.
152- Dirvozemio apsauga zemes ukio paskirties zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis), plotas 15269 kv.m.
128-Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis), plotas 852 kv.m.
163-Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 16049 kv.m.

164-PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas



814 kv.m.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos bei PavirSiniu vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos nustatytos vadovaujantis 2001 lapkri¢io 7 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
Nr.540 “Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasSo patvirtinimo” 2024-01-31 galiojancioje suvestinéje redakcijoje nurodytu 5.3 punktu- prie trumpesniy
kaip 50 km upiy, prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra 0,5-10 ha, prie dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy
vandens telkiniy, kuriy plotas yra 2 ha ir didesnis, — 100 m bei 9.2 punktu-prie visy upiy, kuriy iStakos yra
Lietuvos Respublikos teritorijoje, jy upés ruozo ilgyje nuo istaky iki 20-0ji km imtinai, taip pat prie ezery
ir tvenkiniy, kuriy plotas — iki 10 ha, prie dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas —

iki 2 ha. Nustatyti 3 metrai.

4.3 Eismo organizavimas

I projektuojamos teritorijos tikininko sodybos ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos zong jvaziavimas projektuojamas i§ Augusto Liudviko Bekiu gatves.
Privaziavimo Kkeliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés

keliy jrengiami sklypu savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projekta, nurodyti 1 lenteléje.
Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé
Eil. | Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi | Pagal
Nr. registro patvirtintg poky¢iai projekta
pazyméjimg | plang (esama projekte +
padétis)

1. Ariamoji Zemé 1,3422 0,7391 -0,6031 0,6696
2. | Sodai
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos
4. Miskas
5. Keliai
6. | UZzstatyta teritorija 0,0098 +0,4265 0,4363
7. | Vandens telkiniai 0,0737 0,0852 +0,0115 0,0852
8. 0,4356

Medziy ir krimy Zeldiniai 0,3093 0,7926 +0,4833
9. | Pelkés 0,0233 0,1218 +0,0985 0,1218
10. | PaZeista zemé




11. | Kita nenaudojama zemé

IS viso: 1,7485 1,7485 1,7485

ISorés gaisry gesinimo priemonés. Gaisro gesinimui numatyta naudoti vandenj i§ griovio, kuris yra i

projektuojamos tikininko sodybos teritorijos ribose.

griovys su vandeniu

5. Projekto vieSo svarstymo eiga ir derinimas

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004, Nr. 127-
4581; 2008, Nr. 112-4270) nustato Kaimo plétros Zemétvarkos projekty tikininko sodybos vietai parinkti
svarstymy ir visuomenés dalyvavimo $iame procese tvarka ir viesuma. Sios procediros atlikimas priklauso
nuo rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto lygmens (pagal planuojamos teritorijos dydj ir
sprendiniy konkretizavimo lygj) ir riiSies. VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma
supaprastinta projekty svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin.,
1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189; 2007, Nr. 33-1190), 32-37 punkty reikalavimus.

Supaprastinta projekty svarstymo procediira taikoma teritorijy planavimo dokumentams, kuriy




planavimo organizatoriai yra zemeés savininkai arba valstybinés Zemés patikétiniali, ir jei projekto sprendiniy
brézinys buvo suderintas be pastaby. Supaprastinta visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese
tvarka — tai tokia tvarka, kai sutrumpinama vieSumg uztikrinanciy procediiry trukmé ir tatkomos ne visos
vieSumg uztikrinancios procediiros (apie pradedama rengti specialiojo plano projekta neskelbiama vietos
spaudoje, nejrengiamas stendas). Planavimo organizatorius apie supaprastinta tvarka rengiamg specialyji
plana skelbia Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus interneto
tinklalapyje bei senitinijos skelbimy lentoje patalpindamas skelbimg, nurodydamas galimybes susipazinti
su parengtu teritorijy planavimo dokumentu, arba su §iuo dokumentu supazindina juos asmeniskai.

VieSo svarstymo procedirai atlikti apie rengiama Kaimo plétros Zemétvarkos projekta skelbta

internetiniame tinklapyje www.nzt.It bei skelbimas patalpintas Mickiiny seniiinijos skelbimy lentoje.

Projekto reng¢jas Vikté Sapokiené



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Mickiny sen., Mickiny mstl.

Zemeés sklypo (sklypy) 4152/0800:0763 (1,7485ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-03-08

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros Zzemeétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
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