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AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Kyviskiy k., Satrininky senianijoje, Vilniaus rajone rengiamas zemés sklypo kadastro Nr
4142/0600:0671 specialusis planas Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: 4. D.
Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
jsakymas Nr. 2023-04-27 Nr. 48KP]-511-(14.48.124 E.);

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritorijy planavimo skyriaus
i8duotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti 2023 m. geguzés 24 d.
Nr. KPP-241;

3. Vs3I , Transporto kompetencijy agentiira®, Civilinés aviacijos departamento Aerodromy skyriaus
iSduotos planavimo sglygos kaimo plétros zemétvarkos proejktui rengti 2023 m. geguzés 16 d.
Nr. 6.

2. Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas — parinkti Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Uzdaviniai - suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, suplanuoti keliy iSdéstyma,
nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly
1Sdéstyma.

Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris atlikus visas
procediras (vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo) teikiamas Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriui tvirtinimui.

3. Esamos biiklés analizé

Sklypas kad. Nr. 4742/0600:0671 (skl. proj. Nr.107-5) suformuotas padalinus j du ar daugiau
zemes sklypy, Zemés sklypa kad. Nr. 4142/0600:0107. Paslaugos Nr. ZPDRIS sistemoje ZSFP-90921.
Ivaziavimas ] sklypa numatytas i§ vakaruose esancios Smélio gatvés per suprojektuotus kelio servitutus.
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Zemés sklypo plotas — 0,5638 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés idrasa, zemés iikio
naudmeny (ariamos Zemes) plotas- 0,5638 ha.

Vidutinis Zzemés iikio naudmeny nasumo balas — 32.8

Gretimybeés:
Gretimybé| Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-2 4142/0600:0669 kadastriniai matavimai, LKS94
2-3 4142/0600:0672 kadastriniai matavimai, LKS94
34 4142/0600:0673 kadastriniai matavimai, LKS94
4-1 Smélio g.

Duomenys apie zemés sklypui nustatytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5310 ha;

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0644 ha.

4. Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizdZzio specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, nagrin¢jamas Zemés
sklypas patenka j Z3- intensyvaus tikininkavimo zona.
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Istrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Sioje zonoje prioritetas teikiamas intensyvioms Zzemés ikio teritorijoms, kurios nepasizymi
gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Minétoje teritorijoje plétojamas
esamas tradicinis Zemés iikis, esama agrarinio krastovaizdzio struktiira i$ esmés nekeiciama.

Specialiojo plano Kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos zonai parinkti sprendinius sglygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo forma, nustatytos
specialiosios zemés naudojimo salygos.

Planinius sprendinius sglygoja esama Zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo
organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos. Planavimo organizatoriui
iSduotos saglygos diktuoja ir uzstatyti leidziamos teritorijos dydj bei forma.



Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama paliekant maZiausiai 3 m
atstuma nuo sklypo riby, 3 m nuo servituto ribos. UzZstatymo teritorija yra keturiy daliy: (A)- 0.0690 ha,
(B)- 0.0704 ha, (C)- 0.0704 ha ir (D)- 0.0721 ha. A, B, C ir D teritorijose planuojama statyti kitos
paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami ] uZstatytg teritorijg bei Zemés iikio
paskirties sklype bendras uzstatymo tankis 50 %.

Ivaziavimas/iSvaziavimas 1§ planuojamos teritorijos numatytas per suprojektuotus kelio
servitutus i§ Smelio gatveés. Servitutai suprojektuoti formavimo pertvarkymo projekte paslaugos Nr.
ZPDRIS sistemoje ZSFP-90921.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

Eil Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal
Nr. Zemés naudmenos registro patikslinta plana poky¢iai projekta
paZyméjima (esama padétis) projekte
. Ariama zZemé 0.5638 - -0.2819 0.2819

2. Sodai - - - -

3. Pievos ir natiiralios - - - -
ganyklos

4. Miskas - - - -

5. Keliai - - - -

6. UZstatyta teritorija - - +0.2819 0.2819

7. Vandens telkiniai - - - -

8. Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -

9. UZstatyta teritorija - - - -
(grioviais)

10. Pazeista zeme - - - -

11. Kita nenaudojama zeme - - - -
I§ viso: 0.5638 0.5638 - 0.5638

Planuojama teritorija
apsaugos zonas).
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymu 2019-06-06

Nr. XIII-2166, zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios sglygos:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0644 ha;

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5638 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) — 0,5638 ha

Zemés iikio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi biiti taikoma specialioji
zemés naudojimo sglyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
110 straipsnyje. Todél Zemés sklypui zemes iikio naudmenoms, papildomai taikoma specialioji Zemés
naudojimo salyga — 152. Dirvozemio apsauga Zemés ikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis). Istatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant zemeés kasimo
darbus, draudziama naikinti derlinggjj; dirvoZzemio sluoksnj* turéty buti taikomas esant bet kokiam
zemés tkio paskirties zemés sklypo zemés nasumo balui, kadangi Siuo atveju néra numatyty iSimciy
Istatyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biiti bet kokio naSumo zemés sklype, o ] minéto
apribojimo plota neturéty biti jskai¢iuojamos ne Zemés tkio naudmenos (miskai, keliai, uZstatyta
teritorija, vandenys, paZeista zeme ir kt.)

nepatenka ] saugomas teritorijas (gamtos ir kultiiros paveldo objekty ir jy

Servitutai:

215. Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) — 368 kv. m (S1) (suprojektuotas formavimo pertvarkymo projekte ZSFP-90921);
222. Servitutas - teis¢€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis



daiktas) — 368 kv. m (S2) (suprojektuotas formavimo pertvarkymo projekte ZSFP-90921);
115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas) — 369 kv. m (S3) (suprojektuotas formavimo pertvarkymo projekte ZSFP-90921);
218. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas ( vieSpataujantis
daiktas) — 369 kv. m (S4) (suprojektuotas formavimo pertvarkymo projekte ZSFP-90921).

Projektuojamy Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zony apriipinimas vandeniu, elektra,
nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus. Planuojama jrengti
bendra grezinj ir nuoteky valymo jrenginj keturiems sklypams kad Nr. 4142/0600:0672,
4142/0600:0671, 4142/0600:0670 ir 4142/0600:0669. Visy keturiy sklypy savininkas yra tas pats
Zmogus.

Statiniai ir jrenginiai turi buti projektuojami ir statomi laikantis projektavimg ir statyba
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei planuojamam sklypui nustatyty specialiyjy zemeés
naudojimo salygy.

Projektavimui panaudoti:
1. Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORTI10LT
(Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, 2018-2020) 79/31;
2. Topografinis planas M 1:500 (reng¢jas 1] ,,Matavimy TRasa* 2023-06);
3. Zemés sklypo planas M 1:1000 (rengéjas I ,,Matavimy TRasa* 2022-02-15).

5. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatomos galimos uZstatymos zonos
zemés sklype kadastro Nr. 4142/0600:0671. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir
inzineriniy tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet
planuojamas busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, biitina vadovautis:

- Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu ,,Dé¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretts
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos isdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I I I
1 6 8 10
11 8 8 10

I 10 10 15




6. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, D¢l
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* pripaZintas
netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkri¢io 5 d. nutarimu Nr. 1024, todél
kaimo plétros Zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

7. Visuomenés dalyvavimas teritorijuy planavimo procese

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo® (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlieckamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieinimo procediiry tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama ZPDRIS
Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar
jo igaliotas asmuo parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieso
svarstymo tvarka, vieta ir laikg paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés Zzemés tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra
planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija viesinama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros
zemetvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona turés teigiama ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Atliekant Zemés
tkio veiklai reikalingy statiniy be gyvenamo namo jkiirimui reikalingus statybos darbus gali iskilti
trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui.



Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: ook

Projekto rengéjas: Hokok

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Kyviskiy k.

Zemés sklypo (sklypy) 4142/0600:0671 (0,5638ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-04-30

Situacijos schema, lapu iSdéstymas

41 420600:0669
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

1 Lapas. M 1:1000




