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I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 4 dalies 1 punktas nustato,
kad neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais planais ir
specialiojo  teritorijy  planavimo  dokumentais, rengiami  Zemeétvarkos  planavimo
dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentai), o detalieji planai
nerengiami.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 37 straipsnio 1 dalies 1 punktas bei 2 dalies 2 punktas
nustato, kad Specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentams priskiriami kaimo plétros
Zemétvarkos projektai.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punktas nustato, kad Kaimo
plétros Zemétvarkos projektai rengiami tkininko sodybos vietai ir (ar)zemeés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti. To paties straipsnio 4 dalies 3 punktas nustato, kad
Kaimo plétros Zemétvarkos projekte numatoma Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos
zona.

Vadovaujantis nurodytu teisiniu reglamentavimu, parengéme kaimo plétros Zemétvarkos
projekta. Zemés jstatymo 39 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemeés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta parenkama ir Zemés uikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
nustatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Planavimo organizatoriui pagalbinio iikio
ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) vieta nustatoma rengiant kaimo plétros
(0kio vidinés) Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjiic¢io
11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) bei jsakymu Nr. 3D-513/D1-495,
2008-09-24, Zin., 2008, Nr. 112-4270 (2008-09-30).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés
ukio, maisto ukio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomuy teritorijy jstatymo,
Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo
apsaugos istatymo, Lietuvos Respublikos ukininko ukio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo, 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nr. XIII-2166, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygu apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr.
1073 ,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
apra$o patvirtinimo“, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
7emés iikio ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,Dél Zemeés valstybinés apskaitos
taisykliy patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkric¢io 7 d. jsakymo Nr.
540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo“ nauja redakcija nuo 2023-01-01: Nr.D1-293, 2022-09-02, paskelbta
TAR 2022-09-02, i. k. 2022-18253 ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés naudojima, statybga,
aplinkos apsaugg, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.
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Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas siekiant suplanuoti Zemés racionalaus
naudojimo ir apsaugos Zemeés tvarkymo priemones.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas (toliau - Projektas) parengtas Zemeés sklypo (kad. Nr.
4174/0300:0851 Riesés k.v.), esancio Galinés k., AviZieniy sen., Vilniaus r.,, savininko prasymu.
Ukininko tkis yra jregistruotas Ukininky tkiy registre, Gikio identifikavimo kodas 4699454.

UZdaroji akciné bendrové ,Transekspedicija Invest” Zemés ukio paskirtis sklypuose vykdo
tkine veiklg, jregistruotg jmonés jstatuose - augaly dauginimas, daugiameciy augaly auginimas ir
t.t. Bendrové gali uZsiimti bet kokia kita veikla, kuri neprieStarauja Lietuvos Respublikos teisés
aktams.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybés teise priklauso 3,0426 ha
ploto Zemeés sklypas. Nagrinéjamos teritorijos plotas - 3,0426 ha. Tai atitinka Ukininko tkio
jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy,
patvirtinty LR Zemeés iikio ir LR Aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, 451 p.
nustatytas tkininko sodybos statybos salygas, tai yra <..> ukininko sodyba ar pagalbinio tkio ir
kitos paskirties (fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatai statomi nuosavybés teise
priklausanciame Zemés ukio paskirties Zemés sklype ne mazZesniame kaip 0,5 hektaro.

Projekto tikslai ir uZdaviniai - parinkti vietg statiniams, reikalingiems zemés tkio veiklai
vykdyti - daigy laikymui, daigy veisimo uZdara patalpa, dauginamosios medZiagos sandéliavimo-
saugojimo patalpa, augaly sandéliavimui Saltuoju Ziemos metu, suplanuoti Zemés tkio paskirties
Zemeés sklypo teritorijg, nustatant kitos paskirties statiniy statybos zona.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros (tkio vidinés) Zemétvarkos projektas, kuris
atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Zemés {ikio ministerijos Vilniaus rajono Zemétvarkos skyriaus tvirtinimui.

Projekto rengimo pagrindas NZT prie ZUM Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymas dél
kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly parengtas 2020 m.
birzelio mén. 18 d. nr. 48KP]-342-(14.48.124E). Kaimo plétros projektas yra parengtas
vadovaujantis iSduotomis 2020 08 12 Architektiros ir teritorijy planavimo skyriaus planavimo
salygomis nr. KPP-210-20, Kulturos paveldo salygos -2020-07-20 nr. (12.44-V)2V-1718.

Nagrinéjamam sklypui naudojimo buidas nekei¢iamas. Pagal ,Planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo: reikalavimus (Zin. 1996, NR 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105)
Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediros. Planuojamiems
statiniams, reikalingiems daugiameciy augaly auginimui, laikymui bei sandéliavimui, SAZ
nenustatomos.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso zong, néra svarbi kraStovaizdzio
apsaugos pozitriu. Sklypas patenka j Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijas ir jy apsaugos
zona.

Projekto sprendiniy bréZiniui rengti naudojama naujausia kartografiné medziaga, Zemés
sklypo geodezinis planas M1:1000 ir Zemés sklypo topografiné nuotrauka M1:500. AtsiZvelgiant |
planuojamos teritorijos dydj, projekto sprendiniy bréZinio mastelis pasirenkamas M1:2000.
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Esamos biuiklés analize.

Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius
matavimus po formavimo ir pertvarkymo projekto
patvirtinimo IS ZPDRIS paslaugoje ZSFP-53426 .
Planuojamg teritorijg sudaro 3,0426 ha, i$ kuriy
Zemés tukio naudmeny plotas - 3,0426 ha, (i$ jo:
pievy ir natiraliy ganykly - 3,0426 ha, sody - 0,00
ha, ariamos Zemés plotas - 0,00 ha), misko - 0,00
ha, uZstatyta teritorija - 0,00 ha, kita Zemé - 0,00
ha, keliy plotas - 0,00 ha, vandens telkiniy plotas -
0,00 ha, nusausintos Zemeés plotas - 2,4061 ha (Zr.
1 lentele ,Zemés naudmeny sudeétis (ha)*).
Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype
infrastruktiiros objekty - transformatoriniy,
elektros, vandentiekio linijos, dujotiekio ir kt. néra.
Privaziavimas prie sklypo numatytas vietinés
reikSmeés Kkeliu ir servitutais (eismo organizavimo

schema pridedama).

Gamtinis karkasas. Pagal Lietuvos gamtinio karkaso Zemélapi aprasomas Zemés sklypas
nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Reljefas: banguota lyguma (Zr. toponuotrauka).

PoZeminis vanduo. Vandens apsaugotumo pozilriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo
galimos gruntiniy vandeny tarSos teritorijoje.

Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2009-09-30 sprendimu T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17
sprendimu T3-571.

Galinés kaimas priskiriamas prie G3 tipo. G3-stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvieté turi nedideles
galimybes pléstis ir vystytis iki 5-9% kaimo teritorijos. Vystymas paremtas gyvenvietés sklypy
konsolidacija, gyvenvietés renovacija, sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi visi sklypy
Zemeés naudojimo biudai. UZzstatymas mazaaukstis, iSskyrus visuomeniniy statiniy aukStumines
dalis. G3 tipo gyvenvietés uZstatymas, patenkantis | gamtinj karkasa vystomas atsiZvelgiant j
gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus. (Ziur. 2 skyriy ZKg, Zg, MR, M tipo zonas).

Avizieniy seniiinijos plotas 5199 ha. DidZiausia senitnijos teritorijos dalis tenka 4-Rie$és ir
5-Sudervés geosistemoms su 11-DuksStos ir 7-Neries geosistemy fragmentais; plyti moreninio
kalvyno pereinancio j smelingg banguota plynauksSte zonoje; auksSto sukultirinimo laipsnio
didelémis kaimo gyvenvieciy vystymo galimybémis, su maZomis miskingumo plétros galimybémis.

AviZieniy seniunijos Galinés kaimas yra:
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Kaimo Kaimo Gyvenvietéir = Gyvenvieté Gyvenviete Gyven- Pasta-
gyvenvietes, plotas kaimas yra ir kaimas yra ir kaimas yra ' vietes bos
kaimo ha geosistemoje = gamtiniame Zem. naud. vystymo
pavadinimas karkase +, prioriteto tipas
ne - zonoje
Galinés k. 226,7 Riesés +- M1 G3

Sklypas patenka j M4 zona. Misky ukio
teritorijy kraStovaizdZio tvarkymo zona (M)
suskirstyta j keturias grupes (M1, M2, M3, M4).
Prioritetas teikiamas miSky plétrai misky tkio
paskirties Zeméje ir nederlingoje Zemés ukio
paskirties Zeméje, vykdant Zemés ikio
paskirties Zemés dalinj keitimg j miSky tkio
paskirties Zeme, ypalC gamtinio karkaso
teritorijoje ir Vilniaus miesto Zaliojo Ziedo
zonoje bei ekstensyvios rekreacijos vystymui.
o ; M4 - Ukiniy misky grupé. Vyraujantys ukiniai
R ~ miskai (IV grupé) tai - visi kiti miskai,
nepriskirti I-1II misky grupéms. Ukininkavimo tikslas - laikantis aplinkosaugos reikalavimy,
formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo
vystymui su intensyvios rekreacijos objektais.

Nekilnojamosios kulturos vertybés

Sklypas dalinai patenka j Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos apsaugos zona.

- Unikalus objekto kodas 28330; Pilnas
pavadinimas: Galinés dvaro Sodyba.

- Adresas: Vilniaus rajono sav., Avizieniy sen.,
Galinés k., Iregistravimo registre data: 2003-
12-31; Statusas: Valstybés saugomas. Objekto
reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis;
Rusis: Nekilnojamas; Vertybé pagal sandara:
Kompleksas; AmZius: statyta XIX a. Il p. - XX a.
pr. Kompleksg sudaro: 1. Galinés dvaro
sodybos rumai (28331); 2. Galinés dvaro
sodybos tkvedzio namas (28332); 3. Galinés
dvaro sodybos kumetynas (28333); 4. Galinés
dvaro sodybos kluonas (28334); Teritorijos
KVR objektas: 74271.00 kv. m; Vizualiné
apsaugos zona: 320097.00 kv. m.; Vertinguju
savybiy pobudis: architektirinis (lemiantis
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reikSminguma svarbus); krastovaizdzio.

Planuojamy uKkiniy statiniy techninis projektas bus derinamas su Kultiros paveldo departamenty.
Atsirandantis pastatai pagal reljefg, yra Zemesnéje vietoje negu planuojamas gyvenamasis kvartalas, atitinkamai
vizualiai neuzstos vaizdo i$ piety pusés j Galinés dvaro sodyba.

Pridedamas poveikio vertinimas kulturos paveldo objekto atzvilgiu.

Zemeés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos

Vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salyguy
jstatymu nr. XIII-2166 ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. jsakymo Nr.
540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo“ nauja redakcija nuo 2023-01-01: Nr.D1-293, 2022-09-02, paskelbta
TAR 2022-09-02, i. k. 2022-18253 ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés naudojima, statybg,
aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas, nuostatomis, Zemés sklypui
nustatyti apribojimai yra tikslinami ir nustatomi.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (toliau - Jstatymas) 110

straipsnyje nurodyta, kad Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose dirvoZzemio apsaugos tikslais

taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Taip pat atkreiptinas démesys, kad [statyme néra

iSimciy, kokiems Zemés sklypams |statymo 110 straipsnio nuostatos galéty buti netaikomos. |

minéto apribojimo plotq neturéty biti jskaiciuojamos ne Zemés uikio naudmenos (miskai, keliai,

uzstatyta teritorija, vandenys, paZeista Zemé ir kt.) atitinkamai apribojimas nustatomas Zemei be

projektuojamos uzstatymo zonos.

- 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0013 ha;

- 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0015 ha;

- 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 0,0813 ha;

- 119 Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) - 2,9825 ha;

- 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
0,8368 ha;

- 152 DirvoZemio apsauga Zemes iukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) - 0,6536 ha;

Sklypui nustatyti servitutai yra iSsaugoti pagal Civilinio kodekso 4.119 str. ir Kaimo plétros
Zemeétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.10 p.:
Zemeés sklypui nustatyti_8ie servitutai:
- 215 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyju taku,
(tarnaujantis) (S) (esamas) - 0,7576 ha;
- 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) (S) (esamas) - 0,7576 ha.
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Kartografinis pagrindas.
Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1: 10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai

7emeélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemeés tarnyba prie ZUM, 2016) bei Lietuvos teritorijos
georeferencinio pagrindo duomeny bazé M 1:10000 GDB10LT (© Nacionaliné Zemes tarnyba prie
Zemeés iikio ministerijos, 2016).

Sprendiniai
Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvoZemius, keliy tinklg, infrastruktiros

objekty iSsidéstyma Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, Zemés
ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimuy:

Planuojamos teritorijos uZstatymo riba pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
Architektiros ir teritorijos planavimo skyriaus iSduotas planavimo salygas turi buti
projektuojama ne arc¢iau kaip 3 m nuo privaciy zemeés sklypy ribos, 3 m. nuo servituto ribos;
Specialigsias Zemés naudojimo sglygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birZelio 6
d. LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu nr. XIII-2166;

[Ssaugoti esamus ir siilyti naujus servitutus pagal Civilinio kodekso 4.119 str. ir Kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.10 p.;

Neplanuoti keliy misko Zemeés, pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir
melioracijos grioviy prieZitros juostose vadovaujantis Lietuvos respublikos specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio reglamento
MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés prieziiros taisykliy“ VI skyriaus 32 d.
Taip pat neplanuoti naujy vandens telkiniy, karjery vietinés reikSmés keliy apsaugos zonose.

Pagalbinio 0kio statiniy uZstatymo vieta Zemés sklype nustatyta atsiZvelgiant | Zemés sklypo

situacija, reljefa, dirvoZemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma, Zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas, institucijy iSduotas planavimo salygas, planavimo
organizatoriaus pageidavimus - galimas uzstatymo plotas yra 1,6315 ha.

Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, igyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudeétis (ha)

Pagal NT | Pagal Numatomi
Eil. | Zemés naudmenos registro vietovéje pokyciai Pagal
Nr. pazymeéjima | patikslinta projekte + Projekta
plana (esama
padétis)
1 | Ariamoji Zemé 0,00 2,2850 -1,6315 0,6535
2 | Sodai
Pievos ir naturalios | 3,0426
ganyklos
4 | Miskai
5 | Keliai 0,00 0,7576 0,7576
6 | UZstatyta teritorija | 0,00 0,00 +1,6315 1,6315

(Zemés {ikio statiniy
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uZstatomas plotas)

7 | Vandens telkiniai 0,00 0,00 0,00

8 | Medziy ir kramy | 0,00 0,00 0,00
zeldiniai

9 | Pelkeés

10| PaZeista Zemé

11| Kita nenaudojama
zemeé

IS VISO: 3,0426 3,0426 3,0426

ISVADOS: Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo
riby ir 3 m. nuo servituty riby. Zemeés sklypui nauji servitutai nenustatomi. PrivaZiavimas iki
projektujamos teritorijos numatytas nuo rytinéje puseéje vietinés reikSmés 20 m. plocio kelio
jrgistruotais servitutais. Siuo projektu pagalbinio @ikio pastaty skaicius ir jy plotai néra numatomi.
UZstatymo plotg sudaro dvi zonos A ir B. A ir B dalyje numatoma tik pagalbinio tkio pastaty
statybos zona. Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma ir néra planuojama vykdyti jokia galinti
pakenkti Zmogaus sveikatai veikla. Planuojama teritorija nesiriboja su jokiais vieSos paskirties
statiniais, su rekreacinémis teritorijomis, ir kitais svarbiais objektais. Teritorija nepatenka i
sanitarines apsaugos zonas. InZinerinio teritorijos apripinimo klausimai sprendZiami, atsizvelgiant
] gamtosauginius ir higieninius reikalavimus, perspektyvoje numatant pastatus prijungti prie
centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly pagal iSduotas planavimo salygas. Planuojamy ukiniy
statiniy techninis projektas bus derinamas su Kultiiros paveldo departamenty. Atsirandantis pastatai
pagal reljefa, yra Zemesnéje vietoje negu planuojamas gyvenamasis kvartalas, atitinkamai vizualiai
neuzstos vaizdo i piety pusés j Galinés dvaro sodyba.

Pagal ,Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo: reikalavimus (Zin.
1996, NR 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) $iam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai
vertinimo procediros. Planuojamiems Zemés kio pastatams SAZ nenustatomos, pagal Lietuvos
Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo nepatenka j
sgrasy, t. y. ukinés veiklos, kurioms turi buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.

Uztikrinant Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ patvirtinimo“ 7 punkto reikalavimg ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodZzio 11 d.
jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo“ r. D1-31/V-
115, 2023-01-26, paskelbta TAR 2023-01-26, i. k. 2023-01289, informuojame, kad nagrinéjamuose
sklypuose nebus oro tarsos Saltiniy bei triuk§mo Saltiniu.

Aplinkos oro uZterStumo azoto dioksidu lygis neturi virSyti Siy Normy 2 priedo 1 punkte
nurodytos ribinés vertés nuo tame punkte nurodytos datos. Jeigu pagal Siy Normy 3 punkto
reikalavimus kurioje nors teritorijoje nustatytas aplinkos oro uZterStumo azoto dioksidu lygis
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virSija ribine verte, rengiant Patikslinta programa turi buti atsiZvelgiama j Siy Normy 9 priedo 2
punkte nurodytas priemones ir privaloma pateikti informacija.

Savininkai yra informuoti, kad rengiant statiniy techninj projekta, biitina vadovautis auksciau
iSvardintais teisés aktais.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo“ (toliau - Taisyklés), 56.3 papunktyje pazZyméta, kad Projekto sprendiniy
brézinyje tkininko sodybos ribos paZymimos tuo atveju, jei planuojama tkininko sodyba. Taisykliy
55 punkte nurodyta, kad Projektas Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti rengiamas, kai nustatoma Zemés ukio veiklai vykdyti reikalingy kitos paskirties
statiniy statybos zona ir numatomos (viena ar kelios). Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, darytina
iSvada, kad Taisykliy 6.3 papunktyje nurodytas kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas gali biiti
jgyvendinamas kaip vienas (bendras) projekto rengimo tikslas arba gali buti skaidomas ir du
atskirus kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo tikslus ir vadovaujantis Taisykliy 54 ir 55
punktais rengiami atskiri kaimo plétros Zemétvarkos projektai.

Pagal Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos, patvirtintos
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemeés {ikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d.
jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-489 "Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos
patvirtinimo", 11.10 papunktj, tkininko sodybos riby plotinis erdviniy objekty sluoksnis, kurio
pavadinimas - kp_usrib naudojamas tkininko sodybos teritorijai pazyméti. Atitinkamai projekto
sprendiniy brézinyje (erdviniuose duomenyse) neturéty biti jkeliamas tkininko sodybos riby
plotinis erdviniy objekty sluoksnis (kp_usrib) sklypams, kuriuose planuojami tkiniai statiniai ir/ar
kaimo turizmo statiniai.

InZinerinis apriapinimas
Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Projektuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky salinimas galimas naudojantis
vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly,
planuojamoje teritorijoje laikinai numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus projektuojami

nuo artezinio vandens grezinio.

Aplink greZinj projektuojama 3,0 m VAZ grieZto reZimo juosta. Pagal PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto LR Aplinkos ministro jsakymu
(isakymo redakcija), 3.1 p., aplink individualiai apsiriipinanciyjy geriamuoju vandeniu poZeminio
vandens vandenvietes (grezinius), kai vandens iStekliams naudoti nereikalingas leidimas naudoti
poZeminio vandens iSteklius, nepriklausomai nuo poZeminio vandens vandenvietés grupés,
vandenvietés apsaugos zona nustatoma 3 m. spinduliu.

Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90. Vidutinis vandens suvartojimas
buitinéms reikméms apie 1,0060 m3/p, o vidutinis metinis kiekis 465,6 m3 / per metus.

Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés iSleisti j grunta (bloga
infiltracija) iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3.

8
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Sanitariné iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m.

Pavirsinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Uzterstas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas.
PavirS$inio vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés
pavirsiy, nuvedant vandenj nuo kiety dangy planuojant natiralig vandens infiltracijg j grunta
sklypy ribose. Nuo bendro naudojimo inZinerinés infrastruktiros kietyjy dangy (kelio danga) bus
jrengiama su iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidZiamas j
Soninius kelio griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j
gruntg geros. PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaZiuojamosios dangos): Qsek = 27 1/s. PavirSinio
lietaus nuotekos organizuojamos taip, kad nepatekty j kaimyninius sklypus.

InZinieriniai tinklai, patenkantys po vaziuojamgja dalimi, Kklojami apsauginiuose
vamzdZiuose. Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniSkus ir kompaktiskus konteinerius.
Konteineriy pastatymo vietos pasirenkamos laisvai. Atliekos riasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR
Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStuStinami,
pagal i$ anksto sudarytg grafika su atlieky utilizavimo jmonémis. Pavojingy atlieky susidarymas
nenumatomas. Statybos proceso metu atliekos rusiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy
atlieky tvarkymo taisyklémis“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams
keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama I atsparumo ugniai laipsnij (Zr. lentele):

Minimalts prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai

ugniai laipsnis laipsnis

| 6 8 10
II 8 8 10
11 10 10 15

Miusy nagrinéjam sklypui pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis ir atstumas tarp pastaty 6 m.
Nagrinéjama teritorija Siuo metu neuzstatyta. Sklypuose blisimy pastaty gaisry gesinimui i$ iSoreés
numatomas vandens debitas i$ Siame sklype numatyto vandens telkinio- min. 10 1/s.  Patekimas
prie vandens telkinio bus galimas kietos dangos keliais. Gaisry gesinimo i$ iSorés trukmé - 3 val.
Gaisry gesinimui i$ iSorés reikalingas vandens kiekis min. 108 m?.
Konkretus prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo“ 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus
igyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
9
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gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar

gaisrinio hidranto.
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Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):
Organizatorius: UAB "TRANSEKSPEDICIJA INVEST"

Projekto rengéjas: Hokok

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Galinés k.

Zemés sklypo (sklypy) 4174/0300:0851 (3,0426ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-04-30

Situacijos schema, lapu iSdéstymas
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Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis
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