Elektroninio dokumento nuorasas

INFORMACINIS PRANESIMAS
2024-03-26

Informuojame apie parengta zemés sklypo 4134/0500:351, esancio Vilniaus r. sav.,
Paberzés sen., Versminés k., kaimo plétros zemétvarkos projekta.

Projekto sprendiniai, aiSkinamasis rastas pridedami prie $io informacinio prane$imo
priedy.

Laikotarpiu 2024-03-26 — 2024-04-11 su visais dokumentais galima susipaZzinti ir
pasiilymus pateikti per ZPDRIS sistema (paslaugos bylos Nr. KPZP-127610), taip pat jmonés
,,Geolitis“ patalpose Neries krantiné 16-447, Kaunas.

Viesas svarstymas vyks 2024-04-11 8:00 val. adresu Neries krantiné 16-447, Kaunas.

Pastabas raStu pateikti galima adresu MB ,,Geolitis", Neries krantiné 16-447, Kaunas,
per visa susipazinimo ir vieSo svarstymo laikotarpj. Kilus klausimams papildomai galite
susisiekti telefonu 868162849.

Projekto rengéjas Eimantas Plavinskas



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI
PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Zemeés sklypo kadastro Nr.: 4134/0500:0351

Zemés sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Paberzés sen., Versminés k.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo plotas, ha: 3,4319 ha.

Planavimo organizatorius (inic.): privatus asmuo.

Projekto rengéjas: MB ,,Geolitis®, Neries krantiné 16-447, Kaunas, LT-48402, tel. (8 681
62849). Eimantas Plavinskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-677.

Planavimo lygmuo: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos

dokumentas.

ZPDRIS paslaugos Nr.: KPZP-127610.

TEKSTINE DALIS

1. Planavimo pagrindas

. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos

Respublikos Zemés itikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.

rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429.

. Vilniaus rajono savivaldybés 2024-02-08 planavimo salygos ,,Planavimo salygos Kaimo

plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. (KPP-8).

. Telia Lietuva, Resursy 1 komanda 2024-02-02 planavimo salygos ,,Pazyma apie nustatytas

planavimo sglygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti* Nr. 24/02-02-01.

. AB ,.Energijos skirstymo operatorius“ inzineriniai tinklai, Vilniaus regionas 2024-01-25

planavimo salygos ,,Apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti Nr. 127610/01-25;

Taip pat teritorija buvo planuojama atsizvelgiant j kitus teisés aktus, nuostatas, planavimo

darby programa, tikslus bei planavimo organizatoriaus pasiilymus.
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Planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti iSdavé: Vilniaus rajono

savivaldybé; Telia Lietuva Resursy 1 komanda; AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ inzineriniai
tinklai, Vilniaus regionas.

Planavimo sglygy iSdavimas neaktualus: NVSC Vilniaus departamentas.

Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos
dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens, pagal tvirtinancig institucijg -
savivaldybés lygmens.

Informacija apie priimtg sprendimg dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa paskelbta Paberzés senitinijos skelbimy
lentoje ir Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) atliekamas nebuvo, nes parengiamajame
etape organizatorius nustaté, kad Siam kaimo plétros zemétvarkos projektui, zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti SPAV atlikti neprivaloma ir nereikalinga. Vadovautasi
Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo 1996m. rugpjtcio 15d.
jstatymu Nr. [-1495 ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004m. rugpjucio 19d. nutarimu Nr. 967
,Del plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo".
Planavimo organizatorius turi tik teritorijos plétojimo idéja, kuri nebitinai bus jgyvendinta ir gali
keistis, tod¢l ateityje rengiant techninj projekta jau konkretiems pastatams ir zinant konkrecias

statiniy statybos vietas, bus reikalinga i§ naujo jvertinti SPAV arba atrankos atlikimo reikalinguma.

2. Planavimo tikslai ir uZdaviniai
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas/uzdaviniai:
e Parinkti tkininko sodybos vieta;
o suplanuoti keliy iSdéstyma
o nustatyti specialigsias Zzemés ir miSko naudojimo salygas
o suplanuoti Zemes tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zong
e Parinkti Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
o Suplanuoti Zemes tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong
o Suplanuoti keliy iSdéstyma

o nNustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas
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3. Esamos biiklés analizé.

Zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés naudmenos. Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$raga, zemés
sklypo plotas — 3,4319 ha.

> Zemés tikio naudmeny plotas — 2,3302 ha.
» Miskas —0,5378 ha.

> Keliai - 0,0300 ha.

» Kitos zemés plotai - 0,5339 ha.

Dirvozemis. Teritorijoje vyraujg keletas dirvozemiy tipy: isplautzemiai (ID/LV), slynzemiai
(GL/GI); dirvodariné granuliometriné sudétis: smélingas lengvas priemolis (sp), vidutinio sunkumo
priemolis (pl); pavirSiaus granuliometriné sudétis: priesmélis (ps), durpé (d).

Nasumo balas. Vidutinis zemés tikio naudmeny nasumo balas: 38.4.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase:

e 8 punkte nurodytos §ios ,,Zymos*:

o JraSy néra
e 11 punkte nurodytos jregistruotos teritorijos, kuriuose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0299 ha.)
(2023-04-28)
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4. Sasaja su galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais.
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (Patvirtintas 2009-09-30 sprendimu
Nr. T3-323), TPDR dokumento Nr. T00049272 (pav. 1). Teritorija patenka j misky tikio zong (M1)

ir zemés tukio zong (ZQ).

Planuojama
teritorija

r J Gamtinio karkaso riba

M1 - misky Ukio Zemés vyraujancios paskirties, su zemés tkio paskirties Zemés mozaika ir rekreaciniu potencialu;
m(M)rzcgR- Tausojantis ir intensyvus misky tkis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija,
tausojantis Zemeés Ukis, konservacija, kaimo gyvenvie€iy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais

'/ 2g,ZKg, ZRg, zemeés naudojimo zony teritorijos, patenkancios | gamtinj karkasa,
#| Ug, Hg vystomos papildomai atsizvelgiant | gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus Zemés naudojimui.

1 pav. Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano istrauka

Teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentai:

Misky tkio zemés vyraujancios paskirties su Zzemés ukio paskirties zemés mozaika ir
rekreaciniu potencialu. Prioritetas suteikiamas zemés tikio paskirties zemés vystymui. Numatomas
tiek intensyvus, tiek ir tausojantis Zemés iikis. Prioritetas suteikiamas tausojancio ir intensyvaus
misky tikio vystymui, misky plétrai susietai su Vilniaus rajono teritorijos gamtinio karkaso stiprinimu
ir Vilniaus miesto zaliojo ziedo misky vystymu, ekstensyvios rekreacijos juose vystymu, vykdant
daling Zemés tikio paskirties Zemés konversija | misky iikio paskirties Zeme. [siterpg agrariniai
naudmenys, palankiis kaimo turizmo vystymui. Skatinama kaimo gyvenvieciy rekreacinés krypties
renovacija, intensyvios rekreacijos objekty kiirimas jose.

Isiterpusios zemés iikio paskirties zemés vystymo kryptis - tausojanciam zemés tkiui,
rekreacijai (kaimo turizmui, ekstensyviai ir dalinai intensyviai rekreacijai). Zemés iikio paskirties
zemés naudojimo bidai:

e Rekreacinio naudojimo zemes sklypams
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o Kitiems zemés ukio paskirties Zemes sklypams
Zemés tkio zona - pirmoje eiléje priemiestinio Zemés wikio vystymo zonos, ir kaimo versly,
t.t. nesusijusiy su zemés iikio veikla jvairovés plétros zonos. Prioritetas suteikiamas zemés wkio
paskirties zemés vystymui. Numatomas tiek intensyvus, tiek ir tausojantis zemés ukis.
Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo bidai:
e Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity specializuoty tkiy
e Rekreacinio naudojimo zemes sklypams
e Kitiems zemes iikio paskirties Zemés sklypams
Zg - zony kaimo gyvenvietés ple¢iamos tiek zemés tkio paskirties, tiek ir kitos paskirties
zemgje. Gali biiti steigiamos kaimo turizmo sodybos, golfo sodybos ir kita stacionari rekreaciné
infrastruktiira. Z zonos gamtinio karkaso pazonése Zg veikla vystoma papildomai atsizvelgiant j
gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naudojimui.

Vektoriniai bendrojo plano sprendiniai (pav. 2).

2 pav. Vektoriniai sprendiniai
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Pateikiami papildomi Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniai:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Urbanistinis karkasas su socialine

infrastruktiira brézinys (pav.3).

L

3 pav. Urbanistinio karkaso su socialine infrastruktiira brézinio iStrauka

Vilniaus rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano Gamtinis karkasas ir krastovaizdzio

apsaugos brézinys (pav. 4)

Iﬂ ;r.:-_]"r-p'-. =

A S = Kaimo riba

GAMTINIO KARKASO SUDETINES DALYS

Geoekologinés takoskyros
/'\/ Regioninés svarbos
KRASTOVAIZDZIO NATURALUMO APSAUGA
Geoekologinés takoskyros

|:| T3 - Grazinami ir gausinami krastovaizdzio
natlraluma atkuriantys elementai

4 pav. Gamtinio karkaso ir krastovaizdzio apsaugos brézinio istrauka




Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano InZineriné infrastruktiira ir

susisiekimas brézinys (pav. 5)

>

-

|f __.f { Elektros perdavimo tinklai
) e—e—e— Esama 110 kV aukstos jtampos elektros tinkly oro linija su SAZ

5 pav. Inzinerinés infrastrukttiros ir susisiekimo brézinio iStrauka

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Misky i§déstymo brézZinys (pav. 6)

-~

Miskai
Plotai, kur rekomenduojamas migko jveisimas ; .
( pagal Vilniaus rajono savivaldybés misky isdéstymo schema, V|/VZJ, 2004)

6 pav. Misky iSdéstymo brézinio iStrauka
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Planuojama teritorija patenka i Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio
specialiojo plano ribas. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas,
patvirtintas 2014-12-17, sprendimo Nr. T3-571, TPDR dokumento Nr. TO0075779. Planuojama

teritorija patenka j Z3 - intensyvaus tkininkavimo krastovaizdzio tvarkymo zong (pav.7).

1A
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7 pav. Vilniaus rajono bsa\‘/ivaldybés terit(;rij os krastovaizdzio specialiojo plano iStrauka

Z3 - Intensyvus Zemés ukis teritorijose, kurios nepasizymi gamtinémis vertybémis ar
svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis zemés tikis, esama agrarinio
krastovaizdZio struktiira i§ esmes nekeiciama.

M4 - Ukiniy miSky grupé, joje vyraujantys tkiniai miskai (IV grupé) tai — visi kiti miskai,
nepriskirti I-1I1 misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos reikalavimy,
formuoti produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo
vystymui su intensyvios rekreacijos objektais.

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas 2011-05-27, sprendimo Nr. T3-193, TPDR dokumento Nr. T00049273.
Planuojama teritorija nepatenka j vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros zonas

(pav. 8):
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Loviy i
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/ M Meliornoti laukai (pagal 2006 m. dromenis)
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8 pav. Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros

specialiojo plano iStrauka

Pagal erdviniy duomeny rinkinj: ,,Mel_DRIOLT - LR teritorijos M 1:10 000 Zemiy
melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinys®, tik Siaurinés planuojamos teritorijos

dalis patenka j melioruotos zemés plotus (pav. 9).

1. Versmine

9 pav. Melioruota zemé ( Saltinis: www.geoportal.lt/map/)

Apibendrinant, galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, jstatymai ir kiti nuostatai
neprieStarauja tikininko sodybos formavimui, tafiau savininkui reikalinga vadovautis galiojanciais

reglamentais.
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Kartografinis pagrindas: projektavimui panaudoti naujausias Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis ortofotografinis zemélapis ORT10LT bei Nacionalinés
zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos parengtas Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000
georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys GDR10OLT, UAB ,Netkada“ 2023-02-17 parengta
kadastriniy matavimy byla, MB ,,Geolitis* 2023-12-11 parengtas topografinis planas, TIIIS sistemoje
prasymo numeris: TIIIS1-20231211-086410.

5. Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant tikslingai nustatyti tikininko sodybos
statybos zong ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zong, nekei¢iant Zemés naudojimo
paskirties.

Statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant j 1 dalyje ,,Planavimo pagrindas”
nurodytus dokumentus, 4 dalyje ,,Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais*
nurodytus reglamentus, jstatymus bei nuostatas, pateiktas planavimo salygas, taip pat Zemes sklypo
situacija, reljefa, dirvozemj, keliy tinkla, zemés sklypui taikomas specialigsias Zzemés naudojimo
sglygas, planavimo organizatoriaus pasitlymus. Ukininko sodyboje Namo uzimamas Zemés plotas
neturi virsyti 1000 m?, 0 bendras uZzstatymo tankis (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas
upes bei kelius) turi biti ne didesnis kaip 50 %.

Suprojektuota statiniy statybos zona:

e Nr.1 zona sudaro 1,3900 ha.

Statybos zona sudaro ~41 % viso zemés sklypo ploto, taip organizatoriui paliekant laisve
tvarkingai ir racionaliai iSdéstyti pastatus. Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo vieta, tai
tik zona, kurioje bus galima statyba, taciau pabréztina, kad uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas
ir kiti techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys statiniy
buvimo vieta, dydis ir kt.

Pagal organizatoriaus pageidavimg projektuojama kuo didesné statybos zona, nepazeidziant
teisés akty nuostaty ir taip paliekant tikininkui galimybe racionaliai vystyti Gikj bei racionaliai iSdéstyti
pastatus.

Projektuojamoje statybos zonoje numatoma statyti gyvenamajj namg ir pagalbinio tkio bei
kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, reikalingus tkininko veiklai
vykdyti. Sklypa naudoti pagal sklypo paskirtj, atsizvelgiant j reglamentines tvarkos zonas.

Teritorijos veiklos pobiidis: planuojama ukiné veikla — miSrus Zemés tkis. Smulkus
tikininkavimas nesispecializuojant j konkrecig tkininkavimo Saka ir nepleciant veiklos apimciy.
Planuojama, kad organizatorius teritorija naudos savo smulkioms, Gkinéms reikméms. Planuojama
statyti Gikinius pastatus, reikalingus smulkiam tikiui vystyti. Likusi sklypo dalis bus naudojama zZemes

tkiui. Vykdyti veiklos, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos — neplanuojama.
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Su planuojamu Zemés sklypu (kadastro Nr. 4134/0500:0351) ribojasi Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti sklypai:
> Siaurés puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 4134/0500:0352;
» Rytinéje puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 4134/0500:0055.
» Pietinéje puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 4134/0500:0161
» Vakarinéje puséje:

o vietinés reik§més kelias 10m.pl.

Vakarinéje planuojamos teritorijos puséje yra vietinés reik§mes kelias (Nr. VL0312) (pav.10)

Kelio Juostos/ ju | Teisiné regi

Nr. Nr. Pavadinimas Gyvenvieté Ilgis. km | Kategorija linijn ploti ,m“' * o = ° Pastabos
13 [VL0312 [Privaz kelias prie sodybos nuo kelio 0.408 v 1p H400-5481-1679
VL0303 GlitigkésLovial

10 pav. Zemétvarkos projekto istrauka
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Pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos informacija, greta esantis kelias
priskiriamas prie I1lv kategorijos vietinés reikSmés kelio (10 m plocio kelio juosta). Islaikant 10 metru
ploc¢io kelio juosta planuojamoije teritorijoje projektuojami kelio servitutai:

e Projektuojamas servitutas — S2:

o Servituto tipas: 214. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis péséiyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis daiktas).

o Servitutas skirtas visiems suinteresuotiems asmenims vietinés reik§meés kelio
eksploatacijai.

o Servituto plotas 0,0116 ha.

e Projektuojamas servitutas — S3:

o Servituto tipas: 222. Servitutas - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

o Servitutas skirtas institucijoms, kurios gali tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas.

o Servituto plotas 0,0116 ha.

Dél Illv kategorijos vietinés reikSmés kelio yra nustatomos keliy apsaugos zonos. Vietinés
reikSmés Illv kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 10 metrus j abi puses nuo kelio
briauny. Pagal Vilniaus rajono savivaldybés architektiiros ir teritorijos planavimo skyriaus iSduotas
planavimo salygas pazymima, kad projekte privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmes
léSomis.

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruotas kelio servitutas:

o Kelio servitutas — S:

o Servituto tipas: 214. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésciyjy taku, teis¢ varyti galvijus (tarnaujantis daiktas).

o Servituto plotas 0,0300ha.

o Plotis 5,5 m.

o Sklypas, kuris nustatomas kaip vieSpataujantysis - 4134/0500:0161.

Teritorijoje, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (Zymos):
» 126 - Misko zemé (VI skyrius, tre¢iasis skirsnis) (0,5378 ha.)
Pagal 2023-12-11 jmonés MB ,,Geolitis* parengtg topografinj sklypo plang ir nustatytus
duomenis, nustatomi esami SZNS zymy plotai:
» 102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,1658 ha.)
» 152 - Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,

keturioliktasis skirsnis) (0,0603 ha. + 2,0096 ha. =2,0699 ha. )
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» 163 - Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
(0,0904 ha.)

» 164 - PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius , astuntasis
skirsnis) (0,0904 ha.)

» 121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (0,1368 ha.)

Specialiosios zemés naudojimo salygos taikomos teritorijoje ir jregistruotos Nekilnojamojo
turto registre:

» 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0299 ha.)

Visos minétos SZNS teritorijos atvaizduojamos sprendiniy bréZinyje kaip esamos nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo salygy teritorijos, nes ZPDRIS sistemoje techniskai nejmanoma
pasirinkti, kad tai yra projektuojamos.

Statiniy statybos zonos (Nr.1) suprojektuotos taip, kad nepatekty j Melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonas ir kity specialiyjy Zemés naudojimo sglygy zonas, Kuriose
draudziama statyba, taip pat 3 metrai nuo sklypo ribos, 3 metrai nuo projektuojamy/esamy servituty.
Atstumai pazyméti sprendiniy brézinyje sluoksnyje ,,Matmenys“. Pateikiama schema Kkurioje

atvaizduojamos visos statiniy statybos zonai jtakos turin¢ios teritorijos (pav. 11).

Planuojama
teritorija

Sklypo riba

SZNS teritorijos
— - — Statiniy statybos zona
=—— = (kininko sodybos ribos

11 pav. Supektuota statybos zona
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Privaziavimas j projektuojama statiniy statybos zong galimas nuo vietinés reikSmes kelio per

esamg nuovazg (pav. 12). Paminétina, kad privaziavimo kelias nepatenka ant melioracijos statiniy.

12 pav. [vaziavimo-i§vaziavimo j sklypa schema

2023-12-11 jmonés MB ,,Geolitis“ parengtas topografinis planas su projekto sprendiniais,

detalizuojantis situacija (pav. 13).

Sklypo riba

[ priva¥iavimo kelias

=—— = — Statiniy statybos zona

=—— = (kininko sodybos ribos
—13—— Melioracijos statiniai (sausintuvai)

13 pav. Topografinio sklypo plano istrauka ir projekto sprendiniai
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Pagal vietovéje atliktus matavimus, statiniy statybos zonoje nustatyti keli augantys krtimai ir
kelios jaunos pusys. Vadovaujantis 2008-03-12 vyriausybés Nr. 206 nutarimo prieduose pateiktos
lentelés 7.2 punktu, privacioje zeméje saugomi medziai ir kriimai: ,,37zuolai, uosiai, klevai, guobos,
skroblai, skirpstai, bukai, vinkSnos, liepos, maumedziai, berzai, puSys — 30 cm ir didesnio skersmens.
Statiniy statybos zonoje esantys kriimai/pusys nenustatomi kaip saugotini zeldiniai.

Sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tkio paskirties
zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimams, taciau rengiant techninj projekta (jeigu jo prireiks) ir
projektuojant konkrecius pastatus, reikés i$ naujo jvertinti zemés tvarkymo priemones.

Vadovaujantis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte formuojama
statybos teritorijos riba. Tiksli pastaty vieta ir jy uZimamas plotas nenumatyti, todél uzstatymo
tankis skai¢iuojamas nebuvo. Kaimo plétros projekte tkininko sodybos ir Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy
projektus (jeigu tai bus privaloma) bei gavus statybos leidima (jeigu privaloma), bus galima statyba. IKi
8,5m. aukscio pastaty, priestaty atstumas iki ribos — ne mazesnis kaip 3,0m. Aukstesniems pastatams
Sis atstumas didinamas 0,5m. kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukstj turinCio pastato tasko ar jo dalies. Pastatai
projektuojami iSlaikant tradicines architektiiros formas ir naudojant tradicines statybos medZiagas.

Visg statybos techniniy reglamenty redakcijy sagvadg galima rasti http://www.vtpsi.Ilt/STRRS, kurie

galimai gali turéti jtakos statiniy statybai.

Atsizvelgiant | auk$¢iau iSdéstyta informacija, Siame projekte nenurodomos buitiniy nuoteky
surinkimo sistemos, nepateikiami inZineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai. Tai bus sprendziama
techninio projekto stadijoje (jeigu jis bus rengiamas). Vykdant visus darbus reikia vadovautis
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymu, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos triukSmo valdymo jstatymu. Prie§ pradedant statybos
darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant Zemés sklype, o
veliau naudojamas gerbuivio tvarkymui. Rekomenduojama teritorija plétoti su naujais zeldiniais.
Padid¢jus zeldiniy plotams pagerés krastovaizdzio estetika, oro kokybés parametrai, sumazés
aplinkos keliamas triukSmas. Jgyvendinant sprendinius reikia taip pat kurti sveika, saugia, darnig
gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas. Taip pat turi biiti uztikrinama patalpose esanciy
asmeny sauga Siomis priemonémis: jonizuojanc¢iosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotes, triukSmo,
vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas; pakankamas tinkamo geriamojo vandens
kiekis; sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas; teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir
toksinio poveikio sveikatai neturin¢ia augalija; nattiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;
gyvenamyjy patalpy ir/ar tkiniy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras; kitos priemonés.
Projekto organizatorius su Siomis priemonémis susipazings, todél vystant darbus jos pazeidziamos

nebus, 0 galimos neigiamos jtakos nenumatoma.
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Organizatorius privalo uztikrinti nattiralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose;
jvertinti planuojamos ukinés veiklos poveikj (triukSmo ir oro tarSos) gretimyb¢je esancioms
gyvenamosios ir visuomenings paskirties teritorijoms besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, Sio
poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius; uztikrinti, kad dél planuojamos ir esamos
tkinés veiklos gyvenamyjy, visuomeniniy ir rekreaciniy teritorijy bei Zemés iikiui naudojamame
dirvozemyje nebuty virSijamos Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvozemyje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy
cheminiy medZziagy ribinés vertés dirvozemyje patvirtinimo*®, reglamentuojamos pavojingy cheminiy
medziagy ribinés vertés; atsizvelgti j triukSmo prevencijos klausimus vadovaujantis ,Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymu® patvirtintu 2004-10-26 jsakymu Nr. 1X-2499. Gaminant,
vezant, saugant ir naudojant jranga, prietaisus, kurie gamybos, paskirstymo, saugojimo ar naudojimo
metu kelia triukSma, privaloma pasirinkti tokj btida, kuris sudaryty galimyb¢ nevirSyti triukSmo
ribiniy dydziy, naudoti tik tokius judrius triuk§mo $altinius, kurie nevirSija kompetentingy valstybés
institucijy nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy. Planuojant statinius turi buti iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai; jvertinti poreikius ir uZztikrinti saugaus geriamojo
vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidus.

Uztikrinti, kad 1§ planuojamos ar esamos iikinés veiklos objekty kylancio kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomenings paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevir§yty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté¢ gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,. D¢l
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté¢ gyvenamosios aplinkos
ore* patvirtinimo®, reglamentuojamos ribinés vertés. Geriamojo vandens tiekimui numatoma Saltinj
ir buitiniy nuoteky surinkimo bei apvalymo biidg pateikti techniniame projekte (jeigu bus rengiamas),

nurodant inzineriniy jrenginiy tipus ir pajégumus.
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1 lentelé. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:

Eil 5 Paga_ll NT Pagal yietovéje Numatqmi Pagal
N r: Zemés naudmenos reg istro | patikslinta plgnq pokyélal projekta
iSrasa (esama padétis) | projekte+-
1. Ariamoji zemé - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattralios ganyklos 2,3302 2,1262 -1,3956 0,7306*
4. Miskas 0,5378 0,5378 - 0,5378*
5. Keliai 0,0300 0,0300 +0,0056 0,0356*
6. UZstatyta teritorija - - +1,3900 1,3900*
7. Vandens telkiniai - 0,1118 - 0,1118*
8. Medziy ir krimy Zeldiniai 0,4926 0,5848 - 0,5848*
9. Pelkés 0,0413 0,0413 - 0,0413*
10 Kitos Zemés plotas - - - -
11 Pazeista Zeme - - - -
12 Kita nenaudojama zemé - - - -
IS viso: 3,4319 3,4319 3,4319

*Numatomi ploty pokyciai projekte yra projektiniai. Projekte uZstatytos teritorijos plotas atitinka statybos zonos
plota, tac¢iau tikslus uzstatytos teritorijos plotas bus nustatomas tik pasta¢ius konkreéius pastatus ir kita infrastruktiirg
bei kai bus galima aiSkiai identifikuoti §j plots.

ISvados: Suprojektuota tkininko sodyba: 1,3900 ha. Suprojektuota statybos zona Nr.1:
1,3900 ha.

Tinkamai jgyvendinus kaimo plétros projekta teritorija jgaus teigiamg ilgalaikj poveik]
vystymo darnos, ekonominiu, socialinés aplinkos, gamtinés aplinkos ir krastovaizdzio aspektais, o

neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos laikotarpiu ir greitai iSnyks.

6. Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietali
parinkti rengiamas ir vie§inamas per ZPDRIS. Kaimo plétros zemétvarkos projektui vie§inimo
procediira vykdoma supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dé¢l
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo". Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams dél
visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto

naudojimo apribojimus - néra.

MB ,,Geolitis* projekto rengéjas Eimantas Plavinskas
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Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendiniy brézinys

Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Fokok

Projekto rengéjas: ook

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Paberzés sen., Versminés k.

Zemeés sklypo (sklypy) 4134/0500:0351 (3,4319ha)
kadastro Nr.(plotas,ha):

Brézinys sugeneruotas: 2024-03-26

Situacijos schema, lapy iSdéstymas




Sutartiniai zenklai

L. J Galigjimo riba

Servitutai

E Statybos zona

Reglamentiné zona

I:l Kitos reikdmeés

Teritorijos naudojimo tipas

I:l Miskai ir miskingos teritorijos

I:l Neuzstatoma Zemés Ukio teritorija
]_I_I_| Zemés tkio ir specializuoty tkiy teritorija

g Sodininky bendrijy teritorija

|:| Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy namy teritorija
I:l Gyvenamgji teritorija

I:l Misri gyvenamcqji teritorija

- Misri centro teritorija

- Socialinés infrastruktaros teritorija

|:| Specializuoty kompleksy teritorija

- Paslaugy teritorija

I:l Pramonés ir sandéliavimo teritorija

Rekreacinio naudojimo Zemés okio teritorija

- InZinerinés infrastruktaros teritorija
|:| InZinerinés infrastrukturos koridorius
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teriterija

I:l Vandenys

T Aikste

]_I_I_| Vandenvieté

- Naudingyjy iskaseny teritorija
I:l Projektuojami Zemés sklypai

Zemeélapyje naudojamu duomenuy autoriy teisés

— ~ GDR1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
NZT erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Sacioan 2 ministerijos ORT1OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000

skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis



Kaimo plétros zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietai ir (ar) Zzemés ukio veiklai reikalinguy statiniu statybos vietai parinkti
sprendiniu brézinys
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