AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Parengéme zemés sklypo kad.Nr. 4147/0500:239, esancio Budninky k., MaiSiagalos sen.,
Vilniaus r. KPZP-120613 kaimo plétros zemétvarkos projekta tikininko sodybos vietai ir (ar) zemés tikio
veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas itkininko sodybos vietai parinkti parengtas vadovaujantis:

o Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
jsakymu dél kaimo plétros (tkininko sodybos vietai ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti) Zemétvarkos projekto rengimo, 2023 m. birzelio 06 d., Nr.
48KP]-758-(14.48.124 E.).

o Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo skyriaus
i8duotomis planavimo sglygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2023 m. birzelio
27 d. Nr. KPP-315.

o 2023-06-09 Lietuvos automobiliy keliy direkcijos iSduotomis planavimo sglygomis Nr.
(6.33)PS-394.

o Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429.

o Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuvoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

o Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193;

o 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu.

o Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy 1995-05-11 jstatymu Nr. I-891.

Projekto tikslai ir uZdaviniai
Projekto tikslas — parinkti Gkininko sodybos vieta ir Zemés ukio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta;
Projekto uzdaviniai - suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti zemés iikio paskirties Zemés sklypo

(sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos



zong, nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir

inzineriniy tinkly i8déstyma, suplanuoti keliy i§déstyma;

ESAMOS BUKLES ANALIZE

Zemés sklypo bendras plotas sudaro — 5,3245 ha. Zemés iikio naudmenos: pievy ir
nariiraliy ganykly plotas — 4,4799 ha; nusausintos zemés plotas — 0,8115 ha.

Infrastruktiiros objektai. Ivaziavimas numatytas ] projektuojama sklypa i§ pietin€s pusés
esancios nuovazos nuo rajoninio kelio Nr. 5214 BukiSkis-MaiSiagala.

Reljefas. Zemés sklypas tolygaus reljefo, pietingje sklypo dalyje zeméja link esanéio

griovio.
Zemeés sklypui anks$¢iau nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos:
Neéra
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,septintasis skirsnis); plotas —
0,0548 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); plotas —0,3655 ha;

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VIskyrius, aStuntasis skirsnis);
plotas — 0,0548 ha;

PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis); plotas — 0,1998 ha;

Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis); plotas — 5,0699 ha;

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
plotas — 0,8115 ha;
Servitutai:

Néra

Kartografinis pagrindas
Projektavimui  panaudoti  Lietuvos Respublikos M  1:10000 skaitmeniniai
ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, 2018-2020), bei

inZinerinis — topografinis planas M 1:500.



SPRENDINIAI
Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo sglygas,
tikininko sodybos vieta nustatoma laikantis Siy reikalavimy ir atstumy:

- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemaZesniu atstumu kaip 3m nuo sklypo
riby;

- Ivaziavimas/ i§vaziavimas j sklypa planuojamas tik vienas.

- Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemaZesniu atstumu kaip 5 m nuo
saugotiny Zeldiniy;

- Ukininko sodybos riba planuota uz BukiSkis-MaiSiagala Nr. 5214 rajoninio kelio
apsaugos zonos riby (20m nuo kelio briaunos);

- Ukininko sodybos riba planuota uz melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos

zonos (15m nuo melioracijos griovio §laito briaunos);

IStrauka 1§ kraStovaizdzio specialiojo plano: sklypas patenka I1 (susisiekimo) teritorijg —
0,3540 ha ploto ir | Z3 (intensyvaus ukininkavimo) teritorija — 4,9705 ha. Atskyréme dvi

reglamentines zonas su skirtingais atitinkamai naudojimo tipais — TK (Inzinerinés infrastruktiiros

koridorius) ir ZU (Zemés iikio ir specializuoty tikiy teritorija).




Suformuota trys statyby zonos: 1-oji pagrindiné — 0,4005 ha (bus projektuojamas
gyvenamasis namas); 2-oji pagalbiné — 0,4267 ha; 3-ioji pagalbiné¢ — 0,1726 ha. PrivaZiavimo kelias
prie statybos zonos — 0,1125 ha ploto. Melioracijos grioviy uzimamas plotas — 0,1823+0,0731=0,2554
ha. Bendras uZzstatytas plotas — 1,3677 ha. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
Architektiiros ir teritorijos planavimo skyriaus parengtomis planavimo sglygomis, bendras uzstymo

plotas turi biiti ne didesnis kaip 50 % viso sklypo ploto.

Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami.

1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje |  Numatomi Pagal projekta
Nr. registro patikslintg plang pokyciai
pazyméjimg | (esama padétis) | projekte+

1. |Ariamoji Zemé - - - -
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos 4,4799 4,4341 -0,9998 3,4343
4. |Miskas - - - -
5. |Keliai - 0,1125 - 0,1125
6. |Uzstatyta teritorija (sodybos vieta) 0,3011 0,2554 +0,9998 1,2552
7. |Vandens telkiniai 0,1998 0,2254 - 0,2254
8. |Medziy ir krimy Zeldiniai 0,3437 0,2973 - 0,2973
9. |Pelkés - - - -
10. |PaZeista Zemé - - - -
11. |Kita nenaudojama Zemé - - - -

Nusausinta zemé 08115 - -0,0139 0,7976

I§ viso: 5,3245 5,3245 - 35,3245

Zemeés sklypui suprojektuotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); plotas — 0,3448 ha; (20m nuo
rajoninio kelio briaunos)

PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis); plotas — 0,2067 ha; (Kidra
didesné nei 10 ary)

Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis); plotas — 3,4343 ha;

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
plotas — 0,7976 ha; (15m nuo melioracijos griovio)



Servitutai:

néra

InZinerinis apriipinimas.

Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai sklype projektuojami vietiniai, numatomas vietinis
vandentiekio greZinys ir vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija | grunta, kurie projektuojami sklypy ribose. Techninio projekto metu biologiniy valymo
jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad
néra galimybés iSleisti | gruntg (bloga infiltracija) iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty
nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona
5,0 m.

Pavir$inés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji
plang nagrinéjama teritorija nepatenka j vieSo vandens tiekimo teritorija.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio

vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemy organizuojama, planuojant Zemeés pavirSiy, nuvedant
vanden] nuo kiety dangy planuojant natiiralig vandens infiltracijg j gruntg sklypy ribose. Nuo bendro
naudojimo inZinerings infrastruktiiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su iSgaubtu skersiniu
profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidziamas ] Soninius kelio griovius arba pakeles.
Sklypo todél infiltracinés savybes lietaus vandeniui gertis  gruntg geros.
PavirSiniy nuoteky kiekis (nuo vaziuojamosios dangos): Qsek =27 I/s.
Gaisriné sauga

Minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — 1,
iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrin€s uztvaros puseéje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimag
pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi biiti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.
Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaZiavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo.
Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natiiralus vandens telkinys, kuris gali buti
naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,

reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius



projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*
Viesas svarstymas su visuomene

Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti - ZPDRIS interneto
svetain¢je (www.zpdris.It). SusipaZinimui su projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu

arba ZPDRIS priemonémis.
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