Zemeés sklypo (kadastro Nr.5535/0003:0128), esancio Vitiniu k.,
Kretingalés sen., Klaipédos rajono sav., Klaipédos apskr., kaimo plétros
Zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti

Aiskinamasis rastas

Planavimo organizatorius: Fizinis asmuo

Plano renggjas: Reda Burneikiené, veikianti pagal individualios veiklos
vykdymo pazyma Nr. 524730
Taikos pr.5, Klaipéda
el.pastas: reda.burnn@gmail.com,
Tel.+37061530201

Paslaugos bylos Nr. KPZP-105646




AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Zemes sklypo (kadastro Nr.5535/0003:0128), esan¢io Vitiniy k., Kretingalés sen., Klaipedos
rajono savivaldyb¢je kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti
rengiamas ZDRIS sistemoje, suteiktas paslaugos Nr. KPZP-107018.

Planuojamos teritorijos duomenys — zemes sklypas (kadastro Nr.55535/0003:0128), esantis
Vitiniy k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje.

Naudojimo paskirtis: zemés iikio.

Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.

Zemés sklypo plotas - 2.9300 ha.

Plano rengéjas: Reda Burneikiené (Kv. P. Nr.2R-KP-515), Taikos pr.5, Klaipéda, tel.
861530201, el. pastas: reda.burnn@gmail.com.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: parinkti tkininko iikio sodybos vietg. Suplanuoti Zemés tikio
paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant tikininko tikio sodybos statiniy statybos vieta.

Papildomi reglamentai: néra.

Tyrimai:nenustatyti.

SPAV reikalingumas: neatliekamas.

Projekto rengimo etape teritorijos vystymo koncepcija nerengiama.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

2022-10-17 Klaipédos rajono savivaldybés pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo
plétros zemétvarkos projekto rengimui ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo sklype,
esan¢iame Vitiniy k. (kad. Nr. 5535/0003:128) “ Nr. (5.1.48 E) A5-4859.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanc¢iy atitinkamo lygmens teritorijy

lanavimo dokumenty sprendiniai:

Pavadinimas Dokumento Nr. | Planavimo Planavimo
rusis portisis
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano T00085152 K B SAV

sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011
m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas

Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema T00082739 Sp S MSK
Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo T00088096 SP S_INF
infrastruktiiros plétros planas

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas T00077612 SP S KT
Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo| T00052657 SP S KP
tinkly schema

Kretingalés senifinijos Plikiy kadastro vietovés zemés reformos T00029665 SP S ZM

zemétvarkos projektas

2. ESAMA SITUACIJA

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti naudota: Zemés sklypo
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas, zemés sklypo planas, informacija i$
VI Registry centro, informacija i§ Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA).

2.1 Informacija apie pertvarkomg Zemés sklypa (Projektinis Nr.1):

1. | Zemés sklypo adresas Vitiniy k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5535/0003:0128

3. | Zemés sklypo plotas 2.9300 ha




4. | Zemeés sklypo pagrindiné Zemés tikio
naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti zemés iikio paskirties zemeés sklypai

6 Zemés naudmenos Zemés Gikio naudmeny plotas: 0.6560 ha;
i$ jo: ariamos: 0.6560 ha;

Misko zemés plotas: 1.7250 ha;
Vandens telkiniy plotas: 0.1363 ha;
Kitos zemés plotas: 0.4127 ha.

7. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatus asmuo
8. | Specialiosios zemés ir misko PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
naudojimo salygos, plotas (ha) skirsnis) — 0.9537 ha;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) — 0.3552 ha;

PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) — 0.1363 ha;
Nattralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.4127
ha;

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 0.7500 ha;

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 1.7250 ha*

9. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atlieckant kadastrinius matavimus
10. | Servitutai Néra
11. | Nekilnojamieji daiktai Néra
12. | Projektinis  numeris  ZPDRIS | 1
sistemoje

* - Misko plotas, jregistruotas Misky valstybés kadastre: 1.8339 ha.

3. pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanc¢iy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniai

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 , D¢l
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimg planuojama
teritorija patenka patenka j 20 zona: dalis sklypo patenka j misky ir miSkingy teritorijy zona, dalis }
zemés ukio teritorijy zong, kurioje galimi Zzemés naudojimo biidai: Z4 — kiti zemés tkio paskirties
sklypai, Z3 — rekreacinio naudojimo zemés sklypai, G1 — viesbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, I1 — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, 12 —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis Sioje
teritorijoje: Z (Zemés ukio) bei KT (Kita). Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés
pavir§iaus — 12 m, Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI) — 0.05 (Ziareéti
iStraukg 1§ Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 , D¢l
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimo).
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,, Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo * koregavimo

Specialiyjy plany. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-12-05 nutarimu Nr. 1490
D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. Nutarimo Nr. 1154 “D¢l valstybinés
reikSmés misky ploty patvirtinimo” pakeitimo, 14 priedu, dalis Zemeés sklypo patenka | misky
plotus.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky isdéstymo Zemétvarkos schemos

Pagal Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
plano sprendinius planuojamas Zemés sklypas nepatenka j esama tinkly iSvystymo zong (Zitréti
1Straukg 1§ Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
plano).
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Istrauka is Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros plano

Vadovaujantis Dviraciy trasy specialiojo plano sprendiniais greta pertvarkomo zemés sklypo

—

néra numatyta dvira¢iy trasy (Zitiréti istrauka i§ Dviraciy trasy specialiojo plano).
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Istrauka is Dviraciy trasy specialiojo plano

Vadovaujantis Klaipedos rajono savivaldybes nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemos
sprendiniais greta planuojamos teritorijos néra kultiiros paveldo objekty. (Ziuréti iStrauka iS
Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schemos).
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés ﬁekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemos

Kretingalés kadastro vietovés zemétvarkos projekto sprendiniai numato viesojo naudojimo kelig
KL1010 kelig iki projektuojamo zemés sklypo.

e

UzZstatymas: planuojamoje teritorijoje néra pastaty.

Zemés sklypo iSsidéestymas: Zemés sklypas ribojasi laisva valstybine Zeme (3iaurgje ir
pietuose) bei su privaciais zemés sklypais, kuriy kad. Nr. 5535/0003:0122; 5535/0003:0121 bei
5535/0003:0165.

Gretimy zemés sklypy savininkai aiSkinamajame raste, papildomame brézinyje,
www.zpdris.lt nenurodomi, vadovaujantis 2018-05-25 pradétu taikyti Bendruoju duomeny apsaugos
reglamentu dél fiziniy asmeny apsaugos, tvarkant asmens duomenis.

v —

Zemes.




Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZzemio fizikinés tarSos lygio vertinimas: kaimo
plétros zemétvarkos projekto sprendiniai jtakos neturés.

Visuomenés sveikatos sauga: kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai jtakos neturés.
VieSo saugumo reikmiy analizé: kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai jtakos
neturés. Probleminiy situacijy nustatymas: Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
Planuojama teritorija néra uzliejama (Zr. Itrauka i§ potvyniy grésmés ir rizikos zemélapio).

KRETINGALE
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Planuojamas

o/ Zemés sklypas

Istrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos Zzemélapio

3. SPRENDINIAI

2.1 Informacija apie planuojama Zemés sklypa po projekto sprendiniy (Projektinis Nr.1):

1. | Zemés sklypo adresas Vitiniy k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5535/0003:0128

3. | Zemés sklypo plotas 2.9300 ha

4. | Zemés sklypo pagrindiné Zemes tikio

naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai

6 Zemés naudmenos Zemés tkio naudmeny plotas: 0.2104 ha;
i§ jo: ariamos: 0. 2104 ha
Misko zemés plotas: 1.8339 ha
Vandens telkiniy plotas: 0.1363 ha
Kitos zemés plotas: 0.4127 ha
UZstatyta teritorija: 0,3367 ha

7. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatus asmuo

8. Specialiosios zemés ir misko Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis

naudojimo salygos, plotas (ha) skirsnis) — 0.9537 ha;

Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) — 0.3552 ha;
Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 0.1363 ha;
Natiiralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.4127
ha;
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 0.7500 ha;
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 1.8339 ha.
Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) - 0.2104 ha

9. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

10. | Servitutai 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 0,0281 ha.

11. | Nekilnojamieji daiktai Néra




12. | Projektinis  numeris  ZPDRIS | 1
sistemoje

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: parinkti tikininko tikio sodybos vieta. Suplanuoti zemés iikio
paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko tikio sodybos statiniy statybos vietg.

Sklype numatoma iikininko sodyba (vienas gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio
ukio ir kitos paskirties pastatais, reikalingais fikininko veiklai vykdyti).

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés
pozitlriu: planuojamoje teritorijoje iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojamoje ikininko
sodyboje numatoma gyvenamojo namo ir pagalbinio tkio pastaty statyba. Tokiai iikinei veiklai
vadovaujantis 2014-08-19 d. LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr.V-586 "Sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles" ir vélesniais pakeitimais bei LR Specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymu bei vélesniais pakeitimais nenustatomos sanitarinés apsaugos
zonos. Projektuojant pastatus, biitina laikytis norminiy ir kity reikalavimy, kad nepaZzeisti treciyjy
asmeny teiséty interesy, nepabloginti gretimy Zemés sklypy savininky darbo, gyvenimo salygy.
Teritorijoje néra iSvystyta inzinerin¢ infrastruktiira: centralizuotas nuoteky surinkimas, vandens
tiekimas, Silumos apripinimo bei dujotiekio trasy. Geriamasis vanduo ] planuojamus pastatus
numatomas 1§ Sachtinio Sulinio arba vandens grezinio. Nuoteky Salinimas numatomas ] vieting
nuoteky valykla. Projektuojant pastatus turi biiti vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priedo reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje statyby metu bus
statybiniy atlieky. Véliau susidarys tik misrios komunalinés atliekos, kurios bus kaupiamos
sandariuose konteineriuose ir periodiskai pagal sudarytas sutartis priduodamos atlieky tvarkytojams.
Nuoteky valymo jrenginyje susidargs dumblas bus periodiskai iSvezamas asenizacine masina.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla, fikininko
tikio sodybos gyvenamojo namo ir jo priklausiniy statyba ir eksploatacija, néra tar$i ir nesukurs
SAZ iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.

Zeldiniai: Zemés sklype yra misko Zemés naudmeny.

Uzstatymas: Ukininko sodybos statybos ribg planuojama ne maZesniu kaip 3,0 m nuo nuo
sklypo riby. Uzstatymas nuo misko ribos planuojamas pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai” 3 priedg. 5 metrai nuo medzio kamieno iki pastato iSorinés puses.

Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 99 straipsnio 8 punktas, numato draudimg
statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos iSorinés ribos (iSskyrus atvejj kai kai uz pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos iSorinés ribos statoma ne daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo
ploto ir ne aukStesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be riisio sodyboje). Planuojamos
sodybos pastatai bus statomi ne mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos. Mazesniu nei 50 metry atstumu uz pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos galima ne daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25
kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukStesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be riisio
sodyboje.

Natura 2000. Planuojama teritorija nepatenka j "NATURA 2000" teritorijas.
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Istrauka is geoportal.lt (Melioracija)

533500030128

Melioracija. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas numato Melioruotos zemés
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Melioracijos statiniy apsaugos
zonose draudziama:1) statyti pastatus; 2) sodinti medzius; 3) irengti dirbtinius vandens telkinius.
Valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenaZo rinktuvams nustatoma po
15 m i abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius,
sodinti medZzius ir kriimus.

Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti ariau, bet ne maZzesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo. Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi
uzsakovo 1€Somis, kad nebiity pazeistas vandens rézimas gretimuose sklypuose.

4. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS

Kretingalés kadastro vietovés zemétvarkos projekto sprendiniai numato vieSojo naudojimo
kelig KL1010 kelig iki sklypo. Sio kelio plétrai numatomas servitutas. (Zr. Susisiekimo schema).
Privaziavimo kelias nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiamas sklypo savininko 1é¢Somis, o juos sugadinus, atstatomas sklypo savininko léSomis.

5. VISUOMENES INFORMAVIMAS

Informacija apie rengiama Projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS
sistemoje (Paslaugos byla KPZP-107018).

Renggjas:
Reda Burneikiené
(kv. p. Nr.2R-KP-515)




