ZPDRIS paslaugos Nr. 127323

AISKINAMASIS RASTAS

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas, kurios jsigaliojo 2014 m. sausio 1 d.
(suvestiné redakcija nuo 2022 m. sausio 04 d.), 5 straipsnio 4 dalies 1 punkta specialiojo teritorijy
planavimo dokumentams priskiriami ir kaimo plétros Zemétvarkos projektai. Rengiant Zemévaldy
planus (projektus), t. y. zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus, zemeés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar zemés konsolidacijos
projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy isdéstymo néra sprendziami. Zemés
jstatymo, jsigaliojusio pagal 2004 m. vasario 21 d. naujg redakcija (suvestiné redakcija nuo 2023 m.
sausio 04 d.), 39 straipsnio 1 dalies 3 punkte ir 4 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tikio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
zemetvarkos projekta.

Projektas rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjia¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429, pakeistas 2014-07-28 Nr.3D-438/D1-614 (paskutiné redakcija nuo 2022 m. birzelio 08
d), vadovaujantis Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymu, Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos zemés jstatymu, Lietuvos Respublikos misky jstatymu,
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu, Gamtinio karkaso nuostatomis ir Kitais
projektavimo reiklavimuose nurodytais teisiniais aktais bei:

- Zemés sklypo kad. Nr.6928/0003:314 savininko ir projekto organizatoriaus V. T. 2023-10-
26 prasymu Nr.10FP-2451;

- Nacionalinés zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Prieny ir BirStono skyriaus vedéjo
2023-12-04 jsakymu ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly*
Nr. 10V]-497-(14.10.2 E.);

- Prieny rajono savivaldybés administracijos 2024-01-25 iSduotomis planavimo sglygomis
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr.KPZ-1;

- Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus 2024-02-03 rastu ,,Dél praSymo iSduoti planavimo sglygas kaimo plétros
Zzemétvarkos projektui® Nr.3SD-1639-(15.3.48 E.) ( neaktualu).

Projekto rengéjas (suteiktos ir Projekto organizatoriaus teisés) — Gintaré Dzikaité, Individualios
veiklos pazyma Nr.1086412, Kauno m. sav. Balty pr. 6-71, LT — 48166, elektr. Pastas
leogintareqgmail.com, telef. 868215149.



1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas — parinkti zemés tkiui veiklai reikalingy statiniy statybos vieta. Projekto
uzdaviniai - suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, kurioje galima numatoma statyba,
nustatyti specialiasias zemés ir miSko naudojimo sglygas, melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly
iSdéstyma.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo
procediiras, teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos
zemés tvarkymo ir administravimo skyriui tvirtinimui. Parinktoje statiniy statybos vietoje numatoma
statyti lauko virtuve, garazg, patalpas zemés tikio technikai laikyti, Siltnamj, sandélius produkcijos
ruoSimui sandéliavimui, tvartg ir kitus pagalbinius pastatus, reikalingus zemés tikio veiklai vykdyti.
Planuojama Zemés tikio veikla - augalininkysté — darzininkysté - darzoviy auginimas, naminiy gyviny

— visty (iki 20 vnt), triusiy (iki 20 vnt) auginimas ir nedidelio masto zuvininkysté.

2. Esamos biuklés analizé.

Zemés naudmenos. Pagal V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasa Nr.44/3205349 savininko V. T. nuosavybés teise zemés iikio paskirties turimo Zemés
sklypo, esan¢io Kauno apskr. Prieny r. sav. Veiveriy sen. Meskyny k., kad. Nr.6928/0003:314 plotas
viso 5,5830 ha, i$ jo: ariama — 4,2574 ha (4,2530 ha ir 0,0044 ha), miskas — 0,9991 ha (0,7491 ha ir
0,2500 ha ), vandens telkiniai — 0,1340 ha, kitos zemés (medziy ir krtimy Zeldiniai) plotas — 0,1925 ha
(0,1300 ha ir 0,0625 ha). Po apzitréjimo natiiroje Zemés naudmeny plotai néra pasikeite, tik dél
patikslinto miSko kadastro Zemeélapio duomeny keiciasi ariamos Zemés ribos (atsiranda du ariamos
zemes plotai), negu nurodyta Zemes sklypo kadastriniy matavimy plane.

Zemés naudmeny sudétis pateikiami 1 lenteléje.

Infrastruktiiros  objektai. Zemés sklype yra infrastruktiros objektas -  elektros
transformatoriné pastoté. Sklypas ribojasi su bendro naudojimo keliais.

DirvoZemiai. Vidutinis zemés nasumo balas — 29.5. Dalis Zemés sklypo yra nusausinta.

Reljefas. Zemés sklypas yra mazo sudétingumo reljefo zonose.

Gamtinis karkasas. Pagal Prieny rajono savivaldybés bendrajj plang zemés sklypas nepatenka
} gamtinio karkaso teritorijas.

PoZeminis vanduo. Vandens apsaugotumo pozitiriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo galimos

gruntiniy vandeny tarSos teritorijoje.



3. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Pagal pakoreguota Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Prieny
rajono savivaldybés tarybos 2018 m. lapkri¢io 29 d. sprendimu Nr.T3-282 , D¢l Pakoreguoto Prieny
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*, koregavimas, patvirtintas Prieny rajono
savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-58 ,,Dél Pakoreguoto Prieny rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo* Zemés iikio paskirties Zemés sklypas
Nr.6928/0003:314 patenka j Zemés tkio teritorijy zong Z1, Kurioje numatoma pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — dominuojanti: zemés tkio paskirties Zemé, papildanti: misky tkio paskirties
7zemé, numatomas teritorijy naudojimo tipai — dominuojantys: specializuoty tkiy ir Zemés tkio
teritorija, papildantys: rekreacinio naudojimo zemés tikio teritorija, miskai ir miskinga teritorija.

1 paveikslélis (Zemés sklypo vidurys pazymétas raudonu apskritimu)
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Pagal Prieny rajono vietinés reik§més vieSyjy ir vidaus keliy schema - specialyjj plana
(patvirtintg Prieny rajono savivaldybés tarybos 2015-11-29 sprendimu Nr.T3-242) Zemés sklypas
Nr.6928/0003:314 pietin¢je pus¢je ribojasi su vietinés reik§més keliu su zvyro danga VE-152, rytinéje
puséje su 4 m plocio vidaus keliu.

2 paveikslélis (Zemés sklypo vidurys pazymétas raudonu apskritimu)



Pagal Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy viensédziy ir senilinijy riby
specialyjj plang (patvirtintg Prieny rajono savivaldybés tarybos 2014-02-13 sprendimu Nr.T3-34)
zemés sklypas Nr.6928/0003:314 patenka j MeSkyny kaimo gyvenamajg teritorija.

3 paveikslélis (Zemés sklypo vieta pazyméta raudonu apskritimu)

4. Gretimybés.

Zemés sklypas kad. Nr.6928/0003:314 rytinéje puséje ribojasi su su 4 m plogio bendro
naudojimu keliu; pietingje puséje ribojasi su su 6 m ploc¢io bendro naudojimu keliu Nr.VE-152,
suformuotu kaip inzinerinis statinys unikalus Nr.4400-5567-7788; vakarinéje puséje su jregistruotu
NT registre gretimu preliminariy matavimy zemés sklypu kadastro Nr.6928/0003:6, paskirtis - zemés
tkio, plotas 6,72 ha, savininkai — privatiis asmenys; Siaurinéje puséje Su jregistruotu NT registre
gretimu preliminariy matavimy Zemés sklypu kadastro Nr.6928/0003:149, paskirtis - zemés ikio,
plotas 4,02 ha, savininkai — privatiis asmenys.

5. Kartografinis pagrindas.

Projektavimui panaudoti 2018 m. ortofotografiniai M 1:10000 zemélapiai SORTIO0LT bei
2017 m. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos

georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

6. Zemés sklype esan¢ios specialiosios Zemés naudojimo salygos, servitutai.
VI Registro centro nekilnojamojo turto registro iSraSo (Nr.44/3205349) yra jrasas punktuose
11.1 — 11.5 Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0038 ha (teritorijos
unikalus Nr.100344219);
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0115 ha (teritorijos
unikalus Nr.100210200);
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0616 ha (teritorijos
unikalus Nr.100210774);
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0032 ha (teritorijos
unikalus Nr.100342278);



106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0153 ha (teritorijos
unikalus Nr.100207687).

Sie duomenys nustatyti LR Energetikos ministerijos 2022-01-06 jsakymu Nr.1-22 dél Prieny
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr.1-3, nustatant specialiasias sglygas zemés sklype

esanc¢ioms 0.4 kv antZeminei elektros linijai ir elektros transformatorinei pastotei.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto metu sitilomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos

esamos specialiosios zemés naudojimo sglygos ir Sios teritorijos pazymétos erdviniuose duomenyse:

102. Keliy apsaugos zona (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0652 ha;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,3961 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
—2,7404 ha (1,6128 ha, 0,9311 ha ir 0,1965 ha;

126. Misko zemé (VI skyrius, tre¢iasis skirsnis) — 0,9991 ha (0,7491 ha ir 0,2500 ha);

128. Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,1340 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — 4,2574 ha (4,2530 ha ir 0,0044 ha);

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, septintasis skirsnis) — 0,0881 ha;

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,0881 ha.

6 m plo¢io vietinés reikSmés IV kategorijos bendro naudojimo keliui Nr.VE-152,
suformuotam kaip inZinerinis statinys unikalus Nr.4400-5567-7788, taikoma 3 m plo¢io kelio
apsaugos zona nuo kelio briauny, todél jraSoma specialioji saglyga 102. Keliy apsaugos zonos.

Atsizvelgiant | zemés sklypo pietinéje puséje esancig 10 kv antZzemine¢ elektros linijg, jai
nustatoma nejregistruota 10 m plocio apsaugos zona - 106. Elektros tinkly apsaugos zonos plotas.
Specialiosios zemés naudojimo salygos 121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos plotas taikomas Zemés sklypo dalims, kaip nurodyta geoportal medziagoje.
4 paveikslelis
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Zemés sklype Nr. kad. Nr.6928/0003:314 iskasus nepratekama dirbtinj vandens telkinj
(kudra 0,1340 ha), jis tarnauja kaip melioracijos statinys, vietoj dalies 75d rinktuvo, aptarnaujancio
tik ta patj zemés sklypa, ir sausintuvy. Parengta zemés sklypo melioruotos zemés ir ir dalies zemés
sklypo (parenkamos statiniy statybos teritorijos ribose) melioracijos statiniy schema, kuri suderinta su
Prieny rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyriaus vyriausiuoju specialistu melioracijos
klausimais. Schemoje yra nurodyta melioruotos zemés medziaga i§ Geoportal sistemos, melioracijos
statiniai — rinktuvai ir sausintuvai, natiiroje esantis nepratekamas dirbtinis vandens telkinys — kiidra,
specialiu Zenklu pazyméti sitlomi naikinti melioracijos statiniai. Pridedama AiSkinimo rasto
priedas — Zemés sklypo melioruotos Yemés ir melioracijos statiniy schema bei iStrauka i§
melioracijos statiniy plano.

Zemés sklype yra dirbtinas nepratekamas pavir§inio vandens telkinys (kiidra), kurio plotas yra
virs 0,10 ha, taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga - 128. PavirSiniai vandens telkiniai.

Zemeés sklype esancioms Zemés iikio naudmenoms taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga
- 152. Dirvozemio apsauga zemes iikio paskirties zemés sklypuose.

Zemés sklype esanGiam dirbtinam nepratekamam pavir§iniui vandens telkiniui (kiidrai)
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - 163.Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir
164.Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos plotai. Zemés sklype dirbtiny
nepratekamy pavirSinio vandens telkiniy (ktidry) plotas yra vir§ 0,10 ha ir nevirSija 2,00 ha. Pagal
naujg (jsigaliojusj nuo 2023-01-01) Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos
juosty nustatymo tvarkos aprasSa, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2022-09-02 jsakymy Nr. D1-293
prie 10 km ir trumpesniy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas iki 10 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy
vandens telkiniy, kuriy plotas iki 2 ha nustatoma 5 m plo¢io pakrantés apsaugos juosta; pavirSinio
vandens telkinio apsaugos zonos plotis toks pats kaip Tvarkos apraso I1I skyriaus nuostatas nustatytos
pavir$inio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos prie Siy pavirSiniy vandens telkiniy — dirbtiniy
nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas iki 2 ha; zonos ir juostos riba matuojama nuo

pavirSinio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonai numatomos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
121. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
—0,7738 ha,
152. Dirvozemio apsauga zemes ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) — 0,8086 ha;



Specialiosios zemés naudojimo sglygos ir jy kodai nustatomi, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymu Nr.X111-2166, LR Zemés iikio
ministro 2019 12-19 jsakymu Nr. 3D-711.

Atsizvelgiant | Zemés sklype esancias elektros antzemines linijas, kurios taip pat aptarnauja
gretimus ir tolimesnius Zemés sklypus, bei jy apsaugos zonas zemés sklypui kad. Nr.6928/0003:314
sitiloma jrasyti servitutg:

222 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) aptarnaujanc¢ioms jmonéms S — 0,4529 ha.

Siuloma tikslinti Zemés sklypo V] Registro centro nekilnojamojo turto registra
Nr.44/3205349, jrasant registro pazyméjime servituta.

Servitutai nustatomi vadovaujantis Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-10-14 nutarimu Nr.1289 , Dél

Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu, Civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos Zemés

jstatymu®.

7. Sprendiniai ir jy konkretizavimas.

Planuojama Zemés tukio veiklai reikalingy statiniy statybos zona projektuojama ne
mazesniame 2,00 ha ploto zemés tikio paskirties zemés sklype.

Pagal Ukininko ukio jstatymo pataisas, patvirtintas 2023-03-16 jstatymu Nr. XIV — 1796,
jstatymo 11 straipsnyje nurodoma, kad ,,zemés tikio paskirties Zeméje tikininkas, kuris pastaruosius 3
metus yra deklaraves pajamas i§ Zemés ikio veiklos, gali statyti vieng iikininko sodybg (vieng
gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio tikio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3
metus deklaruoti pajamas i§ Zemés iikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy
tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio
tkio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemes tUkio paskirties Zemes
sklype, ne maZesniame kaip 2 hektarai®.

Zemes sklypo Nr.6928/0003:314 plotas (5,5830 ha) atitinka $iy pataisy reikalavima, tik Zemes
sklypo savininkas dar nespéjo 3 metus deklaruoti pajamy i§ zZemés tkio veiklos, nes Gkininko wkj
jregistravo tik 2022-03-31. Todél Zemeés sklype leidziama projektuoti tik Zemés wkio veiklai

reikalingy statiniy statybos zona.

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, Zemeés

sklypo naudmenas, situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, zemés sklypui taikomas specialigsias



zemés ir misko naudojimo salygas, Zemeés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona 0,9386 ha
ploto nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:

- Siauringje ir rytinéje pusése - 3 m nuo zemés sklypo ribos;

- vidinéje (dalyje pietinés pusés) - 5 m nuo dirbtino nepratekamo pavirsinio vandens telkinio
ribos;

- vakarinéje ir dalyje pietinés pusés — iKi gretimo zemés sklypo ir kelio ribos pagal zemés
sklypo savininko (ir projekto iniciatoriaus) pageidavima,

- numatytas 6 m plocio privaziavimas (0,0018 ha ploto) j statiniy statybos zong nuo bendro

naudojimo 4 m plocio kelio.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr.D1-338 “D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ”Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” patvirtinimo,”
patikslinto 2010 m. geguzés 21 d. jsakymu Nr.D1-425 bei Statybos techniniu reglamentu STR
2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas* tikininko sodybos ir
zemés tkiui veiklai reikalingy statiniy statybos zonos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus bei
neapstatytus 3 m plocio ruozus iki kaimyninio Zzemés sklypo ribos. Pastaty priestaty iki 8.5 m aukscio
atstumas nuo sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams §is atstumas
didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato auk$Gio metrui. Sis atstumas gali biti
sumazinamas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu (STR 2.02.09:2005 8 priedas).

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, patvirtintu 2019-06-06
Nr.X111-2166, ir LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr.D1- 338 “D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” patvirtinimo*,
patikslinto 2010 m. geguzés 21 d. jsakymu Nr.D1-425, parenkama zemés tkio veiklai reikalingy
statybos zona negali patekti j elektros linijy apsaugos zong. Nustatoma Zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona nepatenka ] elektros tinkly apsaugos zonas. InZinerinis komunikacinis
kolidorius tkininko statiniy statybos zonos elektros jrenginiy prijungimui prie AB “Energijos
skirstymo operatorius™ elektros tinkle bus sprendziamas kitame projekto etape - techninio projekto
rengimo metu, iSlaikant reikalavimus, prie statiniy statybos zonos elektros jvadai bus numatomi nuo
artimiausiai esanciy elektros tinkly.

Zemés sklype Nr.6928/0003:314 ir nustatytoje zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos
zonoje yra medziy krimy zeldiniy, bet jie néra jvertinti kaip saugotini. Atsizvelgiant | LR Aplinkos
ministro 2010-03-15 jsakyma Nr.D1-193 ,,Dél zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy
patvirtinimo®, projektuojant konkrecius statinius ir vykdant statybos darbus pagal statybos normas

nuo statomy pastaty butina iSlaikyti ne mazesnj 5 m atstumg iki medZiy, kuriy laja ne daugiau 5 m,



kamieny, esant medzio lajai daugiau 5 m atstumas padidinamas 0,5 m kiekvienam medzio lajos
padidéjimui.

Nustatyta zemés tkiui veiklai reikalingy statiniy statybos zona yra toliau nei 15 m nuo
bendry naudojimo drenazy 125d ir 100d rinktuvy. Pagal XXI sk. 96 p. Lietuvos Respublikos
melioracijos jstatymg Zemés savininkas arba naudotojas turintis sklypa, kuriame jrengtos valstybei
priklausan¢ios melioracijos sistemos bei, privalo laikytis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
2019-06-06 jstatymo Nr.XIII-2166 VI skyriaus antrojo skirsnio reikalavimy, uztikrinti greta esanciy
sklypy drenazo veikima, jei tai priklauso nuo jy sklype naikinamo drenazo. Zemés tkiui reikalingy
statiniy statyba sklype galima tik valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo
drenazo rinktuvams nustatant po 15 m | abi puses nuo rinktuvo asies linijos apsauging juosta (LR
zemes tkio ministro 2008-04-16 jsakymas Nr.3D-218, punktas 53), kurioje draudziama statyti
statinius, sodinti medzius ir kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg
ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu
kaip 5 m atstumu nuo drena’o rinktuvo. Sis reikalavimas netaikomas drenaZo rinktuvui,
aptarnaujanciam tik Zemés sklypa, kuriam nustatoma Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos zona. Kitu atveju turi biiti parengtas melioracijos statiniy atstatymo projektas, kuris turi baiti
ivykdytas iki statiniy statybos pradzios.

Zemés sklype Nr. kad. Nr.6928/0003:314 iskasus nepratekamga dirbtinj vandens telkinj
(kudra 0,1340 ha), jis tarnauja kaip melioracijos statinys, vietoj dalies 75d rinktuvo, aptarnaujancio
tik tg patj zemés sklypa, ir sausintuvy. Parengta Zemés sklypo melioruotos Zemés ir ir dalies zemés
sklypo (parenkamos statiniy statybos teritorijos ribose) melioracijos statiniy schema, kuri suderinta su
Prieny rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyriaus vyriausiuoju specialistu melioracijos
klausimais. Schemoje yra nurodyta melioruotos zemés medziaga i§ Geoportal sistemos, melioracijos
statiniai — rinktuvai ir sausintuvai, natiiroje esantis nepratekamas dirbtinis vandens telkinys — kiidra,
specialiu zenklu pazyméti sitlomi naikinti melioracijos statiniai. Pridedama Aiskinimo rasto
priedas — Zemés sklypo melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy schema bei i§trauka i§

melioracijos statiniy plano.

Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos yra gana netaisyklingy formy, bet
buvo atsizvelgta | zemés sklypo savininko (ir projekto iniciatoriaus) pageidavimg ir numatomus

statinius.

Zemes ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonai parinkti nustatoma tik teritorija,
rengiamame projekte pastaty vieta néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo skai¢iuojamas.

Pastaty, statiniy, inzineriniy komunikacijy i§déstymas sprendziamas kitame projekto etape - techninio



projekto rengimo metu, tuomet uZstatymo tankis bus nustatomas atsizvelgiant j tkinés veiklos pobudj,
nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme, institucijy iSduotas planavimo salygas ir teisés akty,
reglamentuojanciy teritorijos planavima statiniams iSdéstyti, nuostatas. Planuojant konkrecius
statinius vadovautis Statybos techniniu reglamentais: STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai

gyvenamieji pastatai”, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy

tvarkymas*.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, igyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha) 1 lentelé
Eil . Pagal vietovéje | Numatomi
. Zemés naudmenos PagaIvNT‘r'gglstro patigkslintq plajnq poky¢iai ngal

Nr. pazymejima (esama padétis) | projekte + projekia
1. | Ariamoji zemé 4.2574 4.2574 -0.8104 | 3.4470
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas 0.9991 0.9991 - 0.9991
5. | Keliai - - +0.0018 | 0.0018
6. | UZstatyta teritorija - - +0.9386 | 0.9386
7. | Vandens telkiniai 0.1340 0.1340 - 0.1340
8. | Medziy ir kriimy zeldiniai 0.1925 0.1925 -0.1300 0.0625
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zemeé - - - -

IS viso: 5.5830 5.5830 - 5.5830

Sitloma tikslinti zemés sklypo V] Registro centro nekilnojamojo turto registra, keiciant

registro paZymejime zemeés naudmenis ir jy plotus.

8. Gyvenamosios, iikinés ir gamtinés aplinkos sauga.

Planuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis
vietiniais jrenginiais, jei gretimose teritorijose néra centralizuoty nuoteky tinkly arba iki jy jungtis
netikslinga dél ekonominiy priezaséiy. Sios aplinkybés bus aikios rengiant techninj projekta. LR
2006-07-13 geriamojo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr.X-764, pakeistas 2014-06-
12 Nr.X11-939, numato individualy vandens iSgavima (vandens paémimas i§ gamtiniy Saltiniy
nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais valdomais jrenginiais ir naudojimas savo poreikiams
tenkinti), individualy nuoteky Salinimg (savo nuoteky tvarkyma ir Salinimg | gamting aplinka
naudojant nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais valdomg nuoteky tvarkymo infrastruktarg).
Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimo, nuoteky valymo ir i$leidimo klausimas bus sprendziamas
pagal techninj projekta numatant buitiniy nuoteky Salinimo biidg — jrengiant nuoteky kaupimo

rezervuarus arba vietinius biologinio valymo jrenginius.

10



Buitiniy atlieky tvarkymas. Misrios komunalinés atliekos turi biiti surenkamos j konteinerj
(buitiniai konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobilis, laikomi 10 m. atstumu nuo gyvenamyjy
patalpy langy) ir specialiuoju transportu iSvezamos | oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg
atlieky tvarkymo vietg (pagal sudarytg sutartj su komunaliniy paslaugy jmone).

Automobiliy ir Zemés tkio tecnikos stovéjimui ir saugojimui gali bati planuojami atskiri
statiniai arba tam gali buti skirta garazas arba/ir sklype irengtos automobiliy stovéjimo vietos.

[Sorés gaisry gesinimo priemonés. Rengiant projekta, taikant ,,Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (2013-12-31 Nr. D1-995/1-312) bei norminio dokumento
,(aisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai® (2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, Siame projekte
numatomi tik galimi gaisro gesinimo i§ iSorés buidai, o gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietoveje kilsian¢iy gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens
kiekis ir vandentiekio tinkly skersmuo bei kiti techniniai sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo i§ iSorés
biidai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gaisro plitimas | gretimus pastatus turi biiti
ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos, i8deéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi biti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Statant statinius privaloma vadovautis Statybos techniniu reglamentu STR 2.03.02:2005
,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, LR Aplinkos ministro 2016-11-07
jsakymu Nr.D1-738 ,,Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas,
projekto ekspertizeé® ir kitais teisiniais aktais. Guvenamojo namo ir Zemés ukio veiklai reikalingy
pastaty statyba iki zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3 metrai. Statiniy ir jrenginiy nauja
statyba ir projektavimas atlickamas vadovaujantis statybos jstatymo STR 2.02.09:2005 nustatyta
tvarka. InZineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais,
atitinkancCiais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus. Statant statinius privaloma laikytis
insoliacijos reikalavimy, taip pat yra iSlaikomi atstumai pagal normatyvus nuo zemes sklypy.
Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio zemeés sklypo savininko (naudotojo) interesai.
Namo ir jo priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam
zemés sklypui ir jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis reikalavimas ,,mechaninis atsparumas
ir pastovumas® turi buti uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos
reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir krimy sodinimo atstumai turi biiti: krimy ir gyvatvoriy —

ne maziau kaip 1 m, Zematgiy medziy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m auks$¢io, — 2 m; Kity
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medziy vir§ 3 m auks¢io — 3 m. Mazesni atstumai gali biiti nustatyti tik su gretimo Zemés sklypo
savininko rastiSku sutikimu.

Planuojama statiniy statybos zona nepatenka j keliy apsaugos zona, elektros linijy apsaugos
zong.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj (augalinis
dirvos sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui).

Esamuose ir planuojamuose objektuose islaikomas sanitarinés apsaugos zony tvarkymo
rezimas, vadovaujantis teisiniais aktais - LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, patvirtintu
2019-06-06 Nr.X111-2166 (ankstesnis LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 ,,Dél Specialiyjy
zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo” neteko galios 2019-12-14), Sanitarinés apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2014-02-13 jsakymu Nr. V-231 ,,Dél Sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy* patvirtinimo®.

Planuojamoje teritorijoje numatoma pagrindiné tikiné veikla — augalininkysté — darzininkysté,
mazo kiekio naminiy gyviiny auginimas ir mazo masto Zuvininkysté. Siuo metu planuojamai veiklai
nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei tkinio (fermy) pobiidzio, jai nebus
nustatomos sanitarinés apsaugos zonoS. Tre€iyjy Saliy ineteresai nebus pazeisti. Statiniy statybos
zonoje statomi gyvenamasis pastatas nesukels triuk§mo ar oro tarSos (numatomas kieto kuro,
geoterminis ar elektrinis sildymas, saulés jégainiy naudojimas). Planuojama veikla jtakos gretimoms
teritorijoms neturés.

Kituose zemés sklypuose aplink planuojamg teritorija vykdoma zemés tikio veikla, foninés
tarSos Siose gretimose teritorijose néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr.967 ,,Dé¢l Plany ir
programy strateginiy pasekmiy aplinkai vertinimo apraso patvirtinimo* patvirtintu plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, Kaimo plétros Zemétvarkos projektui
tkininko sodybos statiniy statybos zonai parinkti zemés sklype kadastro Nr.6962/0002:18 néra

reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros.

9. Zemés sklypo reglamentiné zona

Funkciné zona- zemés ukio teritorijos. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - zemés iikio
paskirties zemé. Teritorijos naudojimo tipas - Zemes iikio ir specializuoty iikiy teritorijos. Teritorijos
uzstatymo tipas - laisvas planavimas. Zemés naudojimo biidas — nenurodytas zemés sklypo VI

Registro centro nekilnojamojo turto registro iSrase Nr.44/3205349.
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10. Derinimas su organizatoriumi. VieSinimas.

Parengti Zemés sklypo kad. Nr.6928/0003:314 kaimo plétros Zemétvarkos projekto
sprendiniai derinami su projekto iniciatoriumi ir organizatoriumi.

Vieso svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma bendroji projekty
svarstymo procediira t. y. pilie¢iy informavimas apie projekta ZPDRIS sistemoje, NZT internetinéje
svetainéje, senitnijos skelbimy lentoje, vieSas projekto eksponavimas ir svarstymas pagal Kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykles, patvirtintas LR Zemés tikio ministro ir LR Aplinkos
ministro 2004-08-11 jsakymu Nr.3D-476/D1-429, nauja redakcija 2014-07-30 Nr.3D-438/D1-614,
suvestin¢ redakcija nuo 2022-06-08 (69-77 straipsniai) bei LR Teritorijy planavimo jstatymu,
patvirtintu Lietuvos vyriausybés 1995-12-12 Nr.1-1120, nauja redakcija 2014-01-01, suvestiné
redakcija nuo 2022-12-01 (35 straipsnis).

Projekto rengéja Gintaré Dzikaite
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ZEMES SKLYPO KADASTRO NR 6928/0003:0314 KAIMO PLETROS
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