Objektas: Zemés iikio paskirties sklypas kad. Nr. 4124/0400:0157,

nuosavybés teise priklausantis A. M.

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti

Projektuojama teritorija: sklypas kad. Nr.: 4124/0400:0157
Savininkai: 4. M.

Adresas: Brinkiskiy k., Ditksty sen., Vilniaus r. sav.
Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: A. M.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: I] ,, Matavimy TRasa “

Vilnius, 2025



AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Brinkiskiy kaime, Duksty seniiinijoje, Vilniaus r. sav. rengiamas zemés sklypo kadastro Nr.
4124/0400:0157 specialusis planas kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
isakymas 2023 m. birzelio 29 d Nr. 48KP]-971-(14.48.124 E.);

2. AB ,Energijos skirstymo operatorius* inzineriniai tinklai, Vilniaus regiono iSduota pazyma apie
nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2024-11-27 Nr.
121954/11-27,

3. Zemés tkio skyriaus 2024-12-02 iSduotos planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti Nr. ZU21-45(4.30);

4. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
1Sduotos planavimo sglygos kaimo plétros Zzemétvarkos projektui rengti 2024 m. gruodzio 05 d.
Nr. KPP-49.

2. Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas — parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Uzdaviniai - suplanuoti zemés tikio paskirties zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos
(fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, suplanuoti keliy iSdéstyma,
nustatyti specialigsias zemés ir miSko naudojimo saglygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy
tinkly i8déstyma.

Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris, atlikus visas
procediiras (vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo) teikiamas tvirtinimui.

3. Esamos biuklés analizé

Zemés sklypas kadastro Nr. 4124/0400:0157 suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, plotas
—2,5013 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa, Zemés iikio naudmeny (pievy)
plotas — 2,3453 ha, kitos zemés (Zeldyniy) plotas — 0,1560 ha.

Vidutinis zemés iikio naudmeny nasumo balas- 39.2

Gretimybés:
Gretimybé | Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-4 IVv kategorijos kelias, 8m plocio
4-5 4124/0400:0169 kadastriniai matavimai, LKS94
5-7 4124/0400:0185 kadastriniai matavimai, LKS94
7-1 4124/0400:0212

Duomenys apie Zemés sklypui nustatytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

- 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 622 kv. m;

- 121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
6304 kv. m.



4. Sasaja su galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, nagrinéjamas Zemés
sklypas patenka j M4- tikiniy miSky krastovaizdzio tvarkymo zona.

nkigkiy k.

(kad. Nv. 4124/0400:0157 ]

Istrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

5. Projektiniai sprendiniai

Specialiojo plano kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos zonai parinkti sprendinius salygoja esama Zemés sklypo padétis, sklypo forma, nustatytos
specialiosios zemés naudojimo sglygos, iSduotos planavimo saglygos.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama paliekant maZiausiai 3 m atstuma
nuo sklypo riby, 3 m nuo servituto riby. Uzstatymo teritorija (A)- 1,4830 ha. A- teritorijoje atsizvelgiant
1 techninj projekta bus projektuojami ir statomi zemes tikio veiklai vykdyti reikalingi statiniai.

Siaurinéje puséje esantis kelias planuojamas kaip IVv kategorijos vietinés reikimeés (8m plocio
kelio juosta). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 str. teritorijai patenkanciai i kelio
juosta numatomi kelio ir inZinieriniy tinkly servitutai S1, S2:

215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) (S1)—0,0210 ha;

222. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) (S2) — 0,0210 ha.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 Nr.

XIII-2166, zemes sklypui nustatomos Sios specialiosios salygos:
102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 488 kv. m;
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 719 kv. m;
121. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 6304 kv.
m;
152. Dirvozemio apsauga zemes iikio paskirties zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
2,4701 ha

Zemés tiikio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais turi biiti taikoma specialioji
zemés naudojimo saglyga, numatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymo



110 straipsnyje. Tod¢l zemés sklypui zemés iikio naudmenoms, papildomai taikoma specialioji zemés
naudojimo salyga — 152. Dirvozemio apsauga zZemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis). Istatymo 110 straipsnio 4 dalyje nurodytas apribojimas ,,atlickant zemés kasimo
darbus, draudZiama naikinti derlingaji dirvozemio sluoksnj“ turéty buti taikomas esant bet kokiam
zemées ikio paskirties zemés sklypo zemeés naSumo balui, kadangi Siuo atveju néra numatyty iSimciy
Istatyme, be to, derlingas dirvozemio sluoksnis gali biiti bet kokio naSumo Zemés sklype, o 1 minéto
apribojimo plota neturéty biiti jskaiCiuojamos ne Zemés iikio naudmenos (miskai, keliai, uzstatyta
teritorija, vandenys, pazeista zemé ir kt.)

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje:

Eil Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal
Nr. Zemés naudmenos registro patikslinta plana pokyciai projekta
pazyméjimg (esama padétis) projekte
. Ariama Zemé - - - -

2. Sodai - - - -

3. | Pievos ir naturalios 23453 2.4701 -1.4584 1.0117
ganyklos

4 Miskas - - - -

5 Keliai - - - -

6. Uzstatyta teritorija - - +1.4830 1.4830

7 Vandens telkiniai - - - -

8 Medziy ir krimy zeldiniai 0.6304 0.0312 -0.0246 0.0066

9 Uzstatyta teritorija ) i ) )
(grioviais)

10. Pazeista zemé - - - -

11. Kita nenaudojama zemé - - - -
IS viso: 2.5013 2.5013 - 2.5013

Projektuojamos Zemeés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos apriipinimas vandeniu,
elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus. Elektros
prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruos$tas technines salygas. Projekte numatytos
grezinio ir nuoteky Salinimo sistemos vietos yra preliminarios. Jos gali biiti kei¢iamos atliekant techninj
projekta.

Statiniai ir jrenginiai turi biiti projektuojami ir statomi laikantis projektavimg ir statyba
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei planuojamam sklypui nustatyty specialiyjy Zemés
naudojimo salygy.

Projektavimui naudoti:
1. Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORTI10LT
(Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio ministerijos, 2021-2023) 73/35;
2. Topografinis planas M1:500 (rengéjas II ,,Matavimy TRasa*; 2024-12-04);
3. Zemés sklypo planas M1:2000 (rengéjas UAB ,,Geodeziniai matavimai 2022-04-25).

6. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype kadastro Nr. 4124/0400:0157. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir inzineriniy
tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas
busimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, biitina vadovautis:

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo*;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu



,Del gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu
,»D¢€l normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo*.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentele:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I II 1
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

7. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, D¢l
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* pripazintas
netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkri¢io 5 d. nutarimu Nr. 1024, todél
kaimo plétros Zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

8. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba keiciant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlickamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendragja teritorijy planavimo dokumenty
vie§inimo procediiry tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supazindinama ZPDRIS
Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar
jo igaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo
svarstymo tvarka, vieta ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés zemés tarnybos ir senidinijy, kuriose
yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje. Si informacija vieSinama iki sprendimo patvirtinti kaimo
plétros zemétvarkos projekta ar atsisakymo jj tvirtinti pri€mimo.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta Zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona turés teigiama ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sriiai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui. Atliekant Zemés
tkio veiklai reikalingy statiniy be gyvenamo namo jkiirimui reikalingus statybos darbus gali iskilti
trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.



Zemés sklypo i¥déstymo schema

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO SPRENDINIU BREZINYS M1:2000

al ( Ve \ o~ Parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg
\ ;
P (BE GYVENAMO NAMO)
§
/
7ZEMES SKLYPO DUOMENYS
Savivaldybé Vilniaus r.
Senitinija Duksty
Gyvenamoji vietové Brinkiskiy k.
Savininkas A. M.
Kadastro vietove Daksty k. v.
Kadastro Nr. 4124/0400:0157
Plotas, ha 2,5013 ha
Gretimybé | Gretimo Zemés sklypo kad. Nr. Pastabos
1-4 planuojamas IVv kategorijos kelias, 8m plocio
4-5 4124/0400:0169 kadastriniai matavimai, LKS94
5-7 4124/0400:0185 kadastriniai matavimai, LKS94
7-1 4124/0400:0212
Specialiosios Zemés naudojimo salygos
Kodas ApraSymas Plotas, ha
102 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,0488
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0719
Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
121 (VI skyrius, antrasis skirsnis) 0,6304
152 DirvoZemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose 25013
(VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) ’
Servitutai
Kodas Aprasymas Plotas, ha
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis 0.0210
215 pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) (S1) ’
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, 00210
222 antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (S2) ’

Nusausinta Zemé Preliminari grgzinio vieta
N Ivaziavimas - iSvaZiavimas X Preliminari buitiniy atlieky surinkimo vieta
" < "
I "Matavimy TRasa
Laisvés pr. 58-410, Vilnius
tel. +37065594414, tomas@tikslusmatavimai.lt
www.tikslusmatavimai. It
Pareigos Parasas Vardas, pavardé Data
Direktorius Tomas Kazelskas
PASTABOS: Projektuotojas Valentinas Kapleris 2R-KP-528

2. Ivaziavimo vieta yra preliminari- gali buti tikslinama rengiant techninj projekta.
3. Numatytos grezinio ir nuoteky surinkimo vietos yra preliminarios - gali biti tikslinamos rengiant techninj projekta.

SUTARTINIAI ZENKLAL:

Planuojamo sklypo riba @
Gretimy sklypy ribos

Planuojamos teritorijos riba
Kelio juostos riba

Sidlomas servitutas

Statybos ribojimo zona

Kelio apsaugos zona

Elektros tinkly apsaugos zona

Teritorija skirta Zemés dkio veiklai
reikalingiems statiniams statyti

Planuojama uzstatymo teritorija

Planuojamas uZstatymo plotas
Zemés sklypo visas plotas

Preliminari nuoteky surinkimo vieta

A.V.




