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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS
VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uzdaviniai

Riesés k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., rengiamas zemés sklypo kadastrinis Nr.:
4174/0100:486, kaimo plétros Zemétvarkos projektas (toliau Projektas), tikininko sodybos vietai
parinkti.

Planavimo organizatorius: zemés sklypo savininkas (iikininkas) J. O. Ukininko ikis yra
jregistruotas Ukininky tkiy registre, tikininko tikio pazyméjimo Nr. 0143175.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1) Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
ved¢jo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo®, parengtas 2023-03-06 Nr. 48KP]-304-(14.48.124 E.);

2) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo
skyriaus 2023-06-21 Nr. KPP-284 patvirtintos planavimo salygos Kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti (toliau Planavimo sglygos);

3) AB ,.Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Vilniaus regiono 2023-05-

30 i8duotos planavimo sglygos Nr. 116548/05-30.

Planavimo tikslai — tkininko sodybos ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti.

Planavimo uzdaviniai — suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant Gikininko sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo
(sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos
zong, nustatyti specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemeétvarkos
projektg. Ukininkui (planavimo organizatoriui) Gikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
pléetros (tkio vidinés) Zemétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos
2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualig redakcija.

Planuojamos uikio veiklos kryptys — specializuoto, ekologinio ar alternatyviojo tikininkavimo

taikymas (bitininkyste, vaistazoliy auginimas).



2. Esamos biuklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés tkio paskirties zemés sklypas, nuosavybés teise
priklausantis J. O. Zemés sklypo ribos suformuotos atlickant kadastrinius matavimus.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras zemés sklypo plotas yra 1.3386 ha.
Formuojamos tikininko fikio sodybos plotas — 1.3386 ha. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1
d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ministerijos 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin.,
2004, Nr. 127-4581), aktualios redakcijos 52 p., tai yra <...> planuojama tikininko sodyba, turi biiti
ne mazesnis kaip 0,5 hektaro.

Teritorijos, kuriose taikytinos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
121. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.0041 ha.

Servitutai:

e 214, Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) S (esamas) — 0.0523 ha;

e 215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis) S1 (projektuojamas) — 0.0097 ha;

e 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) S1 (projektuojamas) — 0.0097 ha.

Infrastrikturos objektai:

Zemés sklype kad. Nr. 4174/0100:486 ir $alia jo néra elektros linijy, vandentiekio, buitiniy
nuoteky, dujotiekio ir kity tinkly néra.

Zemes sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy teritorijas.

Sklypo reljefo ypatumai ties planuojama wkininko sodybos vieta pateikti 2023-06-23
parengtame topografiniame plane (Zr. Topografinj plang), suderintu su Vilniaus rajono savivaldybe
Nr. T111S1-20230623-044312.

Projektiniai sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo reljefa, dirvoZzemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty
iSsidéstymg ir Zzemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas, iikininko sodybos,
pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos zona

nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:



Rengiant Projekta, numatyti vieng jvaziavimg ] planuojamg teritorija keliu/gatve
vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.5
p., R 36-01 ,,Automobiliy keliy sankryzos* 119 —126 p. ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 29 d. Jeigu jvaziavimas ] planuojama
teritorija numatomas per kitus privacios nuosavybés zemés sklypus, pateikti dokumentus,
pagrindziancius privaziavima (zemés sklypy, per kuriuos numatomas privaziavimas, planus
bei Registry centro iSraSus su jregistruotais servitutais, iStraukas i§ Zemés reformos projekty
ir kt.) atitinkant] Lietuvos Respublikos keliy jstatyme ar STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodytus keliy/gatviy parametrus.
Projekto sprendinius derinti su Zemés sklypy savininkais per kuriy zemés sklypus
planuojami keliai/gatvés ar jy praplatinimas.

Privaziavimo keliai ar besiribojantys keliai, esantys laisvos valstybinés Zemes teritorijoje,
negali biiti planuojami siauresni negu [Vv kategorijos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
keliy jstatymo 11 str. Teritorijai, patenkanciai j kelio juosta, sandoriu numatyti kelio ir
inzineriniy tinkly servitutus.

Neplanuoti keliy miSko Zeméje, pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir
melioracijos grioviy priezitiros juostose vadovaujantis Lietuvos respublikos specialiyjy
zemes naudojimo salygy istatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZiiiros taisykliy* VI skyriaus 32 d. Taip
pat neplanuoti naujy vandens telkiniy, karjery vietinés reikSmes keliy apsaugos zonose.
ISlaikyti esamus servitutus ir sitilyti naujus pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
ketvirtosios knygos, II dalies, VII skyriy ir Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
1gyvendinimo taisykliy 56.10 p.

Ukininko sodybos statybos ribg planuoti ne maZzesniu atstumu kaip 3,0 m nuo servituto
ribos, 3,0 m nuo sklypo riby.

Statybos zonos ribg nuo medziy planuoti pagal Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo lentele.

Neplanuoti tikininko sodybos statybos zonos urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo
zonos U1 — planuojamy gyvenamyjy vietoviy grupéje.

Specialigsias zemés naudojimo sglygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birzelio
6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166.
Vadovautis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,

patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos



ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.
10. Erdvinius duomenis pildyti remiantis Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija,
patvirtinta Lietuvos Respublikos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009.
11. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés
Ukininko tikio sodybos pagrindinis statinys bus formuojamas, savininko pageidavimu, Siame
zemés sklype. Ukininko sodybos uZzstatymo vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j auk$¢iau
iSvardintus reikalavimus. Bendras sodybos ir zemés tkio reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy
uzstatymo plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo teritorijos ir ne didesnis kaip 1 ha, zemés
sklype kad. Nr. 4174/0100:486 numatomos dvi uzstatymo zonos, kadangi per sklypa eina registruotas
kelio servitutas (214. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis) S—0.0523 ha). UZstatymo zona Nr. 1 - 0.0549 ha, uzstatymo zona Nr. 2
—0.5777 ha, bendras uzstatymo plotas — 0.6326 ( ~47,3 % Zemés sklypo). Privaziavimas numatomas
nuo Siaurinés pusés per vietinés reik§més kelig, kurio kategorija — 1V, atstumas tarp kelio juosty - 8
m. Zemés sklypo viduje kad. Nr. 4174/0100:486 yra zemés sklypas, kurio kad. Nr. 4174/0100:400,
paskirtis - kita, btidas - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, patekimas j §j sklypg yra
numatytas per registruota kelio servitutg - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) S —0.0523 ha.
Pastaty ir statiniy konkrettis iSdéstymas sodybos teritorijoje bus nustatytas jy architektiirinio

projekto rengimo metu.

Zemés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Zemés naudmenos | Pagal NT Pagal vietovéje esamg Numatomi Pagal

Nr. registro padetj (topografinis planas) | poky¢iai projekta
duomenys

1. Ariama zemé 1.3001 0.2311 -0.0866 0.1445

2. Sodai - 0.0388 -0.0012 0.0376

3. Pievos - 1.0356 -0.5396 0.4960

4. Miskai - - - -

5. Keliai 0.0095 0.0070 -0.0052 0.0018

6. UZstatyta teritorija | - - +0.6326 0.6326

7. Vandenys 0.0290 0.0261 0.0261

8. Zeldiniai - - - -

9. Pelkes - - - -




10. Pazeista - - - -

11. Nenaudojama - - - -

12. Nusausinta - 0.0010 - 0.0010
IS viso | 1.3386 1.3386 1.3386

InZinerinés infrastruktiros sprendiniai:

Projektuojamos tikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais
tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte
numatomas apsiriipinimo vandeniu biidas — artezinis gr¢zinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant
biologinius valymo jrenginius. Apytikslé biologiniy valymo jrenginiy ir grezinio vieta nurodyta
sprendiniy brézinyje, taciau statiniy techninio projekto metu Sios vietos gali biiti tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus.

Atkreipiame démes; | tai, kad aplink grezinj projektuojama 5,0 m SAZ grieZto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai
vartoti projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi buti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu. Todé¢l uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 5,0 m SAZ

griezto reZimo juostos.

4. Teritorijos tvarkymo sprendiniai bendrojo plano ir Kkity specialiyju plany
atzvilgiu
Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, patvirtintg Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-
12-17 sprendimu Nr. T3-571 (zr. 1 pav.), nagrinéjamas zemés sklypas kad. Nr. 4174/0100:486
patenka j M4 — tkiniy misky, Ul — planuojamy gyvenamuyjy vietoviy ir Z3 — intensyvaus
tikininkavimo kraStovaizdzio tvarkymo zonas. UZstatymo zonos numatomos atsizvelgiant ] Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritorijy planavimo skyriaus iSduotas planavimo
salygas, todel Ul — krastovaizdzio tvarkymo zonoje neplanuojamas. Dalis Zemés sklypo kad. Nr.

4174/0100:486 patenka j kultiiros paveldo vertybiy erdvinio karkaso teritorija.



Planuojama teritorija

B

Migky Gkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos  Zemeas dkio teritoriju kraitovaizdzio tvarkymo zonos

N

ML - Ekosisterny apsauges midky 71 - Tausojandio Okininkavimo

MZ - Rekreacniy misky ZI - Sodininky bendnjy

M3 - Apsauginiy misky 73 - Intensyvaus dkininkavimo

JUBd

M4 - Okiniu migky, 74 - Intensyvaus Gkininkavimo prie urbzanistinés intearacios asiu

Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

MAEERC]

U1 - Flanuojamy gyvenamuiy victoviy Gamtinio karkaso teritonjcs riba
Uz - Planuojamy gamybos ir sandéliy

U3 - Naudingy iEkaseny; Eultdros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

U4 - Bendro naudejime ir atskingjy Zeldyny teritorjos
Us - Atlisku saugoyimo termtonjos
UG - Rekreacinés tentonjos
1. Pav. Istrauka is Vilniaus rajono teritorijos Krastovaizdzio specialiojo plano
Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji
plang, patvirtintg Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193, sklype
kad. Nr. 4174/0100:486 ar 8alia jo neplanuojama vandentiekio, nuoteky infrastruktira, kiti

inZineriniai tinklai ir komunikacijos nenumatomi (zr. 2 pav.).
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2 Pav. Istrauka is Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano
Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos jrenginiai,taikytinas 121. Melioruotos zemés ir

melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) apribojimas (zr. 3). Vadovaujantis
LR Zemés ikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 patvirtinty Melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 Melioracijos statiniy techninés prieZitiros taisykliy (toliau — Taisyklés)
53 punktu, valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenaZo rinktuvams
nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauging juosta, kurioje draudziama statyti
statinius, sodinti medzius ir kriimus, o galimiems tarSos Saltiniams (fermoms, méslidéms ir kt.) — po
20 m j abi puses apsauginé juosta [9.15]. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo
vietg ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne
mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo. Planuojant statiniy statybg jei melioracijos statiniai
bty sugadinti statyby metu, jie turi biiti atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo léSomis, kad nebiity
pazeistas vandens rezimas gretimuose Zzemés sklypuose. Ukininko sodybos ar pagalbinio akio ir kitos
paskirties (fermy ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos zona Zzemés sklype kad. Nr.
4174/0100:486 numatoma atsizvelgiant | esamus melioracijos jrenginius, planuojama nenusausintame

zemgs plote.
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3 Pav. [§trauka i§ geoportal. LR teritorijos M1:2000 melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny
rinkinys. Vilniaus r. sav.
Naudmeny pokycius sitiloma patikslinti po projekto ir statiniy statybos atlikus naujus Zemés
sklypo kadastrinius matavimus.
Parengtas zemés sklypo kaimo plétros projektas neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir kity teritorijoje galiojanciy specialiyjy plany sprendiniams.
ISvados:
1. Ukininko sodybos statybos riba planuojama ne maZesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo riby ir
sitilomy servituty riby.
2. Zemés sklype kad. Nr. 4174/0100:486 palickamas registruotas kelio servitutas patekti prie kity
zemés sklypy ir projektuojami nauji kelio ir inzineriniy tinkly Servitutai vietinés reikSmés kelio
IV kategorijos plétimui ir perspektyvinei infrastrukturai.
3. Zemés sklypui taikytinos teritorijos, kuriuose nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
4. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliq ir gatviy irengiami, atstatomi,

vt —

metu projektuojant pastatus bei inZinerinius jrenginius.



5. Zemés iikio paskirties sklype tikininko sodyboje gyvenamojo namo uZzimamas zemés plotas neturi
vir§yti 1000 m? , o bendras uzstatymo plotas (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas
upes bei kelius), turi biiti ne didesnis kaip 50 proc. Siuo projektu pagalbinio @ikio pastaty skai¢ius
ir jy plotai néra numatomi.

6. Tinkamai parinkta iikininko tkio sodybos vieta turés teigiamg, ilgalaikj poveikj teritorijos
vystymosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei
aplinkai ir kraStovaizdziui. Projekto svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procediira.
Kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietos parinkimui yra rengiamas ZPDRIS
(Paslaugos bylos Nr. KPZP-116548). Zemés sklypo savininké susipaZino su projekto sprendiniais

ir pasiras¢ derinimo rasto dokumente, kuris yra neatskiriama sprendiniy brézinio dokumento dalis.

Projekto rengéjas Bartos Jachimovi¢



