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ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO (KAD. NR.
4132/0400:78), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., MAISIAGALOS
SEN., MELKIO K., KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
Nr. S-VT-41-24-1071

Brézinys suformuotas automatiskai TPDRIS sistemoje: 2025-01-13 09:02
Dokumento identififikatorius: 28617195

Planuojama teritorija: 2,118 ha
Planavimo risis: Specialusis, Kaimo plétros Zzemétvarkos projektas

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Priedas. Sprendiniy atributiné informacija.

(Puslapis 1i8 1)

Eil. Nr. Objekto tipas Numeris TPD Vieta, dydis Atributiné informacija

4 szns 102 Plotas: 0,029ha NR=102 | BUSENA=P | UNIK_NR= | PLOTAS= | TER_KODAS=102 | DOKUMENT= | DOK_NR= | DOK_DATA= |
INST_KODAS= | DOK_URL= | KVALIFIKAC= | RENG_KODAS=39204130052.0 | VEIK_KODAS= | MET_TIPAS=¢g
| MASTELIS= | TIKSL=0.1 | OB_GLOBID=| OB_DATA= | PAVADINIM= | VIES_INTER=2 | GKODAS=az01 |
APZ_TIPAS= | GRUPE= | AZ_PLOTIS= | EL_ITAMP= | TALPA= | SLEGIS= | RUSIS= | INFO=| ILTU_KODAS= |
VARDAS= | PAVARDE= | GIM_DATA= | JUR_PAV= | JUR_KODAS= | VALSTYBE= | SL=s_zm_szns

3 szns 106 Plotas: 0,0555ha NR=106 | BUSENA=P | UNIK_NR= | PLOTAS= | TER_KODAS=106 | DOKUMENT= | DOK_NR= | DOK_DATA= |
INST_KODAS= | DOK_URL= | KVALIFIKAC= | RENG_KODAS=39204130052.0 | VEIK_KODAS= | MET_TIPAS=¢g
| MASTELIS= | TIKSL=0.1 | OB_GLOBID=| OB_DATA=| PAVADINIM= | VIES_INTER=2 | GKODAS=az591 |
APZ_TIPAS= | GRUPE= | AZ_PLOTIS= | EL_ITAMP= | TALPA= | SLEGIS= | RUSIS= | INFO=| ILTU_KODAS= |
VARDAS= | PAVARDE= | GIM_DATA= | JUR_PAV= | JUR_KODAS= | VALSTYBE= | SL=s_zm_szns

1 szns 163 Plotas: 2,118ha NR=163 | BUSENA=P | UNIK_NR= | PLOTAS= | TER_KODAS=163 | DOKUMENT= | DOK_NR= | DOK_DATA= |
INST_KODAS= | DOK_URL= | KVALIFIKAC= | RENG_KODAS=39204130052.0 | VEIK_KODAS= | MET_TIPAS=¢g
| MASTELIS= | TIKSL=0.1 | OB_GLOBID=| OB_DATA= | PAVADINIM= | VIES_INTER=2 | GKODAS=az29 |
APZ_TIPAS= | GRUPE= | AZ_PLOTIS= | EL_ITAMP= | TALPA= | SLEGIS= | RUSIS= | INFO=| ILTU_KODAS= |
VARDAS= | PAVARDE= | GIM_DATA= | JUR_PAV= | JUR_KODAS= | VALSTYBE= | SL=s_zm_szns

2 szns 164 Plotas: 0,0652ha NR=164 | BUSENA=P | UNIK_NR= | PLOTAS= | TER_KODAS=164 | DOKUMENT= | DOK_NR= | DOK_DATA= |
INST_KODAS= | DOK_URL= | KVALIFIKAC= | RENG_KODAS=39204130052.0 | VEIK_KODAS= | MET_TIPAS=¢g
| MASTELIS= | TIKSL=0.1 | OB_GLOBID=| OB_DATA= | PAVADINIM= | VIES_INTER=2 | GKODAS=az30 |
APZ_TIPAS= | GRUPE= | AZ_PLOTIS= | EL_ITAMP= | TALPA= | SLEGIS= | RUSIS= | INFO=| ILTU_KODAS= |
VARDAS= | PAVARDE= | GIM_DATA= | JUR_PAV= | JUR_KODAS= | VALSTYBE= | SL=s_zm_szns

5 zemetv_reglam 1 Plotas: 2,118ha NR=1| NAUD_TIP=ZU | PAGR_PASK=Z | NAUD_BUD=Z4 | APRASYM= | VAIZD=Z4 | SL=s_zm_zemetv_reglam

6 zemetv_riba Plotas: 2,118ha REGLAMENT=4132/0400:0078 | SL=s_zm_zemetv_riba

7 zemetv_servit 203 Plotas: 0,0652ha NR=203 | SERV_TIPAS=202 | APRASYM=projektuojamas | SL=s_zm_zemetv_servit

9 zemetv_servit 215 Plotas: 0,0097ha NR=215| SERV_TIPAS=215 | APRASYM=projektuojamas | SL=s_zm_zemetv_servit

8 zemetv_servit 222 Plotas: 0,0097ha NR=222 | SERV_TIPAS=222 | APRASYM=projektuojamas | SL=s_zm_zemetv_servit

10 zemetv_sklyp 4132/0400: Plotas: 2,118ha NR=4132/0400:0078 | SL=s_zm_zemetv_sklyp

12 zemetv_stat z 1 Plotas: 0,4367ha NR=1| SL=s_zm_zemetv_stat z

11 zemetv_stat z 2 Plotas: 0,6161ha NR=2 | SL=s_zm_zemetv_stat z



Sutartiniai zenklai

Planuojama teritorija

Objektas (taskinis), kuriam nustatoma nauja arba naikinama SZNS
TER_KODAS,BUSENA

(105) Branduoliniai objektai

(108) Naftos jrenginiai

(110) Suskystinty, dujy jrenginiai

(114) Gamybiniai objektai

(117) Geodezinis Zenklas

(119) Kulttros objektai

(122) Vandens stotis

(127) Gamtos paveldo objektas

(129) Meteorologinis radiolokatorius

(150) Komunaliniai objektai

(154) Valstybés sienos apsaugos objektas

(155) Radiolokatorius

(156) Krasto apsaugos objektas

(162) Valstybés saugumo departamento saugomas objektas
(165) Aerodromai

(169) Vadovybés apsaugos tarnybos saugomas objektas
Naikinamas SZNS formuojantis objektas

Kiti objektai

Obijektas (linijinis), kuriam nustatoma arba naikinama SZNS
TER_KODAS,BUSENA
(101) Ry&iy tinklai
= (102) Kelias, gatve
= (103) GeleZinkelis
—E£—(106) Elektros tinklai
(107) Magistralinio dujotiekio tinklai
(109) Dujotiekio tinklai
(121) Melioracijos statiniai
—F—— (148) Silumos tinklai
(149) Vandentiekio tinklai
—F—— (150) Komunaliniai tinklai
== Naikinamas SZNS formuojantis objektas
— Kitos reikSmés
Servitutai

P Statybos zona

Objektas (plotinis), kuriam nustatoma arba naikinama SZNS
TER_KODAS,BUSENA

[.. " Naikinamas SZNS objektas
1 (101) Viesujy rysiy infrastruktiros statiniai ir jrenginiai
[ (102) Keliai, susisiekimo komunikacijos
[ 1(103) Gelezinkelis
L] (105) Branduoliniai objektai
1 (106) Elektros jrenginiai (statiniai),
(107) Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy jrenginiai ir statiniai
:l (108) Naftos jrenginiai ir statiniai
(109) Dujotiekiy ir naftotiekiy jrenginiai ir statiniai
[1(110) Dujy_jrenginiai ir statiniai
(114) Gamybos objektai
(115) Pastatai, kuriuose laikomi Tkiniai gyviinai
1 (118) Meteorologiné aikstelé
1 (119) Kulttros paveldo objektai
(121) Melioracijos jrenginiai
1 (122) Vandens stotis
1 (125) Moléty observatorija
:l (148) Silumos tinkly, statiniai ir jrenginiai
1 (149) Vandens infrastruktiros statiniai ir jrenginiai
1 (150) Komunaliniai objektai
(I (165) Aerodromai
[ IKitos reikémes
SZNS
TER_KODAS, BUSENA
Rysiy linijy AZ (101)
Keliy AZ (102)
GeleZinkelio AZ (103)
Klaipédos uosto AZ (104)
[ Branduoliniy objekty SAZ (105)
[ IElektros linijy AZ (106)
[ IMagistraliniy dujotiekiy AZ (107)
Naftos jreng AZ (108)
[ IDuijotiekiy AZ (109)
[ 1 suskystinty dujy ireng AZ (110)
[ IBiosferos rezervatai (112)
[ IBiosferos poligonai (113)
[T Gamybiniy objekty SAZ (114)
[ 77| pastatusoe laikomy dkiniy gyvuliy SAZ (115)
[ Pajiirio juosta (116)
— Geodeziniy Zenkly AZ (117)
—1 Meteorologiniy aiksteliy AZ (118)
Kultiros objekty teritorijy AZ (119)
[T Pozeminiy, H20 vandenvieciy AZ (120)
|:| Melioracijos sistemos (121)
["Ivandens stociy AZ (122)
[ "1 Zemés gelmiy igtekliy telkiniy AZ (123)
[ JKarstinis regionas (124)
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E:J Moléty observatorijos AZ (125)
Misko zemé (126)
Gamtos paveldo objekty, teritorijos (127)
Vandens telkiniai (128)
—1 Meteorologiniy, radiolokatoriy AZ (129)
] pelkes ir Saltinynai (130)
Naturalios ganyklos (131)
[ I Kultdriniai draustiniai (111)
[ ] Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (132)
] Teriologiniai, herpetologiniai, entomologiniai draustiniai (133)
[ IKrastovaizd¥io draustiniai (135)
1 Geologiniai draustiniai (136)
[ 1 Geomorfologiniai draustiniai (137)
1] Telmologiniai draustiniai (138)
] Hidrografiniai draustiniai (139)
] Pedologiniai draustiniai (140)
[ I Botaniniai draustiniai (141)
[ 1 Zoologiniai draustiniai (142)
[ ] Omitologiniai draustiniai (143)
] Ichtiologiniai draustiniai (144)
] Botaniniai-zoologiniai draustiniai (145)
[ Genetiniai draustiniai (160)
[ ITalasologiniai draustiniai (161)
| Valstybiniai parkai (134)
Rezervaty AZ (146)
Gamtos paminkly AZ (147)
Silumos tinkly AZ (148)
[ vandentiekio infrastruktiiros AZ (149)
[ Komunaliniy objekty SAZ (150)
| 1IBiosferos rezervaty AZ (151)
[ IDirvozemio apsauga (152)
1] Valstybiniy parky AZ (153)
I _ _ [ Valstybés sienos objekty ir jrenginiy AZ (154)
[ Radiolokatoriy AZ (155)
B T HKradto apsaugos objekty AZ (156)
Kultdriniai rezervatai (157)
Gamtiniai rezervatai (158)
ﬁ 2uvininkystés tvenkiniy AZ (159)
[ ]vsD saugomy objekty AZ (162)
[T Tlvandens telkiniy AZ (163)
[—vandens telkiniy AJ (164)
Aerodromo AZ (165)
Aerodromo triukSmo AZ (166)
[ 3uodiiges %idiniy AZ (167)
[T Potvyniy teritorijos (168)
—1 Vadovybés apsaugos tarnybos objekty AZ (169)
) Teritorijos su statybos apribojimais (170)
Magistraliniy dujotiekiy teritorijos (171)
[ "1 Naikinamas SZNS
[ IKitos reikémes
Suprojektuoti Zzemés sklypai
Teritorijos naudojimo reglamento zona
Teritorijos naudojimo tipas
| Midkai ir midkingos teritorijos
. |Neuzstatoma Zemés iikio teritorija
II0 T uzstatoma zemes kio teritorija
s Rekreacinio naudojimo zemés dkio teritorija
Sodininky bendrijy teritorija
Gyvenamoji teritorija vienbuciy, ir dvibuciy namy, statybai
L] Gyvenamoji teritorija
[ Mg gyvenamoji teritorija
I vigri centro teritorija
S Socialinés infrastrukturos teritorija
I Specializuoty kompleksy teritorija
[ Paslaugy teritorija
[ |Pramoneés ir sandéliavimo teritorija
[ 1n%ineriné infrastruktiiros teritorija
| InZinerinés infrastruktros koridorius
I Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija

e Vandenys

I Aikste

B0 vandenviete

=== Naudingujy iSkaseny teritorija

| Kitos reikémes

Zemélapyje naudojamy duomeny autoriy teisés

= e GDR10LT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy, erdviniy duomeny, rinkinys

N Z I © Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Tkio ministerijos ORT10LT — Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis © Nacionaliné zemés tarnyba

PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

prie Zemés Tkio ministerijos



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS

2024-12-06

1. Bendroji dalis

Projekto rengéjas: Juozas Jankauskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-647.

Vietovés adresas: Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Melkio k.

Zemés sklypo kadastro Nr. 4132/0400:78.

Zemes sklypo plotas —2,1180 ha.

Paslaugos bylos numeris Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje TPDRIS Nr. S-VT-41-
24-1071.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — Zemés tikio. Naudojimo buidas — kiti Zzemés tkio paskirties
sklypai.

Kaimo plétros Zzemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima,
misko sodinima, kitg su Zemés ukiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemés tikio ir alternatyviosios

veiklos subjekty Zemés valdas.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietos parinkimui (sodyba — vieno arba
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas (namas) su jo priklausiniais ir su $iy statiniy,
sodybos Zeldiniy, sodo, darzo, aikSteliy uzimama zeme) ir (ar) Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429
(Zin., 2004, Nr.127-4581; 2008, Nr. 112- 4270), bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés tikio,
maisto tikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos
Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos
jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo,
Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymu Nr. XII1-2166,

Pagrindinés zemeés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso,



patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zzemés iikio
ministro 2002-08-07 jsakymu Nr. 302 ,,Dél Zemés valstybinés apskaitos taisykliy patvirtinimo®,
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasSo
patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga,

zemés naudmeny i8déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Ukininko tikis yra jregistruotas tikininky tikiy registre, tikio identifikavimo kodas — 5169988.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybes teise priklauso 2,1180 ha

ploto zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 d.:

,Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés ukio paskirties Zeméje tkininkas, kuris
pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas i§ zemés iikio veiklos, gali statyti vieng tikininko
sodybg (vieng gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio iikio paskirties pastatais).
Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas is Zemés ukio veiklos netaikomas kitos
paskirties pastaty, reikalingy ikininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba
(gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise
priklausan¢iame zemés tkio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus
atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos
paskirties pastatai, reikalingi ukininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybés teise
priklausanciame Zemés iikio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, i$skyrus
atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose
teritorijose tkininko sodybos pastaty statyba turi buti numatyta saugomy teritorijy specialiojo
teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai Zemes tikio paskirties zemés sklypo dalis
yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje i nacionaling saugomg
teritorijg, tkininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz
Sios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000* teritorijos riby“, ir Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés ikio ir
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D- 476/D1-429, 52 p. nustatytas
tikininko sodybos statybos salygas, t.y. ,,Ukininko sodyba ir (ar) Zzemés ikio veiklai reikalingy

statiniy statybos zona (zonos) planuojama planavimo organizatoriui nuoavybés teise



priklausanc¢iame (-iuose) Zemés ikio paskirties zemes sklype (-uose). Zemes sklypas, kuriame

planuojama tkininko sodyba, turi buiti ne mazesnis kaip 0,5 hektaro.*

2. Objekto charakteristika

N 147

161

__.—'---""'-'_'-'-'-|

1 pav. Situacijos schema, Regia duomenys.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas atliktas 2,1180 ha zemes tkio paskirties zemés sklypui, kurio
kadastro Nr. 4132/0400:0078.
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre (pagal VI ,,Registry

centro duomenis®):
* PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 1,2836 ha.

* PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —

0,1592 ha.

* Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0622 ha.



Duomenys apie jregistruotas teritorija, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

* Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0025 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0092 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0008 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0538 ha.

Gretimybés: Zemés sklypai kadastro Nr. 4132/0400:0476, 4132/0400:0498 (ez. Melkys),
4132/0400:0024, 4132/0400:0018, 5 m plocio kelias.

Zemés sklype zemés tkio naudmeny plotas: ariama — 1,8132 ha, kita zemé — 0,3048 ha.

Zemés tikio naudmeny nasumo balas yra — 36.9. Lietuvos Respublikos zemés tikio naudmeny

naSumo balo vidurkis yra — 39.1.

DirvozZemiai. Pagal dirvozemio granuliometrine sudétj zemés sklypa apima vidutinio sunkumo
priemolis, smélingas sunkus priemolis (Dirv. DR10LT, vyraujanti pavirSiaus granuliometriné

sudétis pagal N. Kacinskio metodg - www.geoportal.lt).

2 pav. Dirv_DRI10LT vyraujancios dirvodarinés granuliometrinés sudéties duomeny bazés plano

iStrauka



3. Projekto parengiamieji darbai

Vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemes
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024-05-28 jsakymu Nr. 2KPI-113-(15.2.3 E.) ,,Dé¢l
kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*, Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos 2024-11-06 iSduotomis planavimo salygomis kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti Nr. REG25591515, pradétas vykdyti kaimo plétros Zemétvarkos
projektas.

Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota:
* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio planas.
* Giedraitiskiy kadastro vietovés zemeés reformos zemétvarkos projektas;
* Geoportalo duomenys;
* Specialiyjy zemés naudojimo salygy (tikinés veiklos apribojimy) duomenys;
* Nekilnojamojo turto kadastro duomenys apie su planuojama teritorija besiribojancius Zemés

sklypus.

4. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

= SKLYPOVIETA

/ ‘ £ | |
S x
\
H g !
= |
<
! w

3 pav. I$trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio planu, planuojama teritorija

patenka | M4 zonag:



M4 - tkiniy miSky grupé — Vyraujantys tikiniai miSkai (IV grupé) tai - visi kiti miskai, nepriskirti I-
III misky grupéms. Ukininkavimo tikslas - laikantis aplinkosaugos reikalavimy, formuoti
produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su

intensyvios rekreacijos objektais.

Planuojama teritorija pasiekiama 5 m plocio bendro naudojimo keliu, kuris atsiSakoja i§ A.

Giedraicio gatvés.

5. Projekto sprendiniai

Kaimo plétros zemetvarkos projekto tikslas — parinkti vieta Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
teritorijy planavimo uZdaviniai yra: suplanuoti Zemés ukio paskirties zemes sklypo (sklypuy)
teritorija, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zona (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje
(kuriose) galima numatoma statyba), Zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai)
statybos zona, taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemeés iikio
veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tiikio paskirties zemés
naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto sprendinius sglygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, planavimo darby programa, Zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai,

sklypo forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto teritorijoje — privaciame zemés sklype parinkta ir su planavimo

organizatoriumi suderinta uzstatoma teritorija, kurios plotas — 2,1180 ha.

Projektuojama uzstatoma teritorija nuo kaimyniniy zemés sklypy riby iSlaikant 3 m atstuma, taip pat
uzstatymo zona atitraukiama 50 m atstumu nuo ezero pakrantés apsaugos juostos. Uzstatoma

teritorija taip pat neplanuojama elektros tinkly apsaugos zonoje.

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
2 str. nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba
negalima, i8skyrus keliy ar gatviy ir inZineriniy tinkly tiesimg. 19. Statybos zona — teritorijos ar

zemes sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai statiniai, nejskaitant keliy ar gatviy,



inzineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy®. Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos
zona, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2 str. 40. p. nurodyta, kad “UZstatymo
tankis — pastaty ir turin¢iy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo
pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija 1 Zemés pavirsiy, santykis su zemes sklypo plotu.”
Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona numatoma toje sklypo dalyje, kurioje galima pastaty
ir statiniy statyba, o galimas bendras pastatais uzstatyti plotas turi atitikti numatytus uzstatymo
tankumo indeksus (procentus). Tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje

parengus techninius pastaty ir statiniy projektus.

Numatytoje uzstatyti zonoje vandens greZiniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros

panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal techninius projektus.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus,

vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® .

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uzstatymo

teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Ivertinus melioracinés biiklés ir uzmirkimo erdviniy duomeny rinkinyje (M1: 10000) talpinama
informacijg apie drenazu ir grioviais nusausinty ir sausinamy ploty ribas nustatyta, jog

planuojamoje teritorijoje néra melioracijos sistemy ir jrenginiy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsniu
zemes specialioji saglyga — Dirvozemio apsauga Zemés ukio paskirties zemés sklypuose netaikoma,
kadangi zemés sklypo vidutinis naSumo balas yra mazesnis uz vidutinj Lietuvos Respublikos

teritorijos naSumo balg.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo 23 ir 24
straipsniais Elektros tinkly oro linijos apsaugos zona — i8ilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios
ribos nustatomos matuojant horizontaly atstumga i abi puses nuo kraStiniy oro linijos laidy, ir oro
erdvé virs Sios juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus i $iy linijy jtampa
(iki 1 kV jtampos oro linijjoms — po 2 metrus, 6 ir 10 kV jtampos oro linijjoms — po 10 metry,
poZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo §ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po $ia juosta).
Planuojamai teritorijai taikoma keliy apsaugos zony specialioji salyga — besiribojantis bendro
naudojimo kelias numatomas kaip IV v kategorijos kelias (8 m plocio kelias) (teritorija, patenkanti j

kelio zong projektuojama kaip servitutas), kuris prilyginamas Ds kategorijos gatvei, todél jam

taikoma 3 m plocio apsaugos zona.

Ivaziavimas prie suprojektuotos uzstatomos teritorijos projektuojamas is pietiné€s pusés, i§ esamo 5



m plocio bendro naudojimo kelio. Taip pat projekte numatytas vidinis kelias tarp dviejy uZstatymo
zony. Siuos jvaziavimus j Zemés sklypus naudotojai jsirengia savo léSomis pagal parengtus
techninius darbo projektus ir nurodytus reikalavimus atitinkancius Statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintus Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt), planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy,
botaniniy bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir
pauksciy apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy
parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos
zony). Vadovaujantis valstybés saugomy kultiiros paveldo objekty kadastro duomenimis

planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybese néra kultiiros paveldo objekty.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas nepriestarauja planuojamai

teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamame zemés sklype nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, pagal Lietuvos

Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatyma Nr. XIII-2166.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu: ,,Kai
pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus pakei¢iama zemés naudmeny sudétis, pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, taip pat zemés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar)
nustatomos papildomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme nurodytos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, Zemés savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis
arba planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis®,

kadastro ir registro duomenys bus tikslinami:

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

kodas aprasymas plotas, ha
102 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0.0290
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0555
163 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 2.1180
164 Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astunasis skirsnis) 0.0652




6. Zemés naudmeny sudétis ir sudéties poky<iai (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NTR |Pagal vietov¢je| Numatomi | Pagal projekta
Nr. paZymeéjima patikslintg pokyciai
plang (esama projekte
padétis)
1. Ariamoji zeme 1,8132 1,8132 -1,0528 0,7604
Sodai - - -
3. Pievos ir natiiralios - - -
ganyklos
4. Miskas - - -
5. Keliai - -
6. UZstatyta teritorija - - +1,0528 1,0528
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy 0,3048 0,3048 - 0,3048
zeldiniai
9. Pelkes - - -
10. |PaZeista Zeme - - -
11.  |Kita Zeme - - -
2,1180 2,1180 2,1180

7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu
reikalinga jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti, pagal S§iuos
projektavimo reikalavimus:

148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty

nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15

m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.3. keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi biiti
jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty i visus pastato

langus ir avarinius i$¢jimus;

148.4. keliai privaZiuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos i$ilginés pastato pusés, jei i$ jos

per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)



automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus; 148.5. turi biiti numatyti keliai jvaziuoti j uzdarus ar pusiau
uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m. Keliai

Ivaziuoti ] uzdarg kiemg jrengiami ne reciau kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;
148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

148.7. ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi
baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy auk§¢iausio auksto grindy altitudé

didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele;

148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy
kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biiti
lrengta ne siauresne kaip 6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16 x16 m dydZio aikStelé. Jrengiant 6
m plocio vaziuojamaja dalj arba 16x16 m dydzio aikStele, atstumai iki pastato gali biti nustatomi
atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir

(arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biti

sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys;

148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada
laisvi, tam privaloma geltonomis linijjomis paZyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti
draudziancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biiti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai

pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

148.11. gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama panaudoti
priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelb&jimo

automobiliy sukeliamg apkrova.

149. Naujai statomi pastatai, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitude virSija 15 m, turi biiti statomi
priesgaisrinés gelbé¢jimo tarnybos, turin¢ios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius
keltuvus, operacijy rajone. Sio punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami

ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72 serijos standarty reikalavimus

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio

techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas



gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo

vandens Saltinio.

8. Projekto svarstymas ir derinimas

Viesinimo procediros atliekamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka.
Informacija apie rengiama projekta skelbiama Nacionalinés Zemes tarnybos interneto tinklalapyje,

senifinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo susipazinti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitiros informacingje sistemoje TPDRIS — S-VT-41-24-1071, bei projekto rengejo
patalpose.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny

laikotarpis.

Parengus kaimo plétros zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy zemés

sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendinai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.
Svarstant parengta projekta su visuomene, rastisky pastaby, pasitilymy ir pretenzijy negauta.

Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uZregistruoto
projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos technius projektus, vykdyti
statybg pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

Projekto rengé¢jas Juozas Jankauskas
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